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MESA GRAL. DE ENTRADAS Y ARCHIVO.

Por medio de la presente se solicita se caratule el

expediente 19026/2021 cuerpo 1.
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5. MARCO LEGAL

51. MARCO NORMATIVO E INSTITUCIONAL

En este capitulo se identifican y analizan las normas que guarden relacion con el proyecto; el orden
de anilisis serd desde las disposiciones comprendidas en la Constitucién Nacional, normas
nacionales, normas de la Provincia de Buenos Aires y normas municipales, asi como también un
breve analisis de las instituciones involucradas:

a) A nivel Nacional:

Las principales Instituciones involucradas en la legislacion analizada son:

* Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable

* Superintendencia de Riesgos del Trabajo y Ministerio de Trabajo

* Secretaria de Transporte

En el dmbito nacional, fueron observadas las normas dictadas por la Secretaria de Ambiente y
Dfsarroﬂo Sustentable (SAyDS), inherentes a la generacion, manipulacion, transporte y

trdsgmiento de los residuos peligrosos, a la preservacion del recurso aire y al control de la
corfgginacion hidrica (SAyDS y el INA).

&ompletar el panorama normativo nacional aplicable, se estudiaron las disposiciones legales
que profggen a la poblacion trabajadora empleada, contra los riesgos de contaminacion inherentes
a sus targds especificas. La Ley N°19.587/72 de Higiene y Seguridad en el Trabajo, de aplicacién en
todo el téfitorio de la Republica Argentina, establece las condiciones de higiene y seguridad para

mactividad, junto con su Decreto Reglamentario N° 351/79, anexos y normas
@Entarias.

S

F - b) A nivel de la Provincia de Buenos Aires:

4d

+ Ministerio de Trabajo
* Organismo Provincial para el Desarrollo Sostenible.
* Autoridad del Agua

* Ministerio de infraestructura

En el ambito provincial, fueron analizadas las normas dictadas por OPDS y AdA referentes a la
generacion, manipulacion, transporte y tratamiento de los residuos peligrosos, a la preservacion del
recurso aire y al control de la contaminacion hidrica (SAyDS y el INA).

¢) Anivel de la Municipalidad de Berazategui:

El Municipio de Berazategui no posee legislacién ambiental especifica y por lo tanto se rige por la
legislacion a nivel provincial, para las obligaciones sobre medio ambiente y sobre estudios de
impacto ambiental a realizarse en la construccion de obras, como es el caso del presente proyecto.
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5.2. COMPROMISOS Y CONVENIOS INTERNACIONALES

Diversos instrumentos internacionales comprometen y obligan a la Republica Argentina a
cumplir con determinados preceptos y previsiones, asumidos desde la ratificacion del Tratado o
Convencién y su aprobacion por Ley del Congreso de la Nacion.

El derecho internacional condiciona el derecho interno de la Argentina una vez que los acuerdos
o convenciones son aprobados y ratificados por nuestro pais a través de leyes que los internalizan.

Se han asumido numerosos compromisos multilaterales en materia de proteccion ambiental que
adquieren, en nuestro derecho interno, jerarquia supralegal y —en el caso de conculcar derechos
humanos y personalisimos- jerarquia constitucional. De ellos corresponde resaltar:

v" Convencion sobre el Cambio Climatico

La Ley 24.295 aprueba el Convenio Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico. Este
convenio establece un compromiso de cooperacién entre los Estados Parte para estabilizar las
concentraciones de gases de efecto invernadero en la atmosfera a un nivel que impida las
interferencias antrépicas en el sistema climatico y que permita la adaptacion natural de los
" ecegistemas al cambio climatico.
: la necesidad de mantener un desarrollo econémico sostenible que permita la adopcion
ide estdggiedidas. Como principio, las medidas y politicas de proteccion del sistema climitico
ot integradas con los programas de desarrollo nacionales.

438 aprueba el Protocolo de Kyoto, que define determinados mecanismos para
las medidas acordadas en aquél y los compromisos de reduccion de emisiones para
los paises, bajo un sistema de reparto de responsabilidades segn la cantidad de
emisioné?“gencradas,

=
-

v" Convenio sobre Diversidad Biologica

La ley 24.375 aprueba el Convenio sobre Diversidad Biologica y prevé, como una de las medidas
generales de conservacion y utilizacion sostenible de la diversidad biologica, la integracion de las

estrategias de conservacion a los planes, programas y politicas sectoriales o intersectoriales (Art
69).

Asimismo, sienta como medida concreta que deben promover los Estados el desarrollo adecuado
y ambientalmente sostenible en aquellas zonas adyacentes a 4reas protegidas.

Establece los procedimientos tendientes a la elaboracion del EIA de los proyectos y regulara el
acceso a los recursos genéticos, a la tecnologia, a la informacion y a su transferencia,

v Patrimonio Cultural - UNESCO - ano 1968
Recomendaciones sobre conservacion de bienes culturales que la ejecucion de obras publicas o

privadas pueda poner en peligro. z)/‘;”
&
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v" Convenio de Viena
La ley 23.724/89 aprueba el Convenio de Viena sobre para la proteccion de la capa de ozono.
v" Protocolo de Montreal

La Ley 23.778/90 ratifica el Protocolo de Montreal relativo a las sustancias que agotan la Capa de
Ozono. La Ley 24.418 aprueba la enmienda del protocolo de Montreal relativo a las sustancias que
agotan la capa de ozono.

v" Convenio Ramsar

La Ley 23.919/91 aprueba la Convencion sobre la conservacion de los humedales de importancia
internacional como habitat de aves acudticas firmado en RAMSAR el 2 de febrero del afio 1971,
modificado Inego por el protocolo de Paris del 8/12/82.

5.3. NORMATIVAS A NIVEL NACIONAL
®  Derechos y Garantias
. 'ttgl.ﬁonstituci()n Nacional
de la Constitucion Nacional establece que todos los habitantes gozan del derecho
€ sano, equilibrado, apto para el desarrollo humano y para que las actividades

eghisfagan las necesidades presentes sin comprometer las de las generaciones futuras:
o3y de preservarlo.

El Articuldig

spl¥hlece que el dano ambiental genera prioritariamente la obligaci6n de recomponer,
tablezca la ley y que las autoridades proveeran a la proteccion de este derecho, a la
utilizacion racional de los recursos naturales, a Ia preservacion del patrimonio natural y cultural
y-de la diversidad biolégica, y a la informacién y educacién ambiental.

El Articulo 42, en su primer parrafo, dispone que los consumidores y usuarios de bienes y servicios
tienen derecho, en la relacion de consumo, a la proteccién de su salud, seguridad e intereses
econdmicos; a una informacion adecuada y veraz: a la libertad de eleccion, y a condiciones de trato
equitativo y digno.

El Articulo 43, en su primer parrafo, prevé los mecanismos legales conducentes a la proteccion de
los derechos enunciados en los articulos 41 y 42. Otorga al ciudadano la posibilidad de uso de Ia
accion de amparo contra todo acto u omisién que lesione 0 amenace los derechos al uso y goce del
ambiente.

El nuevo texto modifica la relacion vigente entre el Gobierno Federal y los Estados Provinciales,
tal cual se la entendia en la Carta de 1853. Actualmente se reconoce la vigencia de principios
elementales que, adecuados a las realidades locales, observen uniformidad nacional.

<7,
I3/
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e Codigo Civil

El Articulo 1113 refiere al dafio causado por el riesgo o dafio de la cosa. La norma presupone una
actividad humana que incorpora al medio social una cosa peligrosa por su naturaleza o por su
forma de utilizacion generando un riesgo o peligro para terceros, modificando y/o alterando el
entorno o habitat humano. Determina sobre quien recaen responsabilidades o eximiciones.

El Articulo 2618 modificado por Ley 17711, dispone que las molestias que ocasionen el humo, calor,
olores, luminosidad, ruido, vibraciones y dafios similares por ejercicio de actividades de inmuebles
vecinos no deben exceder la normal tolerancia teniendo en cuenta las condiciones del lugar y
aunque medien autorizaciones para aquellas.

e Pacto Federal Ambiental

Este pacto fue firmado en la ciudad de Bs. As. el 5/7/93 entre el Presidente de La Nacion y los
Gobernadores de las Provincias y el Intendente de la Ciudad de Buenos Aires.

El mismo tiene como objetivo promover la politica de desarrollo ambientalmente adecuada en
todo el territorio Nacional, estableciendo acuerdos, marcos.

Se comprometen los estados a:

# Marco General y Evaluacion de Impacto Ambiental

® Ley 25.675 - Ley General del Ambiente.

Establece los presupuestos minimos para el logro de una gestion adecuada y sustentable del
ambiente, la preservacion y proteccion de los recursos, de la diversidad biologica y la
implementacién del desarrollo sustentable. Entre los principales objetivos cuenta con el de
asegurar la preservacion, conservacion, recuperacion y mejoramiento de la calidad de los recursos
ambientales, tanto naturales como culturales, en la realizacion de las diferentes actividades
antropicas y promover el mejoramiento de la calidad de vida de las generaciones presentes y
futuras, en forma prioritaria.

Esta norma que rige para todo el territorio de la Nacién, siendo sus disposiciones de orden
publico, operativas y deben ser utilizadas para la int}pretacién y aplicacion de la legislacién

" -
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especifica sobre la materia, la cual mantendri su vigencia en cuanto no se oponga a los principios
y disposiciones contenidas en ésta.

En su capitulo de Evaluacion de Impacto Ambiental, Art. 11° a Art. 13, establece que “Toda obra o
actividad que, en el territorio de la Nacion, sea susceptible de degradar el ambiente, alguno de sus
componentes, o afectar la calidad de vida de la poblacion, en forma significativa, estard sujeto a
un procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, previo a su ejecucion”.

Asimismo, entiende que los estudios de impacto ambiental deben contener como minimo una
descripcion detallada del proyecto de la obra o actividad a realizar, una identificacion de las
consecuencias sobre el ambiente, y las acciones destinadas a mitigar los efectos negativos.

La Ley regula estos instrumentos en forma general, estableciendo el “marco” institucional de toda
regulacion, ya sea de indole sectorial, ya sea de indole local general. Asi establece las exigencias
minimas que debe contener el régimen sectorial, Provincial o Municipal. A su vez, deja en cabeza
de las jurisdicciones locales la facultad de dictar normas complementarias de los presupuestos
minimos, las que pueden ser mds exigentes o rigurosas que éstas, pero nunca inobservando sus
estandares o inferiores a éstos.

Es facultad de las jurisdicciones locales ejercer el poder de policia sobre sus recursos naturales y
el ambiente dentro de su territorio. Por lo cual, la regulacion para implementacion de éste
instrigmento corresponde a sus autoridades.

io de ello, el marco regulatorio del sector energético posee una regulacion propia en
wbiental, que establece los lineamientos que las autoridades del Gobierno Nacional

exigen pgta la preparacion del EIA y la gestion ambiental de las redes de transporte y distribucion
e gas, e '3_- uellos casos que corresponde su intervencion segtn la competencia que les asignan
las Leyes’ 2336 y el Decreto PEN N° 27/2003.

El'articﬁ 22¢ establece que: “Toda persona fisica o juridica, pablica o privada, que realice
actividlggi’es riesgosas para el ambiente, los ecosistemas y sus elementos constitutivos, debera
contratar un seguro de cobertura con entidad suficiente para garantizar el financiamiento de la
recomposicion del dano que en su tipo pudiere producir; asimismo, segin el caso y las
posibilidades, podra integrar un fondo de restauracion ambiental que posibilite la
instrumentacion de acciones de reparacion”.

La ley incorpora en su letra el concepto de dano ambiental y la obligacion prioritaria de
“recomponer” el dano causado al ambiente. Consecuentemente, surge la necesidad de elaborar
estudios de impacto ambiental, la aplicacién de Planes de Gestién Ambiental y demis aspectos
relacionados a la prevencion de la generacion de este dafio particular, como también, el disefio y
adopcion de medidas de mitigacion, compensacion y restauracion.

Elarticulo 292 establece que: “La exencion de responsabilidad solo se producira acreditando que,
a pesar de haberse adoptado todas las medidas destinadas a evitarlo y sin mediar culpa

concurrente del responsable, los danos se produjeron por culpa exclusiva de la victima o de un
tercero por quien no debe responder”.

A
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La participacién ciudadana es hoy dia un pilar fundamental de la gestion sustentable. Segiin la
Ley 25.675 uno de los objetivos de la politica ambiental argentina es “..fomentar la participacion
social en los procesos de toma de decision...”. Para hacerlo viable y asegurar su efectividad, el
ordenamiento juridico argentino ha establecido tres instrumentos al efecto:

* laconsultay la audiencia publica (Ley 25.675).
® Elderecho al acceso a la informacion ambiental (Articulo 41 Const. Nac.; Ley 25.831).

* Elamparo ambiental (Articulo 43, Constitucion Nacional).

La ley 25.675 integra con caracter obligatorio y de presupuesto minimo la participacion ciudadana
al procedimiento de EIA a través de distintos instrumentos que se detallan a continuacion.

a) Participacion Ciudadana en audiencia publica

En los casos que exista legislacion local que prevea la audiencia publica u otro mecanismo de
participacion, es menester estar a la mayor exigencia establecida por las normas de las distintas
jurisdicciones para dar cabal cumplimiento a la instancia. En algunos casos la instancia tiene
cardcter obligatorio, y en otros, facultativo. En estos altimos casos se torna obligatorio por
imperio de la Ley 25.675.

Aqui debe tenerse presente la obligatoriedad de la instancia de participacion publica emanada de
la ley de. presupuestos minimos 25.675 que, en el caso y conforme la exigencia de las normas
provinciales, debe sera través de la audiencia publica -sin perjuicio de adoptarse supletoriamente
para el casa otros mecanismos como la consulta- y asegurandose principalmente en las etapas de
planificaci(ﬁj;‘y evaluacion de resultados (Articulo 21, ley 25675). A pesar del caracter facultativo
quie le imprime el Articulo 13 de la Ley nacional 24.065, la realizacion de dicha audiencia ptblica
con partici "'én de cualquier interesado es obligatoria a tenor de la Ley 25.675.

,

g0s, el resultado de la audiencia publica tiene caracter no vinculante para los organos
8 ¥ la autoridad de aplicacion, sin perjuicio de lo cual, la decision contraria de las
autoridades de aplicacion debera ser fundamentada y hecha publica (Articulo 20, Ley 25.675).

b) Acceso a la Informacion Ambiental

La Ley 25.675 establece, en los incisos ¢) e i) de su articulo 2% como objetivo de la politica

ambiental nacional: “..Organizar e integrar la informacion ambiental y asegurar el libre acceso de
la poblacion a Ia misma...”.

* Ley 25.831, sujeta a la Ley N* 25.675 (Articulo 3°)

Garantiza el derecho de acceso a la informacion ambiental y ademds, especificamente atribuye a
todo habitante el derecho de obtener de las autoridades la informacion ambiental que administren
(Articulo 167)

e Resolucién 501/95

Guia Ambiental General para Proyectos de Inversion: Resolucion dictada por la Secretaria de
Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Nacién, que e?/blsce los lineamientos generales para la
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realizacion de Estudios de Impacto Ambiental, tomando como base regulaciones sectoriales y
provinciales existentes.

4 Usodel Suelo
¢ Ley24.071

La Convencién de Naciones Unidas de Lucha contra Desertificacion, aprobado por Ley 24.071,
prevé la aplicacion de medidas eficaces y estrategias integradas a largo plazo para el desarrollo
sostenible de zonas afectadas por la sequia y la degradacion de tierras. En ellas, debe adoptarse un
enfoque integrado a los aspectos fisicos, biologicos y socioeconomicos que influyan en los
procesos de degradacion del suelo contemplando las causas subyacentes de ella.

o Ley22428

Declara de interés general la accion privada y publica tendiente a la conservacion y recuperacion
productiva de los suelos, debiendo el Estado Nacional y las Provincias adherentes, fomentar la
accion privada destinada a la consecucion de tales fines.

La ley ordena todo un régimen de estimulos a la conservacion de los suelos, en forma de créditos,
reintegros y subsidios federales, lo cual permite efectuar un juicio de valor favorable a la misma,
en cuanto prefiere incentivar en forma prevalente las medidas de punicién, no siempre eficaces.

El Decretq?Reglamentario 681/81 de la ley, aclara que sus disposiciones regiran sin perjuicio de lo
que las autgridades provinciales de aplicacién determinen en las materias de su competencia. La
provincia de Buenos Aires adhiere mediante Ley N” 9867/82 teniendo la responsabilidad de su

a'plicacién?él Ministerio de Asuntos Agrarios.

.

. ’I:gy 24.374 y Decreto del Poder Ejecutivo Nacional 1885/94

Por esta ley se establecié un régimen de regularizacion dominial en favor de ocupantes que
acrediten la posesion publica, pacifica y continua durante 3 anios, con anterioridad al 1192,y su
causa licita, de inmuebles urbanos que tengan como destino principal el de casa habitacién tinica
y permanente.

Por el articulo 10 se establece su caricter de Ley de orden publico y que las Provincias dictarn las
normas complementarias y reglamentarias en el plazo de 60 dias a contar de la Reglamentacion.

#®  Preservacion del Aire

* Ley20.284 - Preservacion del Recurso Aire

En materia de calidad atmosférica la Ley 20.284 declara sujetas a sus disposiciones y las de sus
Anexos I, Il y III, todas las fuentes capaces de producir contaminacién atmosférica ubicadas en
jurisdiccion federal y en la de las provincias que adhieran a Ja misma.

Vi
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Segtn esta ley, es atribucion de las autoridades sanitarias locales fijar para cada zona los niveles
maximos de emision de los distintos tipos de fuentes fijas, declarar la existencia y fiscalizar el
cumplimiento del plan de Prevencion de Situaciones Criticas de Contaminacién Atmosférica, con
las excepciones a que se refiere el articulo 3.

Define “emision” como cualquier contaminacion que pase por la atmosfera como consecuencia de
procesos fisicos, quimicos o biologicos.

o ley24.295

Procede al control y disminucion de las concentraciones de gases de efecto invernadero en la
atmosfera, a un nivel que impida interferencias antropogenas peligrosas en el sistema climatico.
La Autoridad de Aplicacion es la Secretaria de Recursos Naturales y Ambiente Humano.

¢ Resoluciones SSE 149/90, ENRE 32/94 y ENRE 182/95, la Resolucion ENRE 13/97

En concordancia con las Resoluciones SSE 149/90, ENRE 32/94 y ENRE 182/95, la Resolucién
ENRE 13/97, aprueba como Anexo I, una guia practica para la preparacion de de las evaluaciones
de impacto ambiental atmosférico (EIAA).

Prohibe el T, de aguas cloacales de las poblaciones y residuos nocivos provenientes de
intfetos industriales sin previo tratamiento a los rios de la Republica.

* Ley26.221y su Decreto Reglamentario 181/07

Modifica y complementa al Decreto 999/92. Esta norma aprueba el Convenio Tripartito entre el
Ministerio de Planificacién Federal, Inversion Pablica y Servicios, la Provincia de Buenos Aires y
el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, suscripto en la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires el 12 de octubre de 2006. Disuelve el Ente Tripartito de Obras y Servicios Sanitarios, creado
por la Ley 23.696.

Crea en el ambito del Ministerio de Planificacién Federal, Inversion Publica y Servicios, el Ente
Regulador de Agua y Saneamiento (ERAS), el que tendra a su cargo el control del cumplimiento
de las obligaciones a cargo de la Concesionaria del servicio publico de provision de agua potable
y coleccion de desagties cloacales.

Ensu Articulo 4, inc. b) establece la proteccion de la salud publica, los recursos hidricos y el medio
ambiente, en un todo de acuerdo con las normas vigentes e inherentes al servicio regulado.

En su Articulo 10 establece las condiciones para los casos de conexién a fuentes alternativas de
agua potable y desagues cloacales alternativos.
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En su Anexo A, establece los limites minimos de calidad de agua producida y librada al servicio,
siendo los mismos que los fijados para el agua de captacion.

En su Anexo B, establece los limites para distintos tipos de descargas cloacales (desagues a
colectoras y descargas a cuerpos de agua sin tratamiento, con tratamiento primario y sin
tratamiento).

En su Anexo C, establece la frecuencia de extraccion de muestras.

* Decreto PEN 776/92, modifica Dto. 674/89. (S.R.N.D.S.)

Asigna el ejercicio del poder de policia en materia de contaminacién hidrica, de la calidad de las
aguas naturales, superficiales y subterraneas y de los vertidos en su jurisdiccion a la Secretaria de
Recursos Naturales y Ambiente Humano, actual Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable.

Le atribuye a la Secretaria:

a) Tomar medidas para sanear cursos de aguas. Impedir contaminacién directa o indirecta de
la fuente de posicion, y facultandola para disponer la clausura de establecimientos que
infrinjan la presente.

b) Vigilar el vertido de liquidos residuales transportados por vehiculos.

. ¢) Establece montos a las multas a quienes no cumplan con lo antes dicho.

Asigna a ng‘S_‘]‘ERNIA las facultades y obligaciones la ex Obra Sanitaria de La Nacién establecidas
enel Decrets.674/89.

o)

Deroga los A%e8 8,22 y 33 del decreto 674/89.

Establece > dmbito de aplicacion territorial la Capital Federal y los partidos de la Provincia
donde presta servicios Obras Sanitarias de la N acion, o concesionario designado para prestar los
servicios, actual AySA (Aguas y Saneamientos Argentinos S.A).

Establece el pago de un derecho especial para el control de la contaminacion a las Industrias con
vuelcos que excedan los pardmetros fijados.

Crea la direccién de Control de Contaminacion Hidrica bajo la orbita de la Subsecretaria de
Relaciones Institucionales de la SERNIA, siendo esta direccion el organismo de contralor.

ElInstituto Nacional de Ciencia y Técnica Hidricas (INCYTH) dependiente de la Subsecretara de
Recursos Hidricos, actual Instituto Nacional del Agua (INA) deberd adoptar las medidas necesarias
para realizar los analisis que la Direccion de Control de la Contaminacién Hidrica le remita.

* Decreto 1.403/96 - INA (SRN.D.S.)

Aprueba la estructura organizativa del INA, organismo descentralizado de la Secretaria de
Recursos Naturales y Desarrollo Sustentable, actual Secretaria de Ambiente y Desarrollo

Sustentable. B
<7
I
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Establece como responsabilidad de la Direccion de Control de la Contaminacion realizar
funciones operativas derivadas del poder de policia en materia de control de la contaminacién, en
lo que hace a la calidad de las aguas naturales, superficiales y subterraneas y de todo tipo de
vertidos de establecimientos industriales y especiales, incluidos los peligrosos, arrojados directa
o indirectamente a un recurso hidrico.

Asimismo, aplica toda norma legal cuyo objetivo especifico sea el control de la contaminacion, ast
como también elabora y propone la modificacion de las ya existentes cuando ello corresponda.

¢ Ley 25.688 - Régimen de Gestion de Aguas.

Establece los presupuestos minimos ambientales, para la preservacion de las aguas, su
aprovechamiento y uso racional

Sintéticamente, esta ley:

v’ Establece los presupuestos minimos ambientales para la preservacién de las aguas, su
aprovechamiento y uso racional, definiendo qué se entiende por agua y por cuenca hidrica
superficial y declara que son indivisibles las cuencas hidricas, como unidad ambiental de
gestion del recurso.

. ¥ Define gué se entiende por utilizacion de las aguas para la ley; prevé que para utilizacion de
las aguagise debera contar con un permiso otorgado por autoridad competente y en caso de
cuentas igtégnacionales, serd vinculante la aprobacion de tal utilizacion por el Comité de

pondiente, cuando el impacto ambiental sobre otras jurisdicciones sea

¥ Delimita derechos y obligaciones de la autoridad nacional, quien podrd declarar zona critica
" de proteccién especial a determinadas cuencas, acuiferas, areas o masas de agua por sus
caracteristicas naturales o de interés ambiental

Habilita la creacién de comités de cuencas. Establece que la Nacion debe determinar los limites
maximos de contaminacion aceptables para las aguas de acuerdo a distintos usos, y fijar
parametros y estindares ambientales de la calidad de las aguas. Actualmente existen
metodologias y niveles gufas nacionales de calidad de agua ambiente, establecidos por la
Subsecretaria de Recursos Hidricos y el Instituto Nacional del Agua.

o Ley18.284

Las normas vigentes de calidad de agua para el consumo humano son las establecidas por el
Codigo Alimentario Argentino. Toman en cuenta las recomendaciones del Consejo Federal de
Entidades de Servicios Sanitarios (COFES) y se basan en niveles guia propuestos por la
Organizacion Mundial de la Salud y en otras normas extranjeras e internacionales.

El Codigo Alimentario Argentino, Ley N° 18.284, fija en su articulo 982 los estandares que deber
cumplir el agua potable de suministro publico.
(///”:)%
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Dicha norma es actualizada periédicamente mediante resoluciones del Ministerio de Salud
Publica, que es la autoridad de aplicacion.

La norma otorga flexibilidad a las autoridades provinciales para aplicar los valores en funcion de
la composicién del agua de la zona y la disponibilidad de tecnologia de correccion apropiada (por
ej. en zonas con fuentes de agua con alto contenido de arsénico y flaor).

e Ley 24.051

La Ley Nacional N2 24051 y su Decreto Reglamentario 831/93, controla la descarga de sustancias
peligrosas a los recursos hidricos. Establece niveles maximos de concentraciones admitidas para
el vertido de contaminantes a cuerpos receptores de agua. La autoridad de Aplicacién es la
Secretaria de Recursos Naturales y Ambiente Humano.

@  Preservacion del patrimonio natural y cultural

o Ley25.743

Preserva, protege y tutela el Patrimonio Arqueoldgico y Paleontolagico como parte integrante del
Patr{monlo Cultural de la Nacion y el aprovechamiento cientifico y cultural del mismo.

Segun Ja Ley 25.743 de proteccion del patrimonio arqueologico y paleontologico los materiales
arqueologicog, y paleontologicos que se encontraren mediante excavaciones, pertenecen al
domnuo del B8gado con jurisdiccion en el lugar del hallazgo.

=
AI_ respecto, \ ',';', ener presente que “... toda persona fisica o juridica que practicase excavaciones
con el objeto Jg efectuar trabajos de construccion, agricolas, industriales u otros de indole
semejante, ' ligado a denunciar al organismo competente el descubrimiento del yacimiento
y de cualquiks® ghjeto arqueologico o resto paleontoldgico que se encontrare en las excavaciones,
siendo respofisable de su conservacion hasta que el organismo competente tome intervencion y se

haga cargo de los mismos...”.

Esta ley se encuentra reglamentada por el Decreto N® 1.022/04.
e ley24.585

Incorporada al Codigo de Mineria, en su normativa complementaria, presupuestos minimos e
instructivos.

Prevé la evaluacion del impacto sobre el patrimonio arqueologico, paleontolégico y aborigen.

o Leyl3273

La ley establece en su articulo primero: “Decldrense de interés piiblico la defensa, mejoramiento y ampliacion
de los bosques. El ejercicio de los derechos sobre los bosques y ticrras forestales de propiedad privada o piblica, sus
[rutosy productos, queda sometido a las restricciones y limitaciones csrﬂbieadas enla presente ley”
o7
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Define a los bosques, a los efectos de esta ley, como toda formacion lefiosa, natural o artificial, que
por su contenido o funcién sea declarada en los reglamentos respectivos como sujeta al régimen
de la presente ley.

Prohibe la devastacion de bosques y tierras forestales y la utilizacion irracional de productos
forestales. Los propietarios, arrendatarios, usufructuarios o poseedores a cualquier titulo de
bosques no podrin iniciar trabajos de explotacion de los mismos sin la conformidad de la
autoridad forestal competente, que deberan solicitar acompafiando el plan de trabajo.

Instrumenta los medios pertinentes a los efectos de evitar incendios, y preserva y/o restituye los
recursos forestales existentes.

La Autoridad de Aplicacion es la Secretaria de Recursos Naturales y Ambiente Humano

» Ley26.331- Presupuestos minimos de proteccion ambiental de los Bosques Nativos.

El articulo 12 de la presente ley establece los presupuestos minimos de proteccién ambiental para
el enriquecimiento, la restauracién, conservacién, aprovechamiento y manejo sostenible de los
bosques nativos, y de los servicios ambientales que éstos brindan a la sociedad.

Asimismo, establece un régimen de fomento y criterios para la distribucion de fondos por los
servicios ambientales que brindan los bosques nativos.

La ley gonsidera bosques nativos a los ecosistemas forestales naturales compuestos
predomin#ntemente por especies arboreas nativas maduras, con diversas especies de flora y fauna
asociadas, ¥n, conjunto con el medio que las rodea —suelo, subsuelo, atmosfera, clima, recursos
hidricos— €onformando una trama interdependiente con caracteristicas propias y multiples
funciones, c{%:n su estado natural le otorgan al sistema una condicién de equilibrio dinamico y
que brinda diversos servicios ambientales a la sociedad, ademads de los diversos recursos naturales
con posibi]_‘i_gi'c_l de utilizacion economica.
.
Se encuentran comprendidos en la definicion tanto los bosques nativos de origen primario, donde
no intervino el hombre, como aquellos de origen secundario formados luego de un desmonte, asi

como aquellos resultantes de una recomposicion o restauracion voluntarias.

Cada jurisdiccion deberd realizar el Ordenamiento de los Bosques Nativos existentes en su
territorio de acuerdo a los criterios de sustentabilidad establecidos en el Anexo de la ley,
estableciendo las diferentes categorias de conservacion en funcién del valor ambiental de las
distintas unidades de bosque nativo y de los servicios ambientales que éstos presten.

La Autoridad Nacional de Aplicacion brindara, a solicitud de las Autoridades de Aplicacion de
cada jurisdiccion, la asistencia técnica, econémica y financiera necesaria para realizar el
Ordenamiento de los Bosques Nativos existentes en sus jurisdicciones.

El articulo 22 establece que para el otorgamiento de la autorizacién de desmonte o de
aprovechamiento sostenible, la autoridad de aplicacion de cada jurisdiccion deberd someter el
pedido de autorizacion a un procedimiento de evalua;/i% de impacto ambiental.
bos 0%
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La evaluacion de impacto ambiental sera obligatoria para el desmonte. Para el manejo sostenible
lo sera cuando tenga el potencial de causar impactos ambientales significativos, entendiendo
como tales aquellos que pudieran generar o presentar al menos uno de los efectos caracteristicas
o circunstancias que se detallan en el presente articulo.

El articulo 23 establece que la autoridad de aplicacion de cada jurisdiccién deberd Informar a la
Autoridad Nacional de Aplicacion el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, emitir
la Declaracion de Impacto Ambiental, aprobar los planes de manejo sostenible de los bosques
nativos y garantizar el cumplimiento de los articulos 11,12 y 13 de la Ley 25.675 —Ley General del
Ambiente— y de lo establecido en la presente ley.

El Estudio del Impacto Ambiental (EIA) contendrd, como minimo y sin perjuicio de los requisitos
complementarios establecidos por cada jurisdiccion, los datos e informacion que se detallan en la
esta ley.

e Decreto 91/09 ~Reglamentario de la Ley 26.331
El articulo 2 establece que quedan comprendidos en el concepto de bosque nativo, aquellos

ecosistemas forestales naturales en distinto estado de desarrollo. Los palmares también se
an bosques nativos

Nacional de Aplicacion con participacion del Consejo Federal de Medio Ambiente
laborard guias metodologicas a los fines de valorizar los servicios ambientales
Ja Ley N®26.331, en el marco del Programa creado en el articulo 12 de la Ley referida.

why
-,
¢ leyl2664
by
Regula todo l&j‘;oncerniente a los bienes histéricos y artisticos, lugares y monumentos, inmuebles
de la Nacign, te1as Provincias, Municipalidades o Instituciones Publicas, quedando sometidos a
la custodiay’conservacion del Gobierno Federal.

¢ Ley 22351 - Parques Nacionales

La ley establece que se podran declararse Parque Nacional, Monumento Natural o Reserva
Nacional, las dreas del territorio de la Reptiblica que por sus extraordinarias bellezas o riquezas
en flora y fauna aut6ctona o en razoén de un interés cientifico determinado, deban ser protegidas
y conservadas para investigaciones cientificas, educacion y goce de las presentes y futuras
generaciones, con ajuste a los requisitos de Seguridad Nacional En cada caso la declaracion sera
hecha por ley.

La Resolucion 203/16 de la Administracién de Parques Nacionales establece el Reglamento para
la Evaluacién de Impacto Ambiental en dreas de la Administracion de Parques Nacionales.

Este régimen especifico regula los Estudios e Informes Ambientales que se requerirdn para la
ejecucion de proyectos publicos o privados, consistentes en obras, instalaciones, prestaciones de
servicios o cualquier actividad a llevar a cabo en las dreas sujetas al régimen de la Ley 22.351, 0 que
se encuentren administradas por la Administracién de Pa%}u_gs Nacionales.
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o Ley23918

Aprueba la convencion sobre las especies migratorias de animales silvestres, tiene como principal
objetivo la proteccion de la biodiversidad del planeta, entendiendo como tal “la variabilidad de
organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, los ecosistemas terrestres y marinos y otros
ecosistemas acudticos y los complejos ecolégicos de los que forman parte; comprende la
biodiversidad dentro de cada especie, entre las especies y de los ecosistemas”.

o ley22344

De especies amenazadas de flora y fauna silvestres, establece que el comercio de especies en
peligro de extincion listadas en el Apéndice I, debera estar sujeto a una reglamentacion
particularmente estricta a fin de no poner en peligro ain mayor su supervivencia. Reglamenta el
comercio de especimenes de cada una de las categorias de especies, los permisos, certificados y las
exenciones.

® Ley22.421 - Fauna

La Ley 22 421 establece el régimen de proteccion de la fauna a nivel federal Dado este caracter de
la ley, es necesaria la adhesion al régimen por ley provincial. Se someten a las prescripciones de
esta ley la caza, el hostigamiento, la captura o destruccisn de sus crias, huevos, nidos y guaridas,
la tenencia, posesion, transito, aprovechamiento, comercio y transformacién de la fauna silvestre
y sus productos o subproductos.

Quedan comprendidos en el concepto de fauna silvestre:

1) Los‘animales que viven libres e independientes del hombre, en ambientes naturales o
artificiales.
2) Los-b;':évios 0 salvajes que viven bajo control del hombre, en cautividad o semicautividad.
47

e Lo 5 b . .
3) Lossriginalmente domeésticos que, por cualquier circunstancia, vuelven a la vida salvaj
convirtiéndose en cimarrones.

Conforme su articulo 13, . los estudios de factibilidad y proyectos de obras tales como desmonte,
secado y drenaje de tierras inundables, modificaciones de cauce de rio, construccion de diques y
embalses, que puedan causar transformaciones en el ambiente de la fauna silvestre, deberin ser

consultados previamente a las autoridades nacionales o provinciales competentes en materia de
fauna..”.

Asimismo, respecto de aquellas sustancias utilizadas en la ejecucion de la obra, deber4 tenerse
presente que “.. Antes de autorizar el uso de productos venenosos o toxicos que contengan
sustancias residuales nocivas, en especial los empleados para la destruccion de aquellos
invertebrados o plantas que son el alimento natural de determinadas especies, deberdn ser

previamente consultadas las autoridades nacionales o provinciales competentes en materia de
fauna silvestre..”.

Para aquellas Provincias que no hayan adherido a la Ley 22.421 de Fauna, sélo rigen en su
jurisdiccion, los articulos 1, 20 y 24 a 27 de este Cuerwj,fjl;}dico.
2
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e Resolucion 91/03

En aplicacion del Convenio sobre Diversidad Biologica, por Resolucion 91/2003 de la Secretaria
de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Nacién se aprueba el Documento final de la Estrategia
Nacional de Biodiversidad, la que tiene entre sus objetivos aumentar el nivel de exigencia de las
normas de EIA de aquellas actividades que puedan afectar la diversidad biolégica y establecer
mecanismos para la insercién de pautas de conservacion de la biodiversidad en el disefio de otras
politicas sectoriales.

# Higiene y Seguridad en el Trabajo
* Ley 19.587 — Decreto Reglamentario 351/79.

Reglamentada mediante Decreto 351/79, actualiza los métodos y normas técnicas contenidos en
la Ley 4.160/73. Contiene disposiciones de saneamiento del medio ambiente laboral’, que
protegen a los trabajadores contra riesgos inherentes a sus tareas especificas:

Dispone que la higiene y seguridad en el trabajo comprende normas técnicas y medidas sanitarias
de variada indole, orientadas a proteger la vida de los trabajadores, preservar su integridad
psicofisica, prevenir, reducir, eliminar o aislar los riesgos de los distintos centros o puestos de
trabajo y estimular la prevencion de las posibles enfermedades o accidentes.

Declara nectgaria la institucionalizacion gradual de un sistema de reglamentaciones, generales o
particulares “gtendiendo a condiciones ambientales o factores ecoldgicos y a la incidencia de las
dreas o factg#@s de riesgo. Considera hasica, la aplicacion de técnicas de correccion de los
ambientes de;tgabajo en los casos en que los niveles de los elementos agresores nocivos para la

salud sean perfj}anentes durante la jornada laboral.

Dispone también cuales deberan ser los contenidos de las reglamentaciones de las condiciones de
higiene en los ambientes de trabajo.

Impone al empleador la obligacion de adoptar medidas referidas a la construccion, adaptacion y
equipamiento de los edificios y lugares de trabajo para mantener condiciones ambientales y
sanitarias adecuadas. Se refiere, en particular, a la renovacion del aire en los interiores, eliminando
gases y vapores nocivos; la remocion de desechos; y la eliminacion de ruidos y vibraciones.

Impone al trabajador, el cumplimiento de las normas de higiene y seguridad impuestas en las
disposiciones dictadas en consonancia.

El decreto 351/79 establece el conjunto de condiciones de construccién, instalacion y
equipamiento que se deben observar tanto para los ambientes como para los edificios, aun para
trabajos fuera de éstos y en la medida en que las tareas los requieran.

La instalacion de extincion deberd ser adecuada al riesgo. Las clases de fuegos se designaran con

las letras A-B-Cy D.
73
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e Ley 24.577 y sus Decretos y Resoluciones (334/96, 658/96, 659/96, 717/96, 1278/00).
Ley de Riesgos del Trabajo. (SRT)

Tiene entre sus objetivos reducir la siniestralidad laboral a través de la prevencion de los riesgos de
trabajo y reparar los danos derivados de accidentes de trabajo y de enfermedades profesionales.
Establece el régimen de Aseguradoras de Riesgo del Trabajo.

En su Articulo 3" establece que los empleadores podran autoasegurarse, si acreditan determinadas
condiciones, o de lo contrario deberan obligatoriamente asegurarse en una Aseguradora de Riesgos
del Trabajo (ART) de su libre eleccion.

Esta Ley da origen a una gran cantidad de normativas reglamentarias, que crea un nuevo marco
regulatorio de las condiciones de Higiene y Seguridad y sobre todo impone la figura de la ART,
como una figura de contralor privado sobre las condiciones de Higiene y Seguridad en el ambiente
de trabajo.

e Ley 24.071

Evita la discriminacién entre los trabajadores pertenecientes a los pueblos indigenas y a los demds
trabajadores, especialmente en lo relativo a seguridad e higiene en el trabajo y demas prestaciones
derivadas del empleo. (art. 20). La Autoridad de Aplicacion es el Ministerio de Trabajo y
Seguridad Social
k|
¢ Ley24.028 — Decreto Reglamentario 1792/92
Ré§ponde ﬁer los danos psicofisicos sufridos por los trabajadores durante la ejecucion del objeto
del contratg de trabajo (art. 2). La Autoridad de Aplicacion es el Ministerio de Trabajo y
Seguridad Segial

- Decféto 911/96

Establece el Reglamento de Higiene y Seguridad para la Industria de la Construccion, seran de
aplicacion en la etapa de construccion de las obras.

e Resolucion 1.069/92

Adopta las medidas necesarias para proteger y preservar la salud y seguridad de los trabajadores
durante la construccién. La Autoridad de Aplicacion es el Ministerio de Trabajo y Seguridad
Social.

e ley 20.744 - Contrato de Trabajo (Reformada por la Ley 23.616) (Ministerio de
Trabajo, M.T.)

La Ley 20.744, por Decreto 390/76, establecia el deber de seguridad en su Articulo 75, que ha sido
modificado por el Articulo 49 - Primera - de la Ley de Riesgo del Trabajo, que dice: ‘Sustituyese el
Articulo 75 dela Ley 20744, por el siguicnte texto": .
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1. El empleador esta obligado a observar las normas legales sobre higiene y seguridad en el
trabajo, y a hacer observar las pausas y limitaciones a la duracion de trabajo establecidas
en el ordenamiento legal.

2. Los danos que sufra el trabajador como consecuencia del incumplimiento de las
obligaciones del apartado anterior, se regirdn por las normas que regulan la reparacion de
los danos provocados por accidentes en el trabajo y enfermedades profesionales, dando
lugar unicamente a las prestaciones en ellas establecidas".

De acuerdo con el Articulo 77 de la Ley de Contrato de Trabajo, el empleador debe prestar
proteccion a la vida y bienes del trabajador cuando éste habite en el establecimiento.

En el Articulo 176 se dispone la prohibicién de ocupar a mujeres en trabajos que revistan el
cardcter de penoso, peligroso o insalubre, idem para menores de 18 afios y en el Articulo 200 se fija
la jornada de trabajo nocturno e insalubre.

¢ Resolucién 80/96. Denuncia de accidentes (SRT)

Establece los requisitos para la denuncia de accidentes por el empleador a la ART, fue
posteriormente modificada.

* Resolucion SRT 78/96, 204/96, 23/97 y 156/96. (SRT)

Todos los accidentes que ocurran tanto en el ambito laboral como “in Itinere”, deberin ser
denunciados ante la ART correspondiente.

Sy

® Resolucion §RT 196/96, 43/97, 28/98, 54/98. (SRT)

Deberi realizarse 43¢do el personal que ingrese a la empresa los examenes preocupacionales. Es
A

responsabilidad def€npleador.

Aprueba el reglamento interno de higiene y seguridad para la industria de la construccion.
* Resolucion SRT 231/96 (SRT)

Reglamenta el articulo 9, capitulo 1, del articulo 3 y articulo 20, capitulo 4, del Decreto
Reglamentario Nro. 911/96.

* Decreto 1.338/96. Modifica Decreto 351. (SRT)
Deroga los titulos ITy VIII del anexo I del Decreto 351/79 (Informe anual estadistico).

Establece los requisitos a cumplir con los Servicios Médicos Laborales y de Higiene y Seguridad,
fijando tablas de asignacion horaria.

Modifica los exdmenes médicos y las responsabilidades sobre su realizacion.

I3
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¢ Resolucion SRT 43/97 (SRT)

Establece la obligatoriedad de los exdmenes preocupacionales, que son responsabilidad del
empleador (Articulo 2 inc. 4), sin perjuicio de que se halla convenido su realizacién por parte de la
Aseguradora.

¢ Resolucion 54/98 - Exdmenes médicos (SRT)

Los exdmenes médicos preocupacionales periodicos prescritos en la resolucién SR.T. 43/97
respecto de la poblacion laboral deberan ser efectuados de acuerdo al cronograma establecido en
el Articulo 12 de la mencionada resolucién o con el que se dispone en la presente resolucion, a
opcion de las aseguradoras y los empleadores autoasegurados responsables de los mismos.

Dicha opcién debe ser notificada a la SR.T. antes del 15/7/98, como disposicion transitoria
establece un cronograma para los examenes periodicos de la poblacion actualmente ocupada

e Resoluciones SRT 51/97, SRT 35/98 y SRT 319/99. (SRT)

Establecen medidas relativas al Programa de Seguridad y la denuncia de obra en la construccion, la
Coordinacién del Programa Unico de Higiene y Seguridad para obras, por parte de los contratistas
principales o comitentes y se fija la responsabilidad del comitente respecto a un plan tnico de
Higiene y Seguridad en las obras en construccién.

00 establece las nuevas especificaciones técnicas sobre ergonomia, levantamiento

manual de carg

fmites establecidos en el Decreto 351/79, derogando los mismos. Deja sin efecto Ia
Resolucion 444/ 91-MTSS.

* Resolucion 130/2007 (SRT)

Se suspende la aplicacion de la Resolucion N® 51/2007.

@ Propiedad Horizontal
e ley24.354

Crea el Sistema Nacional de Inversiones Pablicas, en cuyo Articulo 2° establece: Preinversion,
indicando la elaboracion de “estudios de factibilidad o impacto ambiental” en aquellos proyectos
a ser ejecutados por el Estado Nacional que se incluyen en el Anexo I de esta Ley, donde s6lo se
mencionan a las grandes represas y otro conjunto de obras.
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El Articulo 17° establecié que las disposiciones de la Ley entrarian en vigencia recién en el primer
ejercicio financiero posterior a la promulgacion, lo cual postergé su vigencia hasta afio 1995.

La reglamentacion de la Ley se efectué mediante el Decreto PEN N2 720/95, en cuyo Articulo 7°
indica que los proyectos incorporados en el Anexo I “.deberdn enviar copia delos antecedentesy estudios
relacionados con el medio ambiente ante la Autoridad Ambiental que corresponda, con constancia de autenticidad
v efectivarecepcion, sellada por dicho organismo”.

o Leyl3sI2

La Ley establece que los distintos pisos de un edificio o distintos departamentos de un mismo piso
o departamentos de un edificio de una sola planta, que sean independientes y que tengan salida a
la via pablica directamente o por un pasaje comun podran pertenecer a propietarios distintos, de
acuerdo a las disposiciones de esta ley.

Cada piso o departamento puede pertenecer en condominio a mas de una persona.

Cada propietario sera duefio exclusivo de su piso o departamento y copropietario sobre el terreno
y sobre todas las cosas de uso comun del edificio, o indispensables para mantener su seguridad.

Los propietarios tienen a su cargo en proporcion al valor de sus pisos o departamentos, salvo
convencién en contrario, las expensas de administracién y reparacion de las partes y bienes
comunes del edificio, indispensables para mantener en buen estado sus condiciones de seguridad
comodidad ydecoro.

la misma forma, a contribuir al pago de las primas de seguro del edificio comtn
ag* debidas a innovaciones dispuestas en dichas partes y bienes comunes por
resolucion dedg8 propietarios, en mira de obtener su mejoramiento o de uso y goce mas comodo o
de mayor renta.

Ningtn propietario podra liberarse de contribuir a las expensas comunes por renuncia del uso y
goce de los bienes o servicios comunes ni por abandono del piso o departamento que le pertenece.

#® Residuos peligrosos
¢ Ley 24.051, su Decreto N ¢ 831/93 y Resoluciones complementarias

La ley establece que la generacion, manipulacion, transporte, tratamiento y disposicién final de
residuos peligrosos quedaran sujetos a las disposiciones de la presente ley, cuando se tratare de
residuos generados o ubicados en lugares sometidos a jurisdiccion nacional o, aunque ubicados
en territorio de una provincia estuvieren destinados al transporte fuera de ella, o cuando, a criterio
de la autoridad de aplicacion, dichos residuos pudieren afectar a las personas o el ambiente mas
alla de la frontera de la provincia en que se hubiesen generado, o cuando las medidas higiénicas o
de seguridad que a su respecto fuere conveniente disponer, tuvieren una repercusién econémica
sensible tal, que tornare aconsejable uniformarlas en todo el territorio de la Nacion, a fin de

7
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1,
e
garantizar la efectiva competencia de las empresas que debieran soportar la carga de dichas

medidas.

g
Ao
vf"'N

N

Seri considerado peligroso, a los efectos de esta ley, todo residuo que pueda causar dano, directa
o indirectamente, a seres vivos o contaminar el suelo, el agua, la atmosfera o el ambiente en general
En particular seran considerados peligrosos los residuos indicados en el Anexo I o que posean
alguna de las caracteristicas enumeradas en el Anexo II de esta ley.

Regula la generacion, manipulacion, transporte, tratamiento y disposicion final de residuos
peligrosos. Crea un registro nacional de generadores, transportistas, plantas de tratamiento y
disposicion final y establece como autoridad de aplicacion a la Secretaria de Recursos Naturales
y Desarrollo Sustentable.

e Resolucion 224/94

Fija parametros y normas técnicas tendientes a definir los residuos peligrosos de alta y baja
peligrosidad. La Autoridad de Aplicacion es la Secretaria de Recursos Naturales y Ambiente
Humano.

¢ Resolucion 14/94

Aprueba los formularios e instructivos para la inscripcion en el Registro Nacional de Generadores
y Operadores de residuos peligrosos. La Autoridad de Aplicacién es la Secretaria de Transporte
la Secretaria de Transporte.

- e Leg25.612 - Gestion integral de Residuos Industriales y de actividades de servicios

El régimernigmplementado por la Ley 24.051 ha sido transformado por la sancién en 2002 de la Ley
25.612 de Q;%stién integral de Residuos Industriales y de actividades de servicios, que establece
presupuestgs minimos de proteccion ambiental sobre la gestion de residuos de origen industrial
y de actividades de servicios.

La Ley de presupuestos minimos N° 25.612 sobre Residuos Industriales y Actividades de Servicios
serd de aplicacion en el caso de dictarse la correspondiente reglamentacion. Sin prejuicio de ello,
enumeramos a continuacion los, lineamientos del régimen que esta ley establece:

v" Definicion de residuo industrial

v" Prohibicion de importar todo tipo de residuos, incluyendo los no peligrosos, salvo
aquellos que serian incluidos en una “Lista Positiva”.

v Obligaciones exigibles a los generadores, operadores y transportistas de residuos.

v" Exige, para toda planta de almacenamiento, tratamiento o disposicion final de residuos,
la presentacion ante la autoridad provincial competente de un estudio de impacto
ambiental previo a su habilitacion.

2%
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v" Suorigen: industrial o actividades de servicios.

v Su nivel de riesgo: riesgo bajo, medio y alto.

Sin embargo, segtn se menciond mis arriba, corresponde resaltar cjue:

v Enla practica esta ley no tiene aplicacion efectiva dado que no ha sido reglamentada y
el régimen establecido difiere y se superpone con el de la Ley de Residuos Peligrosos N°
24.051

La gestion de residuos peligrosos en todo el pais esta estructurada segin el régimen de la Ley
24,051, raz6n entre las cuales esta ley encuentra resistencia en su aplicacion.

# Residuos Urbanos

o Ley25.916 - Gestion de residuos domiciliarios

Establece los presupuestos minimos de proteccion ambiental para la gestion integral de los
residuos domiciliarios, sean éstos de origen residencial, urbano, comercial, asistencial, sanitario,
industrial o institucional, con excepcion de aquellos que se encuentren regulados por normas
especificas.

La gestion ih!;{egral de residuos domiciliarios comprende de las siguientes etapas: generacion,
disposicion ilﬁial, recoleccion, transferencia, transporte, tratamiento y disposicion final Esta
Ley establece uia primera clasificacion en materia de gestion, en cuanto diferencia la disposicion
inicial de la dis‘é,,bsicién final.

o

La disposicioninicial importa las tareas previas a la recoleccion, logistica y transporte a sitio de
disposicion fiftal; y estan a cargo del generador. En esta instancia corresponde la tarea- de
clasificar y separar los residuos, o acondicionarlos para el transporte.

Las autoridades competentes seran los organismos que determinen cada una de las jurisdicciones
locales, quienes serdn responsables de la gestion integral de los residuos domiciliarios producidos
en su jurisdiccion, y deberdn establecer las normas complementarias necesarias para el
cumplimiento efectivo de la presente ley.

Asimismo, estableceran sistemas de gestion de residuos adaptados a las caracteristicas y
particularidades de su jurisdiccion, los que deberan prevenir y minimizar los posibles impactos
negativos sobre el ambiente y la calidad de vida de la poblacion

El generador tiene la obligacion de realizar el acopio inicial y la disposicion inicial de los residuos
de acuerdo a las normas complementarias que cada jurisdiccién establezca. Los parametros para
su determinacion sern establecidos por las normas complementarias de cada jurisdiccion.

La disposicién inicial de residuos domiciliarios deberd efectuarse mediante métodos apropiados
que prevengan y minimicen los posibles impactos negativos sobre el ambiente y la calidad de vida
de la poblacion.

P
o
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# Transporte

* Ley 24.449 - Ley de Transito (Secretaria de Transporte - $.T.)
Esta Ley reglamenta la circulacion vehicular a nivel Nacional.

e ley24.653

Es aplicable al transporte Inter-jurisdiccional e internacional de cargas. Invita a las Provincias a
adherir a la misma, crea el Registro Unico de Transporte Automotor.

Estd reglamentada por el Decreto N® 1035/02 y modificada por Resoluciones N® 74/02 y 72/03 de
la Secretaria de Transporte,

e Decreto 2.673/92 - Sanciones Transportistas

Régimen de penalidades por infracciones a las disposiciones legales y Reglamentarias en materia
de Transporte por automotor de Jurisdiccién Nacional

® Resolucién 60/93 - Licencia de Conductor

Reglamento para el otorgamiento y uso de la Licencia Nacional Habilitante para los conductores
afectados al transporte por automotor de pasajeros y carga.

* Resolycion 151/93 - Sujecion de contenedores

Adopta la nomr%li-}lAM 10.022 sobre sistema de sujecion para contenedores.
b
° Resoluci@é 608/93 - Reglamentario de las Emisiones de Vehiculos

4

" N A ” ;
Fija los limites d€ admisibilidad para las emisiones de particulas provenientes de vehiculos de
transporte de pasajeros y cargas por automotor al igual que sus meétodos y procedimientos
técnicos para su medicion.

® Decreto 646/95 - Decreto reglamentario de la Ley Nacional de Transito.

Establece requisitos de seguridad a cumplir por los vehiculos al ignal que las normas de transito,
invita a las provincias a adherirse al mismo.

Establece:
~ Sanciones a los infractores.
~ Revisién técnica obligatoria.
* Decreto 779/95 - Reglamentaria de la Ley de Transito

Este decreto reglamenta la Ley de transito en los siguientes puntos.

Sistema de frenos de los vehiculos: j; |
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*  Seguridad de habitaculo y proteccion exterior;

* Instalacion de correaje y cabezales de seguridad para automotores;
*  Sistema de limpiaparabrisas para vehiculos categoria M.1y N°1;

* Espejos retrovisores;

*  Vidrios de seguridad para vehiculos automotores;

*  Proteccion contra encandilamiento solar;

* Cerraduras y bisagras de puertas laterales;

* Sistema de iluminacion y sefializacién para vehiculos automotores;
*  Clasificacion de talleres y servicios;

*  Sistema de senalizaci6n vial uniforme;

Normas para la circulacién de maquinaria agricola;

*  Definiciones de Articulo 33;

Medicion de emisiones en vehiculos livianos equipados con motores ciclo Otto;

Medicién de emisiones de particulas visibles (humo) de motores Diesel y vehiculos
equipados con ellos;

Protdc?qlo de caracteristicas del vehiculo motor:;
Procedimiento para otorgar la licencia de configuracién de modelo;

i -
*  Pesos y dimensiones;

*  Reglamento general para el transporte de mercancias peligrosas por carretera;
* Sistema Nacional de Seguridad Vial;

*  Unificacién acta de choque, denuncia de siniestro, ficha accidentologica;

*

Régimen de contravenciones y sanciones.

* Resolucion 25/96 - Transporte de Pasajeros y de Carga

Modifica la resolucion 31/96, que establece las condiciones a las que deberdn sujetarse las
unidades de transporte de jurisdiccion nacional para poder continuar en servicio.

® Resolucion 17/02 - Transportistas

Se suspende el plazo establecido en la resolucion 128/01 para complementar la normativa vigente
con especificaciones técnicas de ensayo, con el propositg de cumplir con las certificaciones

Pl
2
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relacionadas con las condiciones de seguridad en el transporte de pasajeros y de materiales y -
residuos peligrosos.

# FEnergia
e Ley24.065 - Ente Nacional Regulador de la Electricidad (ENRE)

La ley 24.065 crea el Ente Nacional Regulador de la Electricidad (ENRE) para el cumplimiento de
los objetivos de la ley dentro de su jurisdiccion (Arts 54 y ss). La ley atribuye al ente las funciones
y facultades de:

» Hacer cumplir la Ley 24.065, su reglamentacion y disposiciones complementarias,
controlando la prestacion de los servicios y el cumplimiento de las obligaciones fijadas
en los contratos de concesion;

“f

Velar por la proteccién de la propiedad, el medio ambiente y la seguridad publica en la
construccion y operacion de los sistemas de generacion, transporte y distribucion de
electricidad, incluyendo el derecho de acceso a las instalaciones de propiedad de
generadores, transportistas, distribuidores y usuarios, previa notificacion a efectos de
investigar cualquier amenaza real o potencial a la seguridad y conveniencia publicas en
la meditkique no obste la aplicacion de normas especificas;

» Dictar regginentos a los cuales deberin ajustarse los productores, transportistas,
distribuiglorgg vy usuarios de electricidad en materia de seguridad, normas y

procedimgien®@s técnicos, de medicion y facturacion de los consumos, de control y uso de
medidores, dinterrupcion y reconexion de los suministros, de acceso a inmuebles de
terceras yrdesalidad de los servicios prestados;

q.

o ley 24,076 - ¥nte Nacional Regulador del Gas (ENARGAS)

La ley 24076‘.“;?5_;@.:&1 ENARGAS las siguientes funciones, atribuciones y deberes relativos a su
competencia en el presente proyecto en materia ambiental:

» El Articulo 52 (inc. by c) faculta al Ente a dictar reglamentos relativos a:

v Seguridad, normas y procedimientos técnicos, de medicion y facturacién de los
consumos, de control y uso de medidores de interrupcion y reconexién de los
suministros, de escape de gas, de acceso a inmuebles de terceros; calidad del gas y
odorizacién. En materia de seguridad, calidad y odorizacion su competencia abarca
también al gas natural comprimido;

v’ Asegurar que los transportistas y distribuidores establezcan planes y procedimientos
para el mantenimiento en buenas condiciones de los bienes afectados al servicio durante
el perfodo de las respectivas habilitaciones y que proporcionen al ente informes
periodicos que permitan determinar el grado de cumplimiento de dichos planes y

procedimientos.
Y
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v" Velar por la proteccién de la propiedad, el medio ambiente y la seguridad publica, en la
construccion y operacion de los sistemas de transporte y distribucion de gas natural,
incluyendo el derecho de acceso a la propiedad de productores, transportistas
distribuidores y consumidores, previa notificacién, a efectos de investigar cualquier
amenaza potencial a la seguridad y conveniencia pablica.

v Realizar en las instalaciones y equipos del transportista, las inspecciones, revisiones y
pruebas que periédicamente decida realizar el ente, el que tendra también faculrades
para ordenar la suspension del servicio y la reparacion o reemplazo de instalaciones y
equipos, o cualquier otra medida tendiente a proteger la seguridad publica.

El Ente determina las bases y condiciones para el Otorgamiento de habilitaciones de transporte
de gas. Asimismo, la Ley 24.076 le confiere el ejercicio de las facultades que otorga la Ley 17.319 en
materia de transporte.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 52 incisos k) y m) y 22 de la Ley N® 24.076, el Ente
Nacional Regulador del Gas (ENARGAS) es la autoridad de aprobacion de la servidumbre a
solicitar.

El monto indemnizatorio es determinado conforme el procedimiento y las pautas fijadas en la
Resolucion ENARGAS 584/98. “. En caso de que los transportistas o distribuidores no llegaren a
un acuerdo ¢y -lgs propietarios para fijar el monto de las indemnizaciones que pudieran
corresponder, deBbrn acudir al ente, quien, por el procedimiento oral y sumario que previamente
haya fijado por viaggglamentaria, fijara el monto provisorio a todos los efectos de la Ley de
Expropiaci6n...” (&rtig}o 22,124076).

s 4

A
Conforme este articuldgy el articulo 4° de la resolucion citada anteriormente, las partes, con
denegatoria 'y oppsician definitiva del propietario, obliga a requerir al ENARGAS el
pronunciamiento sobrtgi valor provisorio del monto indemnizatorio,

La ley 24076 ;s.tableoé,‘ﬁl suarticulo 22 que “.. Los transportistas y distribuidores gozaran de los
derechos de serﬁ&l € previstos en los arts. 66 2 y 67 de la ley 17319..”. Con ello se remite a las
prerrogativas propias del régimen minero para las servidumbres,

Sin perjuicio de éstas prerrogativas, todo afectado en su propiedad por la traza de la linea por el
cruce de su predio por una servidumbre de gasoducto, deberd ser notificado de la audiencia
publica del proyecto o debe poder tomar conocimiento de ésta a traveés de la difusion que se haga
de su realizacion por los medios de comunicacion

Sin perjuicio de este derecho del afectado, Io dicho no significa que el régimen de procedimiento
expropiatorio y de las servidumbres quede supeditado a los resultados de dicha audiencia y el
procedimiento de EIA, ya que los trabajos no comienzan hasta la aprobacion final de ésta altima

El articulo 66, aplicable por remision al caso, reza: “.Los permisionarios y concesionarios
instituidos en virtud de lo dispuesto en las Secciones 2,3y 4 del Titulo II de esta ley a los efectos
del ejercicio de sus atribuciones, tendran los derechos acordados por el Codigo de Mineria en los
articulos 42 y siguientes, 48 y siguientes, y concordantes de ambos, respecto de los inmuebles de
propiedad fiscal o particular ubicados dentro o fuera de los limites del drea afectada por sus

trabajos. /,(;Z
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Las pertinentes tramitaciones se realizaran por intermedio de la autoridad de aplicacion,
debiendo comunicarse a las autoridades mineras jurisdiccionales, en cuanto corresponda, las
resoluciones que se adopten.

La oposicion del propietario a la ocupacién misma o su falta de acuerdo con las indemnizaciones
fijadas, en ning@in caso sera causa suficiente para suspender o impedir los trabajos autorizados
siempre que el concesionario afiance satisfactoriamente los eventuales perjuicios..”.

e Resolucion 2.747/02 - ENARGAS

El ENARGAS, en virtud de sus atribuciones reglamentarias, ha dictado una serie de normas
denominadas NAG, que constituyen el digesto técnico a observar.

Las empresas subcontratistas y las que realicen obras y servicios para los sujetos del Articulo 9°
de la Ley 24.076, deben aplicar y adoptar la NAG 153 y los Manuales, planes y estudios aprobados
por el sujeto regulado que los contrate (como ser un tercero interesado).

El digesto completo de normas NAG ha sido ordenado y aprobado por Resolucion ENARGAS N*
2.747/02. Posteriormente, la Resolucion ENARGAS 609/09 ha introducido las modificaciones
aconsejadas por la experiencia reciente para la desafectacion y abandono de ductos.

La regulacion y reglamentacion de las condiciones y requisitos técnicos a los que debe ajustarse
el proyecto en.sys etapas de planificacion, disefio, construccion, operacién, mantenimiento, y
cierre, en lo qué ‘a las condiciones de seguridad y proteccién ambiental, es competencia

propia y excluyent ENARGAS, en virtud de sus atribuciones reglamentarias, fiscalizadoras,
y sancionatorias (Artigilo 52 Inc. b, ¢, m, y 1), su especificidad técnica y el caracter nacional del
servicio publico. '

: 5
El cruzamiento de Ia traz§del ducto con otras infraestructuras de servicios implica tener presente
la eventual existencia dejarevisiones y condiciones técnicas requeridas por las reglamentaciones
técnicas de dichos secte¥es en lo que hace a la interferencia con gasoductos. Existen varios
cuerpos normativos que prevén pardmetros de disefio y construccion al respecto; a saber:

A,
~ El Manual de Egdhiacion y Gestion Ambiental de Obras Viales, “MEGA IT”, contempla los
cruces de la trizade la obra vial con gasoductos, entre sus directrices para el disefio de la obra.

~ Las normas NAG 153 prevé las directrices para el caso de cruce del gasoducto con caminos,
cursos de agua, tendidos eléctricos, etc., en las fases de disefio, construccién y construccion del
ducto.
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5.4. NORMATIVAS A NIVEL PROVINCIAL

#® Derechos y Garantias

¢ Constitucién Provincial

La nueva Constitucion Provincial reconoce la existencia de deberes y derechos simétricos con la
Constitucion Nacional Sienta ademas el dominio que ejerce la Provincia sobre los recursos
naturales de su territorio.

El Estado Provincial se impone con el nuevo texto una serie de obligaciones que tienden a
preservary conservar los recursos naturales, controlar el impacto ambiental de las actividades que
pudieran perjudicar los ecosistemas. En el plano individual se establece la obligacién de toda
persona de evitar la generacion de acciones capaces de alterar el medio ambiente.

L[a nueva Constitucién de la Provincia de Buenos Aires (B.O. 14/09/94), en su Articulo 28
establece:

“Los habitantes de la Provincia tienen el derecho a gozar de un ambiente sanoy ¢l deber de conservarlo y protegerlo
en su provecho y_cn;zlg\i'e las generaciones futuras”

sl o, ¥4 -
“La Provincia qjcrcé‘-;f;%ginio eminente sobre ¢l ambiente y los recursos naturales de su territorio incluyendo el
subsuelo y el espacio aéretfigorrespondiente, ¢l mar territorial y su lecho, la plataforma continental y los recursos
naturales de la zona cc_ono%a exclusiva, con el fin de asegurar una gestion ambientalmente adecuada”.

“Enmateria ecoldgica‘dcberﬁ‘}}rcscrvar, recuperar y conservar los recursos naturales, renovables y no renovables
del territorio de la provirggu; planificar el aprovechamiento racional de los mismos; Controlar el impacto
ambiental de todas las actiyigades que perjudiquen al ecosistema; promover acciones que eviten la contaminacion
del aire, aguay suelo; proj#ir elingreso enel territoriode residuos téxicos o radioactivos; Y “garantizar ¢l derecho
a solicitar y recibir Id c@cp‘:ﬂda informacion y a participar en la defensa del ambiente, de los recursos naturales y
culturales”. ik

“Asimismo, asegurard politicas de conservacion y recuperacion de la calidad del agud, aire y suclo compatible con
la exigencia de mantener su integridad fisica y su capacidad productiva, y el resguardo de dreas de importancia
ecologica, de la flora y la fauna”.

“Toda persona fisica o juridica cuya accion u omision pucda degradar el ambiente estd obligada a tomar todas las
precauciones para evitarlo”.

La norma constitucional senala fundamentalmente el derecho-deber de los particulares,
colocando en cabeza del Estado Provincial, la responsabilidad de preservar y recuperar los
recursos naturales, estableciendo su aprovechamiento racional,

En materia ecoldgica deberz [...] controlar el impacto ambiental de todas las actividades que
perjudiquen el ecosistema; promover acciones (ue eviten la contaminacién del aire, agua y suelo

[.] </

7
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Asimismo, asegurara politicas de conservacion y recuperacion de calidad de agua, aire y suelo
compatible con la exigencia de mantener su integridad fisica y su capacidad productiva, y el
resguardo de dreas de importancia ecologica, de la flora o de la fauna’,

Queda asi, reproducida la idea del “desarrollo sustentable” contenida en el Articulo 41 de la
Constitucion Nacional, primer parrafo, donde establece que todo ciudadano tiene derecho a que
“las actividades producidas satisfagan las necesidades sin comprometer las de las generaciones
futuras”, como derivacion de lo acordado en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio
Ambiente y Desarrollo, conocida como la Cumbre de Rio de Janeiro en 1992, en la que participaron
172 paises de todo el mundo y cuyo objetivo era consagrar un nuevo orden ecolégico mundial,
permitiendo el desarrollo sin degradar en demasia el entorno.

® Marco General y Evaluacion de Impacto Ambiental

*Ley 11723 (modificada por Ley N° 13.516) Evaluacion de Impacto Ambiental -
Organismo Provincial para el Desarrollo Sostenible (OPDS)

La Ley General del Ambiente N 11.723 (modificada por Ley N° 13.516) es la norma marco en
materia ambiental de la Provincia de Buenos Aires.

En ella, se expresan los principios rectores que rigen la politica ambiental provincial, en
consonancia con-¢l Articulo 28 de la Constitucién Provincial y el Articulo 41 de la Constitucion
Nacional, :

Establece un régimefjuridi
provincia. s

T
Tiene por objeto la:pr&gccién, conservacion, mejoramiento y restauracion de los recursos
naturales y del ambiente’sh general en el ambito de la Provincia de Buenos Aires, a fin de preservar
la vida en su sentido {fads amplio; asegurando a las generaciones presentes y futuras la
conservacion de la calidad ambiental y la diversidad biologica (Articulo 1).
P

ol P
En cuanto los instrumefitos de la politica ambiental, en el Capitulo I1I se mencionan los siguientes:

~ Planificacién y ordenamiento ambiental: aplicable a la localizacion de actividades
productivas de bienes y/o servicios, en el aprovechamiento de los recursos naturales y en la
localizacién y regulacion de los asentamientos humanos.

~ El procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental: aplicable a los proyectos
consistentes en la realizacion de obras o actividades que produzcan o sean susceptibles de
producir algiin efecto negativo al ambiente de la provincia de Buenos Aires y/o sus recursos
naturales.

~ LalInformacion Ambiental: obligacion a cargo de las entidades oficiales de suministrar a las
personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que asi lo soliciten, la informacion de que

dispongan en materia de medio ambiente.

Firma del Profesional

Ing. Susana Baamounde
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~ la Educacion Ambiental: deber de las entidades oficiales de asegurar la educacion de sus
habitantes.

En su Articulo 5to., entre los principios de politica ambiental, introduce la realizacién de una
Evaluacion de Impacto Ambiental para todo emprendimiento (listados en los Anexos), que
impliue acciones u obras que produzcan efectos negativos sobre el ambiente y/o sus elementos.

Segun el Art. 6, el Estado Provincial y los municipios tienen la obligacion de fiscalizar las acciones
antrépicas que puedan producir un menoscabo al ambiente, siendo responsables de las acciones
y de las omisiones en que incurran.

El Art. 7 define que en la localizacién de las actividades productivas de bienes y/o servicios, en el
aprovechamiento de los recursos naturales y en la localizacion y regulacion de los asentamientos
humanos debera tenerse en cuenta:

- La naturaleza y caracteristicas de cada bioma:

- Las alteraciones existentes en los biomas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades o de otras actividades humanas o fenémenos naturales

Segun el Articulo 8, lo prescrito en el articulo anterior sera aplicable para los programas de
gobierno y su financiamiento destinados a infraestructura, equipamiento urbano y vivienda.

Especificamente la Ley prescribe entre otras disposiciones que: “Todos los proyectos consistentes
en la realizacion de.obras o actividades que produzean o sean susceptibles de producir algan
efecto negativo al ahbiente de la Provincia de Buenos Aires y/o a sus recursos naturales, deberin
obtener una “Declaraéin de Impacto Ambiental” expedida por la autoridad ambiental provincial
© municipal segtin la &egoria que establezca la reglamentacion de acuerdo a la enumeracion
enunciativa incorpora ?,n el Anexo II de la presente Ley” (Articulo 10).

: i
En virtud de lo establecido por el Articulo 11, para la obtencion de dicha declaracion la persona
jurfdica de la empresa dgbera presentar ante la Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental
una Evaluacion de Impg¥to Ambiental elaborada “en forma clara y sintética, con identificacion de
las variables objeto e consideracion e inclusion de conclusiones finales redactadas en forma
sencilla”. 4

Y en funcién de las atribuciones conferidas por la misma Ley, la autoridad ambiental provincial,
de acuerdo a las disposiciones del Articulo 13, procedera a:

+ Inc. a) Seleccionar y disenar los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental, y fijar

los criterios para su aplicacion a proyectos de obras o actividades alcanzadas por el Articulo
10.

+ Inc. b) Determinar los parametros significativos a ser incorporados en los procedimientos
de evaluacion de impacto.

# Inc. ¢) Instrumentar procedimientos de evaluacion medioambiental inicial para aquellos
proyectos que no tengan un evidente impacto significativo sobre el medio
i Z .
Firmna del Profesional
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Con caréacter previo a la resolucion administrativa de Declaracién de Impacto Ambiental, el
derecho a la informacion ambiental consagrado en el Articulo 28 de la Constitucion Provincial, se
articula dentro del procedimiento de aprobacion del impacto ambiental, con las siguientes
modalidades basicas:

1. La autoridad ambiental debe poner a disposicion del titular del proyecto todo informe o
documento que obre en su poder que pueda resultar ftil para realizar o perfeccionar la
Evaluacién de Impacto Ambiental segtin lo establece el Articulo 14.

2. Laautoridad ambiental provincial o municipal segin correspondiere arbitrara los medios
para la publicacion del listado de la Evaluacion de Impacto Ambiental presentadas para
su aprobacion, asi como del contenido de la Declaracién de Impacto Ambiental del
Articulo 19. (Articulo 17). Y, ademds, debera remitir una copia al Sistema Provincial de
Informacion Ambiental que crea la LEY en su Articulo 21.

3. Los habitantes de la provincia podran solicitar las Evaluacion de Impacto Ambiental
presentadas y todos los interesados en dar opinién sobre el impacto ambiental de un
proyecto sometido a Evaluacion de Impacto Ambiental podran formular sus observaciones
ante la autoridad ambiental (Articulo 16).

4. La autoridad ambiental debera recepcionar y responder en un plazo no mayor de treinta
(30) dias todas las observaciones fundadas que hayan sido emitidas por personas fisicas o
juridicas; pablicas o privadas interesadas en dar opinion sobre el impacto ambiental del
proyecto, anges de emitir el acto administrativo de Declaracion de Impacto Ambiental
(Articulo 18),%sf mismo cuando la autoridad ambiental provincial o municipal lo crea

oportuno se cofvocard a audiencia publica a los mismos fines.

%

5. Segun el Artic 22, la autoridad ambiental provincial o municipal que expidio la
DECLARACIONS DE IMPACTO AMBIENTAL tendra la obligacién de verificar

periddicamente 8Lcumplimiento de aquéllas.
iy

6. ILa Declaraciéiiae Impacto Ambiental que apruebe o se oponga a la obra o
emprendimiegw‘, “debera tener por fundamento el dictamen de la autoridad ambiental
provincial o mphicipal y, en su caso las recomendaciones emanadas de la audiencia publica
convocada a tal efecto. (Articulo 190).

En otro orden, la norma consagra la defensa jurisdiccional cuando a consecuencia de acciones del
Estado se produzcan dafos o pudiera derivarse una situacion de peligro al ambiente y/o los
recursos naturales ubicados en territorio provincial

Por un lado, el Articulo 34 hace referencia a la facultad de cualquier habitante de la provincia de
acudir ante la dependencia que hubiere actuado u omitido actuar, a fin de solicitar se deje sin
efecto el acto y/o activar los mecanismos fiscalizadores pertinentes, en cambio en el Articulo 35
se consagra el derecho a acceder a la tutela judicial, ya sea por el afectado, el defensor del pueblo
y/o las asociaciones que propendan a la proteccion del ambiente.

En sus Capitulos correspondientes De las Aguas, Del Suelo y De la Atmosfera, establece que la
Autoridad Provincial, para cada uno de estos componentes ambientales deber establecer los
patrones de calidad y/o niveles guia de los receptores como asi también los niveles de emision
permisibles por contaminantes y fuente de contarninacié%‘j/

Fina del H;}és:%al
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Particularmente en el Articulo 68 se establece que los residuos especiales, patogénicos y
radiactivos se regirdn por las normas particulares dictadas al efecto.

Segtin el Articulo 74, la Provincia asegurard a cada Municipio el poder de policia suficiente para
la fiscalizacion y cumplimiento de las normas ambientales garantizandole la debida asistencia
técnica.

Segan el Articulo 75, todo municipio podra verificar el cumplimiento de las normas ambientales
inspeccionando y realizando constataciones a efectos de reclamar la intervencion de la autoridad
competente. Asimismo, en caso de emergencia podra tomar decisiones de tipo cautelar o
precautorio dando inmediato aviso a la autoridad que corresponda.

En su Articulo 80 fija que, en el caso de establecimientos industriales, las normas que regulan las
evaluaciones del impacto ambiental, Articulo 10 a 25 de la mencionada ley, deberdn adecuarse con
la Ley 11.459 y su Decreto reglamentario.

El ANEXO II de la citada Ley, define los Proyectos de obras o actividades sometidas al proceso de
Evaluacién de Impacto Ambiental por la autoridad ambiental municipal; determina para
emplazamiento de nuevos barrios 0 ampliacion de los existentes la incumbencia municipal para
su evaluacion (Anexo II, Punto II, inciso 2 ¢) y en su inciso d), se enuncia a las: intervenciones
edilicias, apertura de calles, y remodelaciones viales, como tipo de obra que necesita de la

Evaluacion de Impact%;:mbiental.

Esta Ley atin no ha sido Feglamentada.

e Decreto 4.732/96",
Designa a la Subsecretarfa e Politica Ambiental de la Provincia de Buenos Aires como Autoridad
de Aplicacion de las Leye§it] 720/95 y 11.723/95.
.

e Resolucion 538799

En ejercicio de las potestades reservadas a la autoridad ambiental provincial mediante el art. 15 de
la Ley N" 11.723, respecto a seleccionar y disenar los procedimientos de evaluacién de impacto
ambiental, y fijar los criterios para su aplicacion a los proyectos de obras o actividades alcanzados,
asi como determinar los pardmetros significativos a ser incorporados en los procedimientos de
evaluacion de impacto, mediante la Resolucion N° 538/99 de la ex Secretaria de Politica Ambiental
(actual OPDS) se aprobd un Instructivo para desarrollar el Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental de la Ley N2 11.723 aplicable a Proyectos de Obras o Actividades Sometidas al
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental por la Autoridad Ambiental Municipal, enumeradas
en el Anexo II, Punto 2 de la Ley N * 11.723, asi como toda obra o actividad que el Municipio
considere que debe obtener una DIA.

En este Instructivo, se incluyen de manera enunciativa no taxativa los procedimientos y
pardmetros de evaluacién para ser usados por los Municipios como Autoridad de Aplicacion del

punto I del Anexo II mencionado.
.'/, g
2
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El Instructivo aprobado por Resolucion N° 538/99 de Ia ex Secretaria de Politica Ambiental
resulta directamente aplicable a Proyectos de Obras o Actividades Sometidas al proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental por la Autoridad Ambiental Municipal, y sienta lineamientos
generales que pueden ser de utilidad tanto para la confeccion del Estudio de Impacto Ambiental
como para conocer las instancias de aprobacion del proyecto.

e Resoluciéon 492/19

Establecer el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) y los requisitos para la
obtencién de la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) en el marco de la Ley N 11.723.

El presente reglamento se aplicard a la tramitacién digital de los procedimientos de evaluacion de
los proyectos, en los cuales la emision de la DIA corresponde al Organismo Provincial para el
Desarrollo Sostenible (OPDS) en su cardcter de Autoridad Ambiental de la Provincia.

Por el contrario, no resultara de aplicacion para aquellos casos en que la emision de la DIA fuera
competencia de las Municipalidades segn la distribucién de competencias establecida en el
Anexo [l de la Ley 11.723.

En consecuencia, el tipo de obra o actividad deber estar encuadrada o expresamente prevista en
la enumeracion quewgproduce el cuadro del punto 2 del Anexo I de la presente Resolucion, con
los tipos y subtipos deBIA, cuya obtencion se deberd gestionar a través del portal web.

| . 2
Los tramites de obtencio
especiales, se iniciaran’
emprendimientos minerosg
su competencia.

.de una DIA de competencia provincial que sean regidos por normas
nte la autoridad de aplicacion respectiva (ej. evaluacion de
orestales), la cual remitira el mismo al OPDS, previa intervencion de

Aquellos otros proyectos tividades de competencia provincial que no estuvieran previstos o
expresamente encuadradifss para su gestion a través el portal web, ni tuvieran autoridad de
aplicacion especifica cogffgise enuncia en el parrafo que antecede, tramitaran directamente a través
de expediente electronigh bajo el Sistema de Gestion Documental Electronica de la Provincia de
Buenos Aires (plataforma GDEBA), para lo cual el interesado debera presentar por la mesa de
entradas del OPDS el EsIA y demas instrumentos y constancias necesarias en soporte digital

El procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ha sido disenado para concluir
normalmente con una DIA de caricter y naturaleza eminentemente predictiva, sobre un
determinado proyecto que se sometiera a consideracion del OPDS.

Dicha declaracion se formalizara mediante un acto administrativo de la Subsecretaria de
Fiscalizacién y Evaluacion Ambiental.

Firma del Profesional
Ing. Susana Baamonde
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* Decreto Ley 8.912/77 - Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo- Decreto-Ley
10.128/83 y Decretos 1549/83, 9404/86, 3389/87 y 1372/88.

Es una de las mas completas regulaciones legales del recurso suelo configurando dicha normativa
una de las estructuras juridicas de mayor relevancia en cuanto a la defensa y preservacion de los
suelos, tanto en el orden nacional como internacional

Fija los objetivos y principios del ordenamiento del territorio y regula el uso, ocupacion
subdivision y equipamiento del suelo. Zonifica el territorio en funcién del uso y determina que la
responsabilidad primaria del ordenamiento territorial recae en cada munic ipio.

La responsabilidad primaria del ordenamiento territorial recae en el nivel municipal, y aquél sera
obligatorio para cada partido como instrumento sectorial, debiendo sancionarse a través de la
respectiva ordenanza (codigo de planeamiento local), sin perjuicio de reservarse el Ejecutivo
provincial la facultad de aprobar previamente las distintas etapas de los planes de ordenamiento.

La misma en la parte referida a Clubes de Campo, fija sus caracteristicas: localizados en una =ona
no urbana, con una parte destinada a la practica de actividades deportivas y socio/culturales y la
parte restante para la construccion de viviendas, debiendo guardar el drea de esparcimiento y
viviendas una relacion funcional y juridica que las convierta en un todo inescindible.

Requiere contar Cfo";r, Previa aprobacién municipal y la responsabilidad del patrocinador del
proyecto de construir” bras de infraestructura de servicios esenciales (agua, cloacas, energia
eléctrica), el tratamientefide las vias de circulacion y acceso, la parquizacién y forestacion y

construccion de las obras diiéquipamiento deportivo y sociocultural

SR
® Decreto 1.549/83 - n&glamenta el Decreto Ley 8912 (Municipios y OPDS)

Se establecen las pautas pa%ue los municipios, en uso de sus atribuciones especificas, dicten las
pautas de ordenamiento torial y de uso, ocupacién, subdivision y equipamiento del suelo
permitido. A partir de lt{ﬁblicacién de esta Ley y de la reglamentacion correspondiente, se
establecen las zonas apﬁ‘ﬁpam el asentamiento de industrias, discriminando entre las industrias
en funcion del riesgo que implican o los inconvenientes que pueden ocasionar.

® Decreto 3.389/87 - Ordenamiento territorial y uso del suelo. Modifica los Decreto Ley
10.128/83 y Decreto Ley 8912/77 (D.P.1.)

Estipula los usos del suelo, cediendo a los municipios parte de la incumbencia.

*Ley 3.960

Exige la realizacion de un informe previo del impacto producido por las obras de irrigacion,

drenaje o desagtie.
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e Decreto 9.404/86 — Reglamentacion de Clubes de Campo

Reglamenta una serie de normas con respecto a la mensura, estructura y disefio de los clubes de
campo.

El articulo 4 establece que la exigencia del articulo 69° del Decreto Ley N® 8912/77 no serd
aplicable cuando los municipios delimiten zonas del drea rural para la localizacién del club de
campo. A estos efectos, los municipios deberin efectuar el estudio particularizado que justifique
la real necesidad de la creacion y magnitud de la zona propuesta.

La factibilidad de un club de campo se concedera en dos etapas: la convalidacién técnica
preliminar (Prefactibilidad) y la convalidacion técnica final (Factibilidad). A dichos fines debera
presentarse ante la Direccion de Ordenamiento Urbano, organismo competente del Ministerio de
Obras y Servicios Publicos, la documentacion pertinente.

Fl Decreto menciona la documentacién necesaria que deberd presentarse para obtener la
convalidacion técnica preliminar de un anteproyecto de un club de campo y final de un proyecto.

La aprobacion de los planos de subdivision exigira acreditar, mediante certificacion expedida por
el municipio respectivo, la ejecucion de las obras de infraestructura, parquizacién y forestacion y
equipamiento deportivo, social y cultural.

A W
El presente decreto deftya la reglamentacion del articulo 69° del Decreto Ley 8912/77 incluido en
el articulo 1° del Decre® N° 1549/83, las Resoluciones N° 6/78 y 89/81 de la Subsecretarfa de
Urbanismo y Vivienda de§Ministerio de Obras y Servicios Pablicos y la Disposicion n 1066/84 de
to Urbano dependiente del citado Departamento de Estado.

la Direccion de Ordenamigh

» Decreto 1.372/88 ;

Es una de las mas compléfas regulaciones legales del recurso suelo, la Provincia de Buenos Aires
dict6, en 1977 el Decretgdrey N© 8912, de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo, configurando
dicha normativa una de las estructuras juridicas de mayor relevancia en cuanto a la defensa y
preservacion de los suelos, tanto en el orden nacional como internacional.

El espectro legal es muy amplio. Clasifica el territorio, regula el proceso de ocupacién del mismo,
la ampliacién o formacion de nticleos urbanos, prescribe el uso, ocupacion y subdivision del suelo,
prohibiendo expresamente los usos molestos, nocivos o peligrosos, los que seran localizados en
zonas especiales (Articulo 30).

o Ley11.459

Con sus Decretos Reglamentarios 1601/95 y 1741/96 que fijan pardmetros de calidad de suelos. La
Autoridad de Aplicacion es el OPDS o los Municipios

//Z@
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® Decretos 3.991/94, 231/95, 24/96 y Ley Provincial 11.739.

El Decreto 3991/94 es reglamentario de la Ley 24.374/94 en el ambito de la Provincia de Buenos
Aires, estableciendo en su articulo I° que la Direccion Provincial de Tierras dependiente del
Ministerio de Obras y Servicios Publicos, sera el Organo de Aplicacion de la Ley Nacional 24.374.

Mediante Decreto 231/95 y considerando: que es necesario organizar y acelerar las acciones para
la regularizacion del dominio y desarrollo urbano en general, para atender a los grandes sectores
de poblacién carentes de organizacion territorial, se DECLARA EL ESTADO DE FMERGENCIA
HABITACIONAL y se crea la UNIDAD PROVINCIAL DE TIERRAS Y DESARROLLO URBANO
que serd la autoridad de aplicacion de la Ley Nacional 24.374/94.

Por el Decreto 24/96 se le impone a la Secretaria de Tierras y Urbanismo realizar un ordenamiento
normativo y por la Ley Provincial 11.739/96 se completan sus atribuciones y competencias.

e Decreto 2.815/96.

Por el articulo 1° de este Decreto se establece que la Secretarfa de Tierras y Urbanismo ser4 el
organo de aplicacion de la Ley Nacional 24.374/94.

En el articulo 26 se dispone que: *Sin perjuicio de las atribuciones y competencias establecidas en
el Decreto 231/95, serinMgcumbencias de la Secretaria de Tierras y Urbanismo... inc. B) Los
emprendimientos urbano$§¥urbanizaciones o barrios cerrados) gestionados a través de la Ley
Nacional N® 13.512, deber4n, Previo a su aprobacién y registracion en las Direcciones de Catastro,
Geodesia y cualquier otro organismo dependiente del Poder Ejecutivo Provincial, contar con la
aprobacion, en lo que hace a loglspectos urbanisticos, de la Secretaria de Tierras y Urbanismo.

; ]
En elarticulo 27 se facultaa la a;itoridad de Aplicacion a dictar las normas complementarias que
resulten necesarias a los fines &8 cumplimiento del presente Decreto.

* Resolucion 74/97 (:g:qﬁfdz Tierras y Urbanismo).

Define a los Barrios Cerrados como emprendimientos urbanos destinado a uso residencial
predominante y equipamiento colectivo, con perimetro cercado que no ocasione perjuicios a
terceros. Estos emprendimientos constituyen Complejos Urbanisticos Especiales que deben
regirse de acuerdo a un plan urbanistico particular y propio de cada emprendimiento; razon por
la que es necesario dictar normas diferenciadas de las aplicables a los Clubes de Campo (Decreto
- Ley provincial 8.912/77 y Decreto Provincial 9.404/86).

Esta normativa fija limites que preserven el interés publico y el bien comun. Se refiere a las zonas
donde pueden localizarse y condiciona su creacion a la compatibilidad con los usos del sector, la
garantizacién de las condiciones de habitabilidad (no sdlo en infraestructura de servicios, sino
también en educacion y salud) y la presentacion de un estudio de impacto ambiental (urbanistico,
socioeconomico y fisico).

Los requerimientos para Prefactibilidad y Factibilidad, son similares a los establecidos por el

Decreto 9.404.
eto ) /;//, ,_
o
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La adjudicacion del emprendimiento y su publicidad requieren la aprobacién previa de la
Prefactibilidad por la Secretarfa de Tierras y Urbanismo y las obras a realizarse, necesitan contar
con la aprobacion definitiva de Factibilidad.

Establece en su Art. 10° un régimen juridico determinado para la enajenacion de las parcelas que
compongan el emprendimiento.

¢ Decreto 2.568/97

Atribuye a la Subsecretaria de Asuntos Municipales e Institucionales, dependiente del Ministerio
de Gobierno y Justicia, competencia para intervenir en los tramites de aprobacién de
emprendimientos urbanos (urbanizaciones o barrios cerrados) gestionados mediante la
aplicacion de la Ley Nacional 13.512. Determina que ‘los municipios no otorgardn aprobacion de
planos de obra referidos a Barrios Cerrados, sin contar con la previa intervencion de la
Subsecretaria mencionada’; y que la Secretaria de Tierras y Urbanismo (organismo al que se le
quita la competencia que antes le atribuia el inc. b) del Art. 26 del Decreto 2815/96, suprimido por
el art. 4° del decreto que estamos considerando), deberd remitirle a la dependencia ahora
competente y sin sustanciacién todas las actuaciones en las que haya intervenido.

La intervencion ahora atribuida a la mencionada Subsecretaria deriva de lo dispuesto por el
Decreto - Ley 8.912/77 de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo de la Provincia de Buenos
Aires; que en el nivel provincial se lo fijara a su antecesora la ex - Secretaria de Asuntos
Municipales.

» Decreto 27/98%)\Barrios Cerrados

os Barrios Cerrados ratifica todo lo establecido en la Resolucion 74/97
en cuanto a definicién ikondiciones para su creacion; esto debe formalizarse a través de un
estudio urbanistico, quégjunto con las certificaciones municipales y provinciales debe ser
aprobado por la Subsecregaria de Asuntos Municipales del Ministerio de Gobierno de Bs. Aires.

Referido especialmente

U?E‘
Ratifica los requisitos de Prefactibilidad y Factibilidad establecidos en el Decreto 9.404.

En cuanto a su forma juridica, da la opcion de encuadrarse dentro del régimen de la Ley Nacional
13.512 de Propiedad Horizontal o por el régimen establecido por el Decreto 9.404/86 (parcelas
independientes con servidumbre predial).

En lineas generales, podemos observar, como pautas fundamentales:

» En primera instancia define al Barrio Cerrado. Se entiende por barrio cerrado a todo
emprendimiento urbanistico destinado a uso residencial predominante con equipamiento
comunitario cuyo perfmetro podra materializarse mediante cerramiento (Art. I¢).

# Establece los lugares donde podri localizarse (segtn zonificaciones municipales conforme a la
adaptacién que tengan segiin la Ley 8.912).

# Daalos municipios preponderancia respecto del tratamiento de los mismos, especialmente en
el impacto urbanistico, reservando a Autoridad de Aplicacién Provincial la convalidacion final
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# Para las reservas destinadas a espacios verdes y comunitarios, que se deberan ceder, se remite
a lo pautado en la Ley 8.912.

» Presta especial atencion a las vias de circulacion tanto externas para el ingreso de Ia
urbanizacién, como asi también a las posibles afectaciones futuras en cuanto a la trama
circulatoria de vias troncales.

» Permite la ejecucion del emprendimiento urbanistico por etapas.

» Habilita la aprobacion de los planos de subdivision al obtenerse la convalidacion técnica final
(factibilidad) del emprendimiento.

# Deja bajo responsabilidad exclusiva y solidaria, del adquirente y del proponente del
emprendimiento, respecto de cualquier obra que pueda ejecutarse o iniciarse antes de la
obtencion de la Factibilidad.

La implementacion de un barrio cerrado esta condicionada al cumplimiento de diversos requisitos
entre los que se cuentan:

- Lalocalizacién debe resultar compatible con los usos predominantes.

o
- Ia preser:ﬁ; gn de un estudio de impacto que deberd incluir los aspectos urbanisticos,
socioecono y fisicoambientales.

- "
- Elcerramiengo dgl perimetro debera ser transparente y tratado de manera que no conforme
para el entgrmo uh hecho inseguro.
- Debera prevee:sudntegracion con el entorno urbano en materia de redes, accesos viales,
servicios generalgde infraestructura y equipamiento comunitario con cardcter actual y

futuro.
o 4“
- Comproxaé_géf

“orestacion del emprendimiento y tratamiento de la red circulatoria con
calle perimetral incluyendo mejorado o pavimentacion. (Art. 3 del decreto citado).

Los requisitos necesarios para obtener la convalidacion técnica, de una urbanizacién cerrada, ya
sea un Club de Campo o bien un Barrio Cerrado bajo el régimen del Decreto 9.404 reglamentario
de la Tey 8.912 (Uso del Suelo) o bien del Decreto 2.489/63, reglamentario de la Ley 13512
(Propiedad Horizontal) se dard en dos etapas:

# lra - Convalidacion técnica preliminar (Prefactibilidad)
» 2da. - Convalidacion técnica definitiva (Factibilidad)

Para obtener la convalidacion técnica preliminar se deberd presentar ante las autoridades
Provinciales, previa aprobacion de la Municipalidad, y en las distintas dependencias segtin
corresponda, Secretaria de Tierras de la Provincia de Buenos Aires, para los Clubes de Campo y
ante la Secretaria de Asuntos Municipales e Institucionales, para Barrios Cerrados, la
documentacion técnica que observe los siguientes aspectos de la urbanizacion:

'.‘Jj’ﬁj‘: :/ '
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Aprobacién de la localizacién y factibilidad otorgada por el municipio local.

Certificado de aptitud hidraulica del predio otorgado por la Direccion Provincial de
Hidraulica.

Certificado de Prefactibilidad de provision de agua (cualitativo y cuantitativo) con
relacion a la cantidad de usuarios previstos, otorgado por la Administracién de Obras
Sanitarias de la Provincia de Buenos Aires.

Plano de anteproyecto urbanistico sobre la base de medidas segun titulo y/o catastro, en
el que consten todas las caracteristicas del proyecto.

Régimen de subdivision y de domino a adoptar. De optarse por el régimen establecido en
el Decreto 9.404, debera presentarse el anteproyecto del estatuto de la entidad juridica a
formar.

Para obtener la convalidacién técnica final de un proyecto de Club de Campo o bien de un
Barrio Cerrado, debera presentarse la documentacion que a continuacion se detalla:

Certiﬁc:ado s

ido por el Registro de la Propiedad que acredite el dominio de los
inmuebles afectag

por el proyecto.

Proyectos aprebaglps por los organismos correspondientes de todas las obras
comprometidas a réglizar.
Reglamento u;banist_:ico y de edificacion al cual deberan ajustarse los edificios a construir,

en el que se establegcan: Indicadores urbanisticos, tipos de viviendas, materiales, altura
maxima de edifida@ion, retiros y toda otra norma que se considere conveniente para la
obtencion dg ERatipologia edilicia adecuada al predio, aprobado por la comuna.
£, Y
s

Plano del proyecto urbanistico definitivo, seglin mensura, en el que conste: Balance de
superficies, densidad bruta (DB), densidad neta residencial (DNR), namero de viviendas
unifamiliares o multifamiliares, firmados por los profesionales actuantes. De optarse por
el régimen especifico establecido en el articulo 1° del Decreto 9.404, deberi indicarse el
derecho real de servidumbre de uso de las parcelas destinadas a esparcimiento.

Memoria descriptiva definitiva firmada por los profesionales actuantes, segin sus
incumbencias.

De optarse por el régimen del Decreto 9404/86, debera acreditarse la constitucion o
adecuacién de la entidad de administracién y titularidad de los bienes comunes y el inicio
del tramite para la obtencion de la personeria juridica o aprobacién de la reforma de los
estatutos, seglin correspondiere.

Certificado de cumplimiento de normas profesionales otorgados por las entidades

competentes.
. f%/

Firma del Bv?és:bua[

Ing. Susana Baamoude
MP 42037 - SPA 1141 - RUP 000363

CONSIMA Consitores en Segaridad Industrial y Medio Ambiente 225



LAGOON HUDSON
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

¢ Decreto 1.072/18 - Ordenamiento del territorio de la Provincia

Establece que los procedimientos para la convalidacion de cambios de uso del suelo y aprobacion
de conjuntos inmobiliarios “Etapa Barrios Cerrados y Clubes de Campo”, se sustanciaran en forma
electronica e integrada través de un Portal Web de la Provincia de Buenos Aires.

Determinar como érgano rector de la presente medida al Ministerio de Jefatura de Gabinete de
Ministros quien podra dictar las normas complementarias necesarias y aprobar los
procedimientos tendientes a cumplimentar lo dispuesto por el presente Decreto, previa
intervencion de las dreas y organismos competentes en la materia.

Los interesados que se encuentren tramitando un expediente en formato papel, podran optar por
iniciarlo en formato electrénico bajo las previsiones del presente Decreto. Indicar que los
procedimientos de los tramites establecidos en el articulo 1° que se encuentren en curso
continuaran tramitando segtin las normas aplicables con anterioridad a la vigencia del presente
Decreto.

¢ Resolucién 167/18

Aprobar los aplicatiygs web y procesos comunes para la tramitacion electronica e integrada de los
procedimientos . paffggapvalidacion de cambio de uso del suelo y aprobacion de conjuntos
inmobiliarios de 14 Profayja de Buenos Aires.

icos de actuacion ante la Direccion Provincial de Ordenamiento
anismo Provincial para el Desarrollo Sostenible y la Autoridad del
gctronica e integrada de los procedimientos para convalidacion de
obacion de conjuntos inmobiliarios de la Provincia de Buenos Aires.

Aprobar los procesos 65

Urbano y Territorial, ¢l O

Agua para la tramitacion

cambio de uso del suelo y ap!

* Resolucién 274/ IQ? Guia del Proceso Municipal para la Auditoria Ambiental y Plan de
Gestion Amblgnm de Conjuntos Inmobiliarios

Aprobar la “Gusa del Proceso Municipal para la Auditoria Ambiental y Plan de Gestién Ambiental
de Conjuntos Inmobiliarios”.

El desarrollo, la construccion y el funcionamiento de un Conjunto Inmobiliario del tipo
establecido en los Decretos N 27/98 y N* 9404/86, contempla obras y actividades que producen
modificaciones, y en determinadas ocasiones impactos al ambiente y/o a los recursos naturales.

La guia contempla la metodologia general a aplicarse para el estudio de dichas modificaciones en
el caso que el emplazamiento de la urbanizacion y su habilitacién y funcionamiento se haya
desarrollado sin haber contado con un Estudio de Impacto Ambiental y su correspondiente
Declaracion de Impacto Ambiental, y las medidas de control y mitigacién de los impactos si los
hubiera. La imposibilidad material para considerar las condiciones ambientales del rea
correspondientes al estado previo a la iniciacion de las obras, no debe ser un impedimento para el
estudio de la situacion actual.

El producto final de la Auditorfa Ambiental consistird en un Plan de Gestion Ambiental el cual
establecerd las medidas de control y mitigacion que la urbanizacién debe poner en practica.
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La Auditoria Ambiental debera focalizarse en los siguientes aspectos relacionados con la
urbanizacion:
- Obras de infraestructura y equipamiento comunes ya ejecutadas. En relacion a estas obras, la

Auditoria Ambiental deberi constatar la existencia de tal permiso previo o bien su
regularizacion bajo el protocolo que cada reparticion, organismo o ente a cargo disponga.

- Actividades asociadas al funcionamiento de la urbanizacion.

- No se requerird Auditoria Ambiental cuando existieran actos administrativos emitidos por
los Municipios como Autoridad de Aplicacion de la Ley 11723, maxime cuando estos versaren
sobre emision aprobatoria de la Declaracion de Impacto Ambiental relacionadas con “nuevos
barrios o ampliacion de los existentes” por lo que deberdn considerarse estos altimos
plenamente vilidos bajo responsabilidad de los funcionarios actuantes en su oportunidad, sin
perjuicio del proceso establecido en la Resolucién 470/18 para nuevos proyectos;

La ejecucion y presentacion de la Auditoria Ambiental y del Plan de Gestion sera responsabilidad
del Conjunto Inmobiliario. El mismo debera ser desarrollado por profesional habilitado
legalmente y registrado de acuerdo a las previsiones de las normas locales.

El proceso ambieqgal se desarrollari en 2 (dos) etapas consecutivas: 1* etapa: Desarrollo y
andlisis de resultad®®™le la Auditoria Ambiental, 2° etapa: Elaboracion, presentacion, aprobacion
y registracion del P; de Gestion Ambiental.

#®  Proteccion del Alr;%

sk

! cién industrial en la Provincia de Buenos Aires - Decreto
91/95

A

eley 11.459 - Ra
reglamentario 1

(L

Establece las normas de calidad del aire y de las emisiones, asi como las concentraciones
maximas admisibles el

lertas sustancias.

*Ley 5.965

Prohibe el envi6 de efluentes residuales solidos, liquidos o gaseosos a la atmosfera, cursos y
cuerpos receptores de aguas, sin previo tratamiento de depuracion o neutralizacién que los
convierta en inocuos para la salud, o que impida su efecto pernicioso en la atmosfera.

® Decreto 3.395/96 - Contaminacion Atmosférica (OPDS)

La Provincia de Buenos Aires sancioné en el afo 1958 la Ley N 5.965 de “Proteccion a las Fuentes
de Provision y a los Cursos y Cuerpos Receptores de Agua y a la Atmésfera”. Si bien la norma no

contiene disposiciones especificas referidas a la proteccion de aire, posteriormente se sancion6 el
Decreto N° 3395/96.

Este Decreto reglamenta las obligaciones a cumplir por todos los generadores de efluentes

gaseosos excluyéndose las fuentes moviles.
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En el Articulo 2 del Decreto se determina como autoridad de aplicacion a la Secretaria de Politica
Ambiental y, en su Articulo 3 establece una Comisién Revisora Permanente a los efectos de
actualizar las normas y valores fijados en los anexos y apéndice de la norma.

Segtn el Articulo 4, todos los generadores de emisiones gaseosas que se viertan a la atmosfera
deberan solicitar “Permiso de Descarga de Efluentes gaseosos a la atmésfera”, mediante una
solicitud regulada por el Anexo 11 del decreto, en calidad de declaracion jurada, acompanada de
los estudios complementarios necesarios que relacionen las emisiones del establecimiento con los
valores de la tabla de “Normas de Calidad de Aire”.

Fija niveles guia de calidad de aire y estandares de calidad de aire. Asimismo, prevé estandares
sobre intensidad de olor. En el Anexo I1 se encuentran los limites y normas de calidad de aire para
la emision de ciertos contaminantes a la atmésfera.

Se encuentran sujetos a éste todo generador de emisiones gaseosas que vierta las mismas a la
atmoésfera y se encuentre ubicado en territorio bonaerense, en especial los establecimientos
industriales segtin la definicion de la Ley 11.459 y su Decreto reglamentario, quedando excluidas
todas aquellas fuentes moviles salvo las que se encuentren incluidas en la definicion de
establecimiento industrial de la anteriormente mencionada ley.

Establece:
¢+ El prDce‘C{iI'Iliég‘EO para la obtencion del permiso de descarga.
¢ Lacalidad del 3§ e de emision.

S¥pmplementarias de los establecimientos.

¢ Normas de calidadide aire.

: e Ay :
¢ Niveles guia de:fgmslon para contaminantes.
¢ Evaluacion de humo negro quimico, nieblas.

¢ FEscala de intensidad para olores.

Cabe destacar que el Decreto 3395/96 regula aquellas situaciones de emergencia en las que se
deban evacuar efluentes a la atmosfera en forma transitoria En estos casos, la contingencia
“deberd ser declarada a la Autoridad de Aplicacion en forma fehaciente, dentro de las veinticuatro
(24) horas de producida, debiéndose dentro de los tres (3) dias posteriores al hecho, presentar un
informe de sus motivos, alcances y consecuencias, como también las medidas adoptadas para
evitar que el hecho se repita en el futuro. (Articulo 15).

* Resolucién 242/97 - Efluentes Gaseosos. (OPDS)

Se agregan rubros de actividades a los especificados en el anexo 1 de Decreto 1.741/96 que deben
solicitar el permiso de descarga de efluentes gaseosos a la atmoésfera.

A7,
227
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Menciona ejemplos de conductos que no necesitan ser incluidos en el estudio de impacto. Debe,
sin embargo, incluirse la justificacién técnica de dicha excepeion.

Se recomienda utilizar las técnicas de muestreo y analisis indicadas por EPA para la
determinacion de calidad de aire y/o de emision de efluentes £ase0sos.

Se modifican y aclaran las definiciones de Norma de Calidad de aire. Se aclara el contenido de las
tablas del Decreto N. 3.395/96. Se modifica la tabla A del anexo 3 del Decreto N. 3.395/96.

Indica informacion adicional para el punto 6 de la declaracién jurada:
- Altura de la edificacion circundante mas elevada.

- Posicion y distancia respecto a cada fuente de emision.
* Resolucion 2.145/01 y 249/02. Resolucién 937/02 - Monitoreo continuo (OPDS)

La resolucién SPA 2145/01 de la SPA establecié en enero de 2002 un régimen de monitoreo
continuo de emisiones gaseosas de alcance provincial para aquellos generadores cuyas emisiones
sean superiores a las estipuladas en la tabla d del anexo IV del decreto 3395/96 o que alcancen el
nivel IIT de los modg,lgf de dispersion. Se suspende su aplicacion.

* Resolucién i’s’@;gs. Fija Multas (OPDS)

Adoptar los valores estafffecidos en la Resolucion 407/93 de Ia Administracion General de Obras
Sanitarias Provincia de B
y maximos de las multas
la ley 5965.

t3dion de la Ley N° 5.965 de proteccion a las fuentes de provision y a los cursos
y cuerpos receptores de agua y a la atmésfera, y sus disposiciones complementarias

El Anexo I, en su primer articulo establece que todo generador de emisiones gaseosas, existente
0 a instalarse, que vierta las mismas a la atmosfera y se encuentre ubicado en el territorio de la
provincia de Buenos Aires, queda comprendido dentro del presente decreto.

Todos los establecimientos alcanzados, deberan obtener la Licencia de Emisiones Gaseosas a la
Atmosfera (LEGA), previa presentacion de una Declaracion Jurada, conforme las pautas
establecidas en la normativa vigente ante la Autoridad de Aplicacion, que permita evaluar y
controlar el impacto sobre la calidad del aire y el ambiente.

Quedan exceptuadas de la obtencién de la citada Licencia las fuentes méviles y domiciliarias,
definidas en el Glosario.

Todos los generadores de emisiones gaseosas a la atmoésfera aleanzados por el presente estin
obligados a cumplir las normas de calidad de aire y valores establecidos en el presente Decreto y

resoluciones complementarias. o
& :
2}%

Finna del Profesional

Ing. Susana Baanioude
MP 42037 - SPA 1141 - RUP 000363

f 2t CONSIMA Consultores en Seguridad Industrial y Medio Ambiente 229




-4?0'[,6(202(. W@nﬁ |

LAGOON HUDSON

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Hudson- Berazategu% 245

Wi

¢ Resolucién 559/19

Aprobar el procedimiento para la obtencién, renovacion o modificacion de la Licencia de
Emisiones Gaseosas a la Atmosfera (LEGA) prevista en el Decreto N 1074/18.

Establece que la Autoridad de Aplicacion deberd efectuar relevamientos in situ previos al
otorgamiento de la referida Licencia en los establecimientos cuyo funcionamiento implique una
capacidad alta para generar impactos a la calidad de aire.

Aprueba los formularios necesarios para la solicitud de una Licencia de Emisiones Gaseosas a la
Atmosfera (LEGA), el Instructivo para la Aplicacion de Modelos de Difusion Atmosférica a
Emisiones Gaseosas, las “Condiciones minimas para la plataforma y toma de muestra para
conductos de emisiones gaseosas a la Atmasfera”, los lineamientos para el monitoreo continuo de
Industrias con alta y media complejidad ambiental en la Calidad de Aire.

Los generadores de emisiones gaseosas, alcanzados por el articulo 1° del Decreto N° 1074/18,
deberdn consignar en la Declaracion Jurada, segtin los articulos 27, 5° y 6" del Anexo I del mismo,
los conductos y emisiones difusas destinados a evacuar emisiones gaseosas complementariamente
a los estudios encalidad de aire, en caso de corresponder.

Para aquellas eﬁﬂsiﬁne’ﬁ:\kue por su cantidad o calidad de emision se consideren como no
relevantes podrain'sei'ﬁxc’eﬁuadas de presentar los analisis o realizar estimaciones en emisién. En
los casos que se haga uso deesta excepcion, se debera incluir la justificacién técnica pertinente en
la Declaracion Jurada - ﬂf

Se consideran emisiones ng televantes aquellas provenientes de equipos como: termotanques,
pequefios grupos electrogénos utilizados solo como emergencia, campanas de mesada de
laboratorio o de control déproductos o materias primas, ventilacion de areas de trabajo, pequenas
salidas de hornos, cQtihas y parillas de establecimientos alimenticios gastronémicos no
industriales, entre otros#® aquellas que provengan de ambientes o equipos emisores de sustancias
no incluidas en las Tablas A, B, C del Decreto N 1074/18, ni definidas como sustancias especiales
de acuerdo por lo fijado por la Ley N"11.720 y su Decreto Reglamentario N* 806/97.

®  Preservacion del patrimonio natural y cultural
* Leyl2.276 y su Decreto Reglamentario 2.386/03

En términos generales, la norma se aplica a especies arboreas y arbustivas instaladas en lugares
del area urbana o rural, municipales y provinciales, situadas en el ejido del municipio y que estan
destinadas al uso publico.

En lo que aqui interesa, la Ley N 12.276 prohibe la extraccion, poda, tala, como asi también
cualquier accién que pudiere infligir algtn dano a los mismos. En tal sentido, en el Articulo 5 se
estipulan los casos en que podra solicitarse al municipio respectivo la poda o erradicacion de
ejemplares del arbolado pablico, destacandose para este proyecto el inciso “i", que fija como
causal: “..cuando interfiera u obstaculice la prestacion de/un L servicio pablico...”.
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En este sentido, vale destacar lo estipulado en el Anexo I del Decreto N° 2386/03 en relacion a los
derechos y obligaciones de los municipios y de las empresas prestatarias de los servicios ptblicos
en relacion con el tema.

Por un lado, los municipios deben informar a las empresas el contenido y los alcances del Plan
Regulador de ordenamiento del arbolado piiblico, comunicando con Ia debida anticipacion
cualquier tipo de tareas que pudieran afectar a estas.

Por su parte, las empresas prestatarias de los servicios priblicos deberan comunicar con la debida
anticipacion, cualquier modificacion en el tendido de las redes de suministro urbano o
interurbano que impliquen la afectacion actual o potencial del arbolado piblico existente, como
asf también acordar con estos la ampliacién o tendido de nuevas redes de suministro a los efectos
de realizar las previsiones correspondientes respecto del arbolado existente o potencial.

En cuanto a la autoridad de aplicacion de este régimen normativo, si bien la norma hace referencia
al Ministerio de Produccion, atento a la nueva estructura organizativa aprobada a fines del ano
2007, las competencias en el tema recaen actualmente en la 6rbita del OPDS,

Sin perjuicio de ello, deberi tenerse en cuenta que de acuerdo a lo establecido en el decreto
reglamentario, los municipios son los encargados de velar por el cumplimiento de este régimen en
sus respectivas jurisdicciones.

.

* Ley 10.907/90 y mogif. Leyes 12.459, 12.685, 13.757

Lt

La Provincia ha sancionado en el afio 1990 la Ley N2 10.907 que regula el régimen de las reservas,
parques y monumentos naturales en el territorio provincial. La norma, ha sido modificada por la
Leyes N’ 12459, N° 12,683, N° 13.757, vetada parcialmente por el Decreto N’ 1.869/90 y
reglamentada parcialmenteipor el Decreto N* 218/94.

L g

El Articulo 10 establece Ias diferentes categorias:

“1. Segiin su estado patrimonial:
@) Reservas naturales provinciales: son aquellas cuyo patrimonio territorial pertenece al Estado Provincial,
b} Rescrvas naturales municipales: son aquellas cuyo patrimonio territorial pertenece a un Municipio.

¢) Reservas naturales privadas: son aquellas cuyo patrimonio territorial pertenece a entes distintos de los
mencionados cnlos puntos a) y b).

2. Seguin su tipo:

a) Parques provinciales: son rescrvas naturales establecidas por su atractivo natural y que tienen ¢l doble
propésito de proteger la naturaleza y ofrecer solaz al puchlo y una fuente de educacion. Podrdn zonificarse en la
formaestablecida en el articulo 122 de esta Ley.

b) Reservas naturales integrales:son aquellas cstablecidas para proteger la naturaleza en su conjunto,
permitiéndose tinicamente exploraciones cientificas, donde el acceso estd totalmente limitado. Queda prohibida
toda accion que pueda cambiar la evolucion del medio natural vivo ¢ inanimado, salvo aquellas permitidas por la
autoridad de aplicacion de acuerdo a las rcglamen{aciong%fgg' ellas tiene fundamental importancia el
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mantenimiento de ecosistemas naturalesy la restauracion o recuperacion de ambientes degradados, asegurando su
perpetuacion en las condiciones mds naturales y pristinas posibles.

¢) Reservas naturales de objetivos definidos: constituidas con la finalidad de proteger el suelo, flora,

Jauna,sitios u objetos naturales o culturalesen forma aislada o conjunta. La actividad humana puede ser permitida,
aunque en forma reglamentada, y compatibilizando las necesidades de conservacion de las especies y objetos de
interés con las posibilidades de aprovechamiento y uso de los restantes recursos.

d) Reservas de uso miltiple:reservas orientadas a la investigacion y experimentacion del uso racional y
sostenido del medio y los recursos naturales. Constituyen dreas caracteristicas del paisaje scleccionadas por su
indole representativa mds que excepcional en las cudles se proveen lugares para lautilizacion a largo plazo de zonas
naturales de investigacion y vigilancia; especialmente cuando cllo supere proporcionar una mejor base cientifica
parala conservacion. En ellas se dard énfasis a la investigacion de la conservacion objetiva de los ccosistemas (con
todas sus especies componentes), mds bien que a la conservacion de especies individuales. Podrdn incluir ambientes
modificados por el hombre para que sirvan de lugares para efectuar estudios comparados de sistemas ecolagicos
naturales y degradados, asi como la aplicacion de técnicas de manejo de recuperacion de dicho sistema. Estardn
zonificadas en la forma establecida en el articulo 13° de esta Ley.

¢) Refugios de vida silvestre: zonas, en las cudles, en virtud de la necesidad de conservacion de la fauna, en
dreas que, por sus cqrdcteristicas especiales o por contener hdbitats criticos para la supervivencia de especies
amenazadas requicren de p#gtcccién; se veda en forma total y permanente la caza”

3 b"; "
El Articulo 20 establece la%prohibiciones generales para Reservas Naturales con excepcion de los
Refugios de Vida Silvestrg\y aquellos casos de Reservas Naturales de Objetivos Definidos,
destacandose las siguientgs.:ﬂ.

- Eluso extractivo de o

tF0s 0 especies vivas de animales y plantas.

- Laconstruccién de ¢

uier tipo de obra, instalaciones, edificios, viviendas, a excepcion de
. v
las necesarias para st

cionamiento como dreas naturales de conservacion.

- Cualquier otra accién que pudiere modificar el paisaje natural o el equilibro biologico, a
criterio de la autoridad de aplicacion.

Sin perjuicio de ello, el Articulo 21 contempla una excepcion a las prohibiciones mencionadas. De
esta forma, se establece que “Cuando en razén del interés general de la provincia sea
indefectiblemente necesario realizar acciones u obras en las Ieservas y monumentos naturales que
no estén exceptuadas en el Articulo 20 el Poder Ejecutivo podra autorizarlas:

a) Requiriendo previamente un informe técnico resultante de un estudio o evaluacion del
impacto ambiental que dichas acciones u obras tendran sobre el medio natural o sus
componentes segiin los objetivos de la reserva.

b) Que como resultado de dicho estudio se concluyese que las acciones u obras proyectadas
alteraran en forma nula o minima el medio natural o los elementos que conforman el

objetivo de la reserva.
L
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¢) Que ante alteraciones significativas exista otra drea de iguales 0 mejores caracteristicas
para el cumplimiento de los objetivos de la reserva, que permitan su desafectacién y la
creacion de una reserva natural alternativa en dicha drea.”

e leyl2.247

Mediante la Ley Provincial N 12.247 se han declarado una serie de Paisajes Protegidos de Interés
Provincial, los cuales son ambientes naturales o antropizados con valor escénico, cientifico,
sociocultural o ecol6gico, conformados por especies nativas y/o exoticas de flora y fauna y/o
recursos ambientales. Su objetivo tiende al bienestar comun, mejorando la calidad de vida de la
poblacién, y por eso son éreas abiertas al publico, y protegiendo el ambiente.

Dentro del area de estudio se pueden mencionar el Paisaje Protegido de Interés Provincial Cuenca
del Arroyo El Pescado que abarca la cuenca del arroyo desde su nacimiento en el Partido de La
Plata hasta su desembocadura en el Rio de La Plara, en el Partido de Berisso, y el Paisaje Protegido
de Interés Provincial Monte Riberefio Isla Paulino - Isla Santiago el cual abarca las Islas Santiago,
en el Partido de Ensenada, y Paulino, en el Partido de Berisso, que bordean el Canal de Acceso al
Puerto Ensenada.

oLey13.577
Finalmente, vale dést-a_éa,xj que la Ley N” 13.577 modific6 la autoridad de aplicacion de este régimen,

designandose en reemp o del Ministerio de Asuntos Agrarios y Pesca al Organismo Provincial
para el Desarrollo Sostenifile.

* Ley 13.685 - Promufgada por Decreto 1249/07
jal el Proyecto “Reserva de Biosfera Parque Pereyra Iraola”, cuyo
Parque dentro de la Red Mundial de Reservas de Biosfera de la

objetivo es incluir al cita ;
idas (UNESCO)

Organizacién de Naciones

nyervacion y el manejo sostenible de los bosques nativos de la Provincia
de Buenos Aires

La presente ley establece las normas complementarias para la conservacion y el manejo sostenible
de los bosques nativos de la provincia de Buenos Aires y aprueba el ordenamiento territorial de
los mismos, bajo los términos de la Ley 26.331 de Presupuestos Minimos de Proteccion Ambiental
de los Bosques Nativos.

A los fines de la presente ley se consideran bosques nativos a los ecosistemas forestales naturales
compuestos por especies arboreas y/o arbustivas nativas, con diversas especies de flora y fauna
asociadas, en conjunto con el medio que las rodea -suelo, subsuelo, atmésfera, clima, recursos
hidricos-, conformando una trama interdependiente con caracteristicas propias y multiples
funciones, que en su estado natural le otorgan al sistema una condicion de equilibrio dinamico y
que brinda diversos servicios ambientales a la sociedad, ademas de los diversos recursos naturales
con posibilidad de utilizacion econémica. Se encuentran comprendidos en la definicion tanto los
bosques nativos de origen primario, sin la intervencion del hombre, como aquellos de origen
secundario, formados luego de un desmonte, y aquellos resultantes de una recomposicion o
restauracion voluntaria. {é /
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Quedan exceptuados de la aplicacion de la presente ley todos aquellos aprovechamientos
realizados en superficies menores a diez (10) hectreas que sean propiedad de comunidades
indigenas o de pequefios productores.

Se establecen las categorias de conservacién de los bosques nativos:

~ Categoria I (rojo): Areas de muy alto valor de conservacion que no deben transformarse.
Incluird areas que por su funcion de proteccion sobre el ambiente y los recursos naturales,
por sus ubicaciones relativas a reservas, su valor de conectividad, la presencia de valores
biologicos sobresalientes y/o la proteccion de cuencas que €jercen, aumentan sus
persistencia como bosque a perpetuidad, aunque estos sectores puedan ser habitat de
comunidades indigenas y ser objeto de investigacion cientifica,

~ Categoria II (amarillo): Areas de mediano valor de conservacion, que puedan estar
degradadas pero que, a juicio de la autoridad de aplicacién, con la implementacion de
actividades de restauracion pueden tener un valor alto de conservacion. Podrin ser
sometidas a los siguientes usos: aprovechamiento sostenible, turismo, recoleccion e
investigacion cientifica.

~ Categoria Il (verde): Areas de bajo valor de conservacion que pueden transformarse
parcialmente o en su totalidad, aunque dentro de los criterios de la presente ley.

Las dreas alcanzadas por el presente ordenamiento deben ser protegidas, en los términos
establecidos en la ‘preser‘ziéﬁey. En ellas s6lo pueden desarrollarse las actividades permitidas de
acuerdo con la categoria cogiespondiente. A efectos del desarrollo de las actividades permitidas
en las dreas comprendidgy' en cada categorfa, los interesados deberdn presentar los
correspondientes planes, cu§§ aprobacion por parte de la autoridad de aplicacion constituye un
requisito ineludible para el igicio de las actividades. Ta autoridad de aplicacion determinara, a
través de la reglamentacion, gk requisitos que deberan contener los planes de conservacion, de
manejo sostenible y de.cambiiide uso de suelo.

Dentro de cada categoria pdffran realizarse las siguientes actividades:

a) Categorfa I Dado su valor de conservacion, estas dreas no podran estar sujetas a
aprovechamiento forestal. Podrén realizarse en ellas actividades de proteccién, mantenimiento,
recoleccion y aquellas actividades que no alteren los atributos intrinsecos del bosque nativo,
incluyendo turismo de bajo impacto, investigacion, extension, divulgacion y educacion ambiental.
También podran ser objeto de programas de restauracion ecologica ante alteraciones y/o
disturbios antrépicos o naturales. Las actividades deberan ejecutarse de conformidad con un plan
de conservacion aprobado por la autoridad de aplicacion.

b) Categoria I: Quedan permitidas aquellas actividades previstas en la Categorfa I, que deberan
ejecutarse mediante un plan de conservacion, asi como el aprovechamiento forestal sostenible,
silvopatoril y turismo, que debera ejecutarse de acuerdo con un plan de manejo sostenible
aprobado por la autoridad de aplicacién.

c) Categoria III: Se podran desarrollar todas aquellas actividades permitidas en las Categorias I y
I, mediante planes de conservacion y de manejo sostenible, segtin el caso. En esta categoria sc
permiten también actividades de desmonte parcial o total, las que deberan ser ejecutadas de
conformidad con un Plan de Cambio de Uso de Suelo aprobado por la autoridad de aplicacion y

de acuerdo con lo establecido en la presente ley. ;ﬁ%
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En las categorias de conservacion I y II se podra autorizar la realizacion de obras publicas, de
interés pablico o de infraestructura, mediante acto debidamente fundado por la autoridad de
aplicacion, previo procedimiento de evaluacion de impacto ambiental y de audiencia pablica.

® Decreto 366/17 - Proteccion de los Bosques Nativos de la Provincia

El Decreto aprueba la reglamentacion de la Ley N 14.888 y designa Autoridad de Aplicacion al
Organismo Provincial para el Desarrollo Sostenible y al Ministerio de Agroindustria, o las
reparticiones que en el futuro las reemplacen, quienes a través de la celebracién de un convenio
determinaran sus respectivos ambitos de competencia.

Para el Ordenamiento Territorial de los Bosques Nativos, en concordancia con lo establecido en
el Anexo 1 de la misma, se determinan las siguientes formaciones boscosas presentes en el
territorio de la Provincia de Buenos Aires:

¢ Delta

+ Talares de Barranca
+ Bosques Riberefios
¢ Talares del Este

+ Caldenal y Mon

el S
Los bosques nativos: ince
hombre o por causas natura
Recomposicion y/o Restaura

iados, degradados o en proceso de degradacién por la accion del
s, se encuentran alcanzados por la ley, quedando sujetos a Planes de

n en los términos que determine la Autoridad de Aplicacion.

La Autoridad de Aplicacion a
teniendo en cuenta el plazo
N® 26.331, establecera y a
contemplar los planes. Se po
cada Plan. i\

alizara periodicamente el Ordenamiento de los Bosques Nativos,
dblecido en el Decreto 91/2009, reglamentario de la Ley Nacional
alizara por resolucién los contenidos minimos que deberan
n requerir contenidos adicionales o informacion ampliatoria para

Los planes deberin ser presentados con antelacion suficiente para que la Autoridad de Aplicacion
se expida, sin poder iniciarse desmontes, aprovechamientos silvicolas o pastoriles, uso extractivo
de bosques nativos o cualquier otra intervencion que se proponga en las areas alcanzadas por el
presente ordenamiento, hasta contar con su aprobacién.

Los Municipios estin habilitados a presentar Planes de Conservacion, Planes de Manejo
Sostenible y Planes de Cambio de Uso de Suelo exclusivamente para predios con bosques nativos
que sean dominio del fisco municipal. Dichos planes deberdn ser evaluados por la Autoridad de
Aplicacion y deberan contar con su aprobacion.

Las compensaciones economicas las realizard exclusivamente la Autoridad de Aplicacion y
Unicamente se realizaran pagos de Planes de Conservacion o de Manejo Sostenible que hayan sido
evaluados y aprobados por la Autoridad de Aplicacion. No se compensaran economicamente
Planes de Cambio de Uso del Suelo.

Todos los estudios e informes vinculados a la conservacion, manejo o cambio de uso de suelo de
bosques nativos deberdn ser elaborados y suscriptos por profesionales inscriptos en el Registro.
.
"
" N4
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e Resolucion 523/19 - Proteccion de los Bosques Nativos de la Provincia

Aprueba, en el marco de la Ley N"14.888 y el Decreto N° 366/17 E, el Reglamento de Lineamientos
Generales y Contenidos Minimos para la Presentacion de Planes y Proyectos de Formulacién, y la
Nota de Solicitud de Acceso a los Fondos.

e Ley12.704 - Paisaje Protegido o Espacio Verde de Interés Provincial

Se establecen y regulan las condiciones para las areas que sean declaradas ‘Paisaje Protegido de
Interés Provincial® o “Espacio Verde de Interés Provincial’, con la finalidad de protegerlas y
conservarlas. Las dreas, que deberan ser declaradas por ley, poseeran caracter de acceso publico,
tendiendo al bienestar comun, con el fin de elevar la calidad de vida de la poblaciényy la proteccion
del medio.

Determinase para la aplicacion de la presente norma legal como "Paisaje Protegido de Interés
Provincial' a aquellos ambientes naturales o antropizados con valor escénico, cientifico,
sociocultural, ecolégico u otros, conformados por especies nativas y/o exoticas de la flora y fauna,
o recursos ambientales a ser protegidos. Los ambientes deberdn poseer una extensién y
funcionalidad tal que resulten lo suficientemente abarcativos como para que en ellos se
desarrollen los procesos naturales o artificiales que aseguren la interaccion armoénica entre
hombre y ambiente. .
N
Entiéndase, a los efectos ¥ {a aplicacion de esta Ley como Espacio Verde de Interés Provincial
aquellas dreas urbanas o péfwrbanas que constituyen espacios abiertos, forestados o no, con fines
ambientales, educativos, req

Mt ivos, urbanisticos y/o eco-turisticos.

Para que un drea sea declaraty
contar con un estudio ambie®
privada y avalado por un
mismo.

3 Paisaje Protegido o Espacio Verde de Interés Provincial, debera
jal previo elevado por cualquier persona fisica o juridica, publica o

dfesional incumbente quien serd responsable de la veracidad del

v

Las autoridades municipales establecerin las normas correspondientes a su jurisdiccion y
competencia, y arbitraran los medios para la aplicacion de la ley que declare el Paisaje Protegido
o el Espacio Verde, procurando la armonizacion de las actividades desarrolladas por el hombre
con el ambiente protegido.

Las autoridades provinciales incumbentes brindarén el asesoramiento técnico necesario a fin de
elaborar los planes de proteccién y conservacion, asi como los de monitoreo y control

En las cuestiones de competencia provincial, los municipios coordinaran su accionar con las
autoridades provinciales pertinentes.

En aquellos casos en que el drea sea de dominio privado, se deberi establecer un plan de manejo
consensuado a fin de proteger el ambiente segtin los fines previstos.

La realizacion de toda obra o actividad publica o privada que produzca o sea susceptible de

producir efectos negativos al ambiente, declarado Paisaje Protegido o Espacio Verde, y/o a sus

recursos naturales debera obtener la autorizacién ?espondiente expedida por la autoridad
Vo A

s
bt
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competente, previa presentacion obligatoria de una evaluacion de impacto ambiental, que
aprobara la autoridad ambiental que corresponda.

e Decreto 2314/11 - Paisaje Protegido o Espacio Verde de Interés Provincial

El Decreto establece la aprobacion de la reglamentacion de la Ley N°12.704 de “Paisaje Protegido
de Interés Provincial” y/o “Espacio Verde de Interés Provincial” y designa autoridad de aplicacién
al Organismo Provincial para el Desarrollo Sostenible de la Provincia de Buenos Aires, o aquél que
en el futuro lo reemplace.

El articulo 1 del Anexo establece que las condiciones para el acceso y circulacion de pablico en las
ireas declaradas “Paisaje Protegido de Interés Provincial” o “Espacio Verde de Interés Provincial”
seran establecidas en el respectivo Plan de Manejo Ambiental, teniendo en cuenta las
caracteristicas particulares e infraestructura del drea.

Para la declaracion de “Paisaje Protegido de Interés Provincial”, la autoridad de aplicacion
priorizara aquellas areas que posean:

a) Interés o rasgos paisajisticos relevantes para la comunidad.

b) Presencia de biodiversidad caracteristica de la zona.

anerados, entre los que pueden destacarse el funcionamiento como
fas a reservas naturales y corredores biologicos, conservacion de

i

flora y fauna.

d) Consenso en la comunidadijpara la implementacion de mecanismos de conservacion, cuya
existencia podra determinarseya través de la convocatoria a audiencia ptblica o cualquier otro
procedimiento eficaz al efecta’

Para la declaracion de “Espacio Verde de Interés Provincial” la autoridad de aplicacion priorizara
aquellas dreas urbanas o peri urbanas que posean:

2) Extensiones forestadas (con especies nativas y/o exéticas) que cumplan funciones ambientales
relevantes para la poblacion.

b) Superficie con vegetacion herbacea o arbustiva donde puedan desarrollarse actividades
educativas, recreativas o eco turisticas.

El articulo 4 establece que las solicitudes tendientes a obtener alguna de las declaraciones
previstas en los articulos 2° y 3° de la Ley N® 12.704, deberan fundarse en un Estudio Ambiental,
el cual describira los elementos significativos o circunstancias sobresalientes que justifiquen la
propuesta. Dicho estudio deber4 ser suscripto por un profesional competente en el area de las
ciencias naturales, y contener, como minimo, ademas de lo previsto en la ley, los siguientes datos:

a) Nombre del drea propuesta

bj Municipio/s en donde se localiza el drea.
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¢) Superficie y situacion catastral.

d) Vias de acceso.

e) Documentacion cartografica, planimétrica y/o fotografica que contribuya a ilustrar el sitio
o ambiente a declarar.

f) Nombre de las organizaciones, instituciones, organismos gubernamentales o profesionales
participantes (o responsables de la elaboracion del estudio).

g) Descripcion de los ecosistemas, especies o procesos naturales presentes en el area.
h) Fundamentos que justifiquen la proteccion.

i) Estado de conservacion del drea a declarar.

j) Importancia a nivel local y/o regional del area propuesta.

k) Antecedentes de proteccion del area.

I) Ubicacioigle] drea propuesta con respecto a otras regiones protegidas de la Provincia de
Buenos Aires. € -

)

m) Propuesta de%nejo ambiental para el area.
R 1..\9 l
n) Diagnésq;gngintggral del area
) Beneficioggmbi&itales de las areas propuestas.

El estudio ambiental ¢gbera ser remitido al Organismo Provincial para el Desarrollo Sostenible de
la Provincia de Buegfés Aires para su evaluacion de acuerdo con los criterios establecidos por el
presente. En caso’tle aprobacion, la autoridad de aplicacion impulsard el tramite correspondiente
tendiente a someter la iniciativa a consideracion del Poder Legislativo.

Cuando las areas a ser declaradas “Paisaje Protegido de Interés Provincial” o “Espacio Verde de
Interés Provincial” estuvieran constituidas en todo o en parte por propiedades particulares, se
debera notificar en forma fehaciente al titular del dominio quien podra oponerse a la declaracion
en el término de treinta (30) dias habiles, contados desde la fecha de su notificacion.

En caso de oposicion del propietario a la declaracion, podra propiciarse una ley de expropiacion
del inmueble respectivo.

Toda obra o actividad susceptible de producir impactos negativos, a desarrollar en los ambientes
declarados “Paisaje Protegido de Interés Provincial” o “Espacio Verde de Interés Provincial”,
debera estar precedida por un Estudio de Impacto Ambiental, que serd evaluado inicialmente por
el o los Municipios involucrados y posteriormente girado al Organismo Provincial para el
Desarrollo Sostenible de la Provincia de Buenos Aires para el dictado de la Declaracion de Impacto
Ambiental, resultando de aplicacion al respecto las previsiones de la Ley Provincial N® 11.723.

|y
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# Proteccion del Agua Superficial y Subterranea

*Ley 5.965. Ley de Proteccion de las Fuentes de Provision y a los Cursos y Cuerpos
Receptores de Agua y la Atmosfera. (Autoridad del Agua, (ex AGOSBA) y
Municipios que hayan firmado convenio)

Esta ley regula el envio de efluentes residuales solidos, liquidos o gaseosos, de cualquier origen, a
la atmésfera, a canalizaciones, acequias, riachos, rios y a toda otra fuente, curso o cuerpo receptor
de agua, superficial o subterrinea, que signifique una degradacion o desmedro del aire o de las
aguas de la provincia, sin previo tratamiento de depuracion o neutralizacion que los convierta en
inocuos e inofensivos para la salud de la poblacién o que impida la contaminacién del aire y agua.

La autoridad de aplicacion son los Municipios de la Provincia, aunque la autorizacién de vuelco
de los efluentes, la otorga la Autoridad del Agua (AdA), ex - Administracién General de Obras
Sanitarias de la provincia de Buenos Aires, AGOSBA, mediante la aprobacion de la documentacién
respectiva (proyecto de la planta de tratamiento y memoria).

e Decreto 2.009/60 y mod. 3.999/84- 9.699/86 - Reglamenta la ley 5.965. (Autoridad del
Agua)

Caracteriza lgs. tipos de aguas y cuerpos receptores, y delega la incumbencia del control en la
Admirﬁstracién‘,@;neral de Obras Sanitarias.
(‘“
Establece esténdaréﬂ,que deben cumplir los efluentes liquidos. Asimismo, contiene disposiciones
referidas a las 1nspect:€ones y toma de muestras.
“
= Decreto 3.970/%0. Modifica Decreto 2009/60. (Autoridad del Agua)

Sustituye articulos del¥ecreto 2009/60 en lo referente a tratamiento y condiciones de vertido de
los efluentes y en lo atjfiente a las penalidades. (inc. d y f del Articulo2, inc. d del Articulo4, arts.
5,7,10,11,13, 14,17, 18423, 28, 33, 41, 45, 48, 51, 52, 58 y el capitulo de penalidades).

AN

v
Establece la compéténcia:

1. De la Administraciéon General de Obras Sanitarias de Buenos Aires - AGOSBA- en lo relativo
a las instalaciones internas y de tratamiento de efluentes industriales, y a la determinacion
de los estandares de calidad de vuelco de los mismos a los colectores cloacales y/o cuerpos
receptores provinciales tal como lo establece la Resolucion (AGOSBA) N2 287/91

2. De la Direccién Provincial de Hidraulica para entender en lo relativo a la descarga de
efluentes industriales a los cuerpos receptores provinciales. Asi mismo, compete a la
Direccion Provincial de Hidraulica entender en la evaluacion y habilitacion de obras que los
particulares realicen en los cursos de agua provinciales.

Este Decreto es complementado por la Resolucion AGOSBA 389/98.

Este plexo normativo, entre otras cosas, prohibe a las entidades publicas y privadas y a los
particulares, la descarga de efluentes liquidos a todo curso o cuerpo receptor de agua, superficial

/U%
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osubterrdneo, sin un tratamiento previo, debiéndose cumplir con las condiciones de vuelco fijadas
en el Decreto N° 2009/60.

Asimismo, se establece la obligacién de obtener un permiso de descarga de efluentes liquidos, con

cardcter precario, sujeto al cumplimiento de los pardmetros de calidad de las descargas limites
admisibles.

e Resolucién 287/90 - Calidad Efluentes Liquidos (A.G.O.S.B.A.)

Establece las normas de calidad de efluentes liquidos en la Provincia de Buenos Aires segtin anexo.
En su articulo 22, establece los plazos para evitar el vuelco a pozos absorbentes en la empresa que
aan lo realice.

En su articulo 5° concede la posibilidad de plazo de adecuacion para aquellos establecimientos
que no tengan plantas de tratamiento y no cumplan con los parametros establecidos.

En su articulo 6° establece que las plantas nuevas no contaran con plazo para adecuar sus
efluentes, debiendo cumplir desde el inicio del funcionamiento

* Resolucion 196/96 - Declaracion Jurada de Perforaciones. (AGOSBA)

Esta resolucion é‘st/;?g\ie la obligacion de toda aquella persona que explote el recurso hidrico
subterraneo en la Prg¥incia de Buenos Aires a presentar la declaracion jurada sobre las
caracteristicas de las p“eﬁ{oraciones consumos, calidad y ubicacién de la misma.

Establece asimismo Ia OB’hgacmn de informar por escrito cuando el agua consumida proviene de
OLIo recurso. .k

e Resolucion 389;@8 Res.336/03 - Parametros de vuelco. (Autoridad del Agua)

Establece en su an&t}qﬂ nuevos parametros de concentraciones o condiciones limites de los
vertidos de efluentesdiquidos residuales y/o industriales a los distintos cuerpos receptores de la
provincia.

Los establecimientos que desarrollen actividades en la provincia y utilicen 50 m*dia de agua o
mas en sus procesos, deberdn llevar un registro de cantidad y calidad de sus efluentes conforme lo
establezca la Direccién de Recursos Hidricos y Saneamiento, la cual estara facultada para dictar
las disposiciones correspondientes a la presente resolucion y el otorgamiento de permisos de
vuelco en condiciones especiales.

Asimismo, el anexo II de la presente resolucion contiene un listado de ramas industriales cuyos
efluentes no pueden disponerse en pozos absorbentes. Se incorporan actividades al Anexo I de la
Res. 389/98 y agrega un Anexo III con los pesticidas organoclorados de la Ley 11720

e Ley11.820 - ORBAS (Organismo Regulador Bonaerense de Aguas y Saneamiento)

Aprueba el marco regulatorio para la prestacion de los servicios ptiblicos de provisién de agua
potable y desagiies cloacales. Incluye en su Anexo B, };s;tﬁndares de emision para efluentes

4/-
P
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cloacales. Su ambito de aplicacion comprende la provincia de Buenos Aires, salvo los partidos
servidos por Aguas Argentinas S.A.

e Ley 12.257 - Codigo de Aguas

La Ley N 12.257 aprobo el Codigo de Aguas que establece el régimen de proteccion, conservacion
y manejo del recurso hidrico de la Provincia de Buenos Aires.

A tales efectos, el Cadigo regula, entre otras cosas, el uso y aprovechamiento de las aguas
superficiales y subterraneas (permiso o concesién), su preservacion y el mejoramiento y la
proteccion contra sus efectos perjudiciales.

En otro orden, en el Codigo de Aguas se creo la Autoridad del Agua (ADA) como ente autarquico
de derecho publico, que tiene a su cargo las competencias en materia hidrica de la Provincia de
Buenos Aires.

Entre las funciones asignadas por la norma, se destaca la de reglamentar, supervisar y vigilar todas
las actividades y obras relativas al estudio, captacion, uso, conservacion y evacuacion del agua.

Aquellas empresas que se encontraren haciendo uso del agua publica sin permiso o concesion
deberan, solicitar el ptorgamiento de los permisos o concesiones siguiendo las exigencias de este
Codigo. B

¢ Resolucion 24178
En cuanto a los permisofique se emiten para uso y/o aprovechamiento del recurso hidrico, la
Resolucion ADA N” 241/074ij6 los plazos de vigencia para cada una de las categorias definidas en
el Codigo de Agua (Uso ERergético, Uso Agropecuario, Uso Industrial, etc.)
e

® Resolucion 234@

&

Deja establecido qu_éj'jf)ara todo espejo de agua a construir, dentro de un emprendimiento
urbanistico, se deberd presentar, ante la Autoridad del Agua, para su aprobacién, un proyecto de
lo que se ha previsto ejecutar, y una serie de requisitos que se encuentran detallados en la presente.

e Resolucion 660/11

Crea el Banco Unico de Datos de Usuarios de los Recursos Hidricos ~-BUDURH- para el registro
obligatorio de personas fisicas o juridicas de derecho publico o privado usuarias de los recursos
hidricos de la Provincia de Buenos Aires. El aprovechamiento de los recursos hidricos involucra
anto usos CONSUNtivos cOmo NO CONSUNtIvos.

¢ Resolucion 465/13

Deroga las Resoluciones ADA N® 247/08 y 17/13. Reglamenta las obligaciones de los usuarios de
agua para su ingreso al BUDURH creado por la Resolucion 660/11
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® Resolucion 08/04

Establece para los tramites y solicitudes de Certificados de Aptitud Hidraulica, una serie de
requisitos.

e Resolucion 734/14

Deroga la Resolucion 82/2012. Determina los pasos para ordenar la gestion para la obtencion de
permisos ante La Autoridad del Agua.

# Propiedad Horizontal

e Decreto 2.489/63.
Reglamento el régimen de la Propiedad Horizontal en su jurisdiccion.

En su articulo 6° establecia que se podian inscribir en el Registro: 1) unidades de dominio
exclusivo a construir o en construccion cualquiera sea el estado de ejecucion de la obra, siempre
que sean cuerpos independientes de edificacién. 2) unidades de dominio exclusivo sin
independencia constguctiva, cuando el edificio en construccion tenga concluidos los servicios y
partes comunes nect jos e indispensables para su funcionamiento.

Pero sin embargo, se’ ;;ecesxtaba una autorizacién previa de la Direcciéon de Rentas, para
determinar si los requmf’os estaban cumplidos, en el caso de titulos que transmitieran unidades
no construidas.

iau,g,ﬁ

# Ruidos Molestos

L /4
¢ Resolucion Bﬁﬁ de la Secretaria de Politica Ambiental referente a Ruidos

A través del dictado de la Resolucion SPA N2 159/96, la Provincia recepta la norma LR AM.
4062/1984, con el objeto de establecer pautas y pardmetros minimos para la caracterizacion de los
equipos de medicion, metodologia de medicion, correccion de los niveles medidos, clasificacion, y
niveles maximos permitidos de generacion de ruido.

De esta forma, el Articulo 1 aprueba el método de medicion y clasificacion de ruidos molestos al
vecindario producidos por la actividad de los establecimientos industriales.

# Residuos especiales
¢ Ley11.720 - Ley de residuos especiales. (OPDS)

Regula la generacion, manipulacion, almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion final
de residuos especiales en el territorio de la Provincia de Buenps Alre:s (Articulo 1).
ey
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Los objetivos de la norma contemplan: reducir la cantidad de residuos especiales generados,
minimizar los potenciales riesgos del tratamiento, transporte y disposicion final de los mismos y
promover la utilizacién de las tecnologias ambientalmente adecuadas desde el punto de vista
ambiental (Articulo 2).

En el Articulo 3 se establece la definicion de residuo especial como “cualquier sustancia u objeto,
gaseoso (siempre que se encuentre contenido en recipientes), solido, semisdlido o liquido del cual
su poseedor, productor o generador se desprenda o tenga la obligacion legal de hacerlo™. A tal fin
se establecen Categorias de desechos (Anexo 1) y Listado de caracteristicas peligrosas (Anexo 2)
que directa o indirectamente representen un riesgo para la salud o el medio ambiente en general.

En forma particular excluye los residuos patogénicos, domiciliarios, radiactivos, residuos que se
compruebe su uso como insumos reales en otros procesos y los residuos derivados de las
operaciones normales de los buques, los cuales se regiran por la reglamentacion especifica vigente.

En lo que respecta a los Generadores, se establece la obligacion de:

¢ Pago de una Tasa Especial anual a fijar por el Poder Ejecutivo Provincial, en concepto de
fiscalizacién, habilitaciones y sus sucesivas renovaciones conforme a los objetivos previstos
en el Articulo 58 de la Ley.

+ Inscripcién en e\fﬁsno Provincial de Generadores y Operadores de Residuos Especiales de
acuerdo a los reGerimientos del Articulo 24 de la Ley y el Articulo 8 del decreto
reglamentario, medﬁjte la presentacion de una Declaracion jurada, en la que se manifieste
como minimo los dat‘§§ exigidos en el articulo 28.

Cumplidos estos requlsltoi’; la autoridad de aplicacion otorgara el “Certificado de Habilitacién
Especial”, instrumento que acredita en forma exclusiva, la aprobacion del sistema de
manipulacion, tmnspoue,{.t;[‘atamlento almacenamiento o disposicion final

De acuerdo con el Articgl?l% de laLey y del decreto reglamentario la autoridad de aplicacion tiene
facultad para inscribir € oficio a aquellos generadores que se encuentren presumiblemente
comprendidos por la Ley N 11.720.

En cuanto al régimen de las responsabilidades, la Ley N° 11.720 se remite a lo prescrito por la Ley
Nacional de Residuos Peligrosos N? 24.051, en sus Articulo 45, 46, 47, y 48 en cuanto a la
responsabilidad civil se refiere, Articulo 55, 56 y 57 respecto del régimen penal.

Es competente para conocer en las acciones penales que deriven de la presente Ley la Justicia
Ordinaria.

En tal sentido, cabe senalar que la Ley de Residuos Peligrosos establece un sistema de
responsabilidades con respecto a los dafios producidos por los residuos peligrosos que modifica
el sistema general de responsabilidades del Codigo Civil.

Dicha Ley N® 24.051 en su Articulo 45, presume que todo residuo peligroso (equivalente al residuo
especial de la Ley Provincial 11.720) es cosa riesgosa en los términos del segundo parrafo del
Articulo 1113 de Codigo Civil, modificado por la Ley 17.71L
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En el ambito de las responsabilidades extracontractuales, no es oponible a terceros la transmision
o abandono voluntario del dominio de residuos peligrosos.

El dueno o guardidn de un residuo peligroso no se exime de responsabilidad por demostrar la
culpa de un tercero de quien no debe responder, cuya accion pudo ser evitada con el empleo del
debido cuidado y atendiendo a las circunstancias del caso.

La responsabilidad del generador por los dafos ocasionados por los residuos peligrosos no
desaparece por la transformacion, especificacion, desarrollo, evolucion o tratamiento de éstos, a
excepcion de aquellos dafios causados por la mayor peligrosidad que un determinado residuo
adquiere como consecuencia de un tratamiento defectuoso realizado en la planta de tratamiento
o disposicion final.

La norma establecida en el régimen penal de la Ley N? 24.051 de Residuos Peligrosos, es
complementaria e interactiva de las normas del Codigo Penal, y, por tanto, son de aplicacién en
todo el ambito del territorio nacional:

El Articulo 55 de la Ley establece un tipo penal con las mismas penas del Articulo 200 del Codigo
Penal, el que, utilizando los residuos a que se refiere la presente Ley, envenenare, adulterare o
contaminare de un mago peligroso para la salud, el suelo, el agua, la atmosfera o el ambiente en
general. (Prision de 3-a'M:anos). Si el hecho fuere seguido de la muerte de alguna persona, la pena
serd de 10 a 25 anos de re&"‘] i0n 0 prision.
N

La novedad en la figura pehﬂ definida por la Ley de Residuos Peligrosos es la ampliacion de los
objetos sobre los cuales regae la accion de envenenar, contaminar o adulterar mediante la
utilizacion de residuos, que lgﬁstablece como todo elemento que conforma el ambiente.

Es una nueva figura delictivagfue se tipifica por la utilizacién o empleo de residuos peligrosos. En
el caso de los articulos enyiflerados se requiere dolo en la accion delictiva en todas sus formas,
incluyendo dolo eventua]\-e;;,:.:’

En caso en que el delito ftiere cometido por imprudencia o negligencia, o por impericia en el propio
arte o profesion, o por inobservancia de los reglamentos u ordenanzas, se impondra prisién de un
mes a dos afios.

Este articulo contiene la figura culposa de la accion descripta, disponiendo cuales son los distintos
supuestos de conducta culposa: la negligencia, la imprudencia, la impericia y la inobservancia.

Si algunos de estos hechos se hubiesen producidos por decision de una persona juridica, la pena
se aplicard a los directores, gerentes, sindicos, miembros del consejo de vigilancia,
administradores, mandatarios o representantes de la misma que hubiesen intervenido en el hecho
punible, sin perjuicio de las demas responsabilidades penales que pudieren existir.

Asimismo, la Ley N?11.720 dispone que “con prescindencia de la responsabilidad civil o penal que
pudiera corresponder de acuerdo a lo normado por la Ley N® 24.051, serdn de aplicacién las
sanciones administrativas previstas en el Articulo 52 de la Ley que nos ocupa, previa instruccion
sumarial, fijindose la competencia de los tribunales de la justicia ordinaria, para entender en las
acciones penales que se deriven de la Ley N? 11.720.”
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® Decreto 4.260/95 - Se observa el parrafo Articulo 53 Ley N2 11.720 (OPDS)

Observa el segundo pérrafo de dicho articulo, que establecia procedimiento para juzgamiento de
faltas.

* Resolucion 214/97 - Tasa de residuos. (OPDS)
Fija la tasa para los sujetos alcanzados por la Ley 11720 que no sean establecimientos industriales.

® Resolucion 578/97 - Registro Provincial de Generadores, Operadores vy
Transportistas de Residuos Especiales. (OPDS)

Esta resolucion procede a la apertura del Registro Provincial de Generadores, Operadores y
Transportistas de Residuos Especiales a partir del 1/1/98. Establece la obligacién de la inscripcion
a través de un diskette que entregara la S.P.A. Establece que la presentacion debe ser realizada
dentro de los 120 dias corridos de la apertura del registro.

Establece la condicion para reconocer validez a los estudios realizados para caracterizar los
residuos especiales.

Este decreto reglamenta¥a Ley de residuos Especiales de la Provincia, creando el marco
reglamentario para su cu'mﬁimiento, destacandose las siguientes consideraciones:

¢+ Reglamenta parc.i'ﬁhﬁ%:_nte la Ley.

+ Establece el cong::cpt&%le residuo especial, modificando el establecido en la Ley.
+ Establece la férmulé;ara él calculo de la tasa a pagar por el generador.

¢ Establece el formuldrio a utilizar para la presentacion.

¢+ Establece los procedimientos administrativos a cumplir para obtener el certificado y sus
renovaciones.

+ Define los alances de las acciones, las sanciones, la autoridad de aplicacion.
+ Establece ]a presentacion de la declaracion jurada, el uso de manifiestos.

+ Elsistema de juzgamiento por las infracciones.
Posee los siguientes anexos:
I. Sustancias especiales.
II. Instructivo declaracion Jurada.
I1I. Manifiesto de transporte de residuos especiales.

IV. Registro de operaciones de residuos especiales para el generador

<7/
V. Rellenos de seguridad j%
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VI. Requisitos minimos para el almacenamiento transitorio de residuos.

En materia de Efluentes liquidos y a los fines de determinar los pardmetros maximos permitidos
se tomo la Resolucion 287/90 de AGOSBA hasta tanto la Autoridad de aplicacion SPA, fije sus
propios parametros.

® Resolucion 344/98 - Declaracion Jurada. Inscripcion Generadores de Residuos

Especiales (OPDS)

Esta resolucion aclara y complementa el Decreto 806/97 de Residuos Especiales de la Provincia de
Buenos Aires, incorporando los siguientes conceptos:

v

v

i

Establece que deben presentar la declaracion jurada segtn decreto 806/97 aquellos
establecimientos industriales que generen residuos especiales en las lineas de procesos
necesarios para elaborar los productos de su actividad y/o las tareas vinculadas con el
tratamiento de sus efluentes y residuos

Se exceptia de la presentacion por no considerarse proceso, las tareas auxiliares tales
como mantenimiento, control de calidad, intendencia o similares.

Enel anexo1de la Ley 11.720 cuando se menciona mas de una actividad dentro de la misma
categoria bastara solo la existencia de uno para considerarla.

Establece una sériégg actividades que deberin inscribirse.
Estaciones de gervicios.
L .
Lavaderos de véhiculos.
Cambio de'éceilt‘g y filtro.
Revelado foto@ico.
Imprentas &t@ereg graficos.
- Centrales fermoeléctricas.
Estaciones de bombeo de hidrocarburos o productos quimicos.
Empresas de transporte automotor, ferroviario o maritimo.
Taller de mantenimiento de aeronaves.
Taller de galvanoplastia y cromados con venta directa al pablico.
Tintoreria con limpieza de solventes.
Centros de diagnostico por imagenes.

Depésitos y/o almacenamientos de productos quimicos, solventes y combustible de
escala comercial.

Define el concepto de Residuos Especiales de alta peligrosidad.
7 ]
4
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v Aclara la responsabilidad de un adecuado manejo, atin cuando no se encuentre registrado
como generador.

* Resolucion 591/98 - Manifiestos de transporte. (OPDS)

Establece el uso obligatorio de los manifiestos de transporte de residuos peligrosos especiales y
de residuos patogénicos por parte del generador y todas las personas responsables de la
manipulacion, transporte, tratamiento, almacenamiento y disposicion final de dichos residuos.

Aprueba nuevos modelos de manifiesto de transporte de residuos especiales y de residuos
patogénicos derogando aquellos aprobados por decreto 806/97 y resolucion SPA 469/97.
Establece los siguientes recaudos respecto de la confeccion del manifiesto:

- el generador, almacenador, o tratador debera completar los datos requeridos en la primer
parte del mismo,

- las partes involucradas deberan firmar al momento de su intervencion,

- el transportista no podra aceptar manifiestos en los cuales el generador no consignara el
destino de los residuos.

e Resolucion 345/99, modifica Resolucion 513 - Presentaciones anuales. (OPDS)

Se fija como fecha de ventq'nlento de la presentacion de la declaracion jurada establecida en el
articulo 82 del decreto 806/ 9'? .correspondiente al aito 1999, el 31 de octubre del corriente ano. Para
las presentaciones anuales pq,stenores el vencimiento operara el 31 de julio de cada ano, etc.

El Certificado de Hablhtacmﬁ; Especnl se extenderd una vez cumplidos los requisitos de la
Declaracién Jurada. La vigencia de esta habilitacion se computa a partir de la fecha de
presentacion de la declarap1(‘)1_1._qﬁ

.

e Resolucion 322/00 —(..’.E‘I;tablece Formularios a utilizar (OPDS)

Modifica el Articulo 1° d%esoluciﬁn 418/99. Establece el uso obligatorio de los formularios de
certificado de tratamiento de residuos, de certificado de disposicién final de residuos especiales y
de certificado de operacion de residuos de acuerdo a las prescripciones de la presente resolucion,
a partir del 12 de agosto de 2000 y de conformidad a los preceptos de las leyes 11459, 11720 y 11347.

¢ Resolucién 592/00 y 899/05 - Requisitos almacenamiento de residuos. (OPDS)

Aprueba los requisitos técnicos para el almacenamiento de residuos propios en los
establecimientos generadores y en las plantas de tracamiento. Fija los registros de operaciones de
residuos.

e Resolucion 593/00 - Renovacion del Certificado de habilitacion Especial. (OPDS)

Establecer los requisitos a presentarse para obtener la renovacion del Certificado de Habilitacion
especial (CHE) y aprueba los modelos de formularios a ser confeccionados para la renovacion y

los internos de operacion de los residuos. ~

[y
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* Resolucion 665/00 - Establece el Uso de Formularios (OPDS)

Establece el uso obligatorio de formularios de certificados de tratamientos de residuos,
certificados de disposicion final de residuos especiales y certificados de operacién de residuos de
acuerdo a las leyes 11.720. 11.347 y 11.459, a partir de los 30 dias de su promulgacion,

#® Residuos Sélidos Urbanos

o Ley13.592

Rige en todo el territorio provincial la Ley N* 13.592 que regula la gestion integral de los residuos
solidos urbanos. La norma no contiene obligaciones concretas para los particulares, mds alla de la
prohibicion de disponer los RSU en vertederos a cielo abierto.

* Resolucion 137/13 - Plan de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos para Clubes de
Campo y Barrios Cerrados - OPDS

La presente resolucion establece que los emprendimientos urbanisticos denominados Clubes de
Campo y Barrios Cerrados (regulados por el Decreto-ley N® 8.912/77 y los Decretos N° 9.404/86 y
N@ 27/98), instalados en el ambito del Area Metropolitana de Buenos Aires, deben implementar
un Plan de Gestion diferenciada de los Residuos Sélidos Urbanos, debiendo hacerse cargo de su

separacion en origen y tr:\&ezrte de la fracciéon reciclable para su tratamiento.

Los Clubes de Campo y Barﬁ%s Cerrados, a través de la designacion de un referente ambiental,
deben presentar el Plan de ng;ién de sus residuos sélidos urbanos, de conformidad con lo
dispuesto en el Anexo Unico d&la presente, ante el Organismo, para su aprobacién.

La aprobacion del Plan de Gesﬁﬁn tendra una vigencia de un (1) afio, contados a partir de la fecha
en la que se expidio esta Autg{:lad de Aplicacion.

Los Clubes de Campo o Bagrios Cerrados, a través de su referente ambiental deberan solicitar
dentro de los treinta (30}:@&'58 anteriores a la fecha de vencimiento de la aprobacion del Plan de
Gestion, su renovacion; pudiendo este Organismo requerir la documentacién o datos que
considere necesarios a efectos de expedirse sobre el particular.

Los Clubes de Campo y Barrios Cerrados, en el marco del Plan de Gestion presentado por ellos, el
envio de constancias emitidas por los recuperadores urbanos y/o los centros de tratamiento de los
residuos sélidos urbanos, para documentar la gestion realizada y la evaluacion del cumplimiento
del Plan de Gestion, debiendo acreditar el envio de la fraccion reciclable a un destino sustentable.

Los representantes de los Clubes de Campo o Barrios Cerrados, deberan asistir a los talleres de

capacitacion, que la Autoridad de Aplicacion realice, con el objeto de concientizar sobre las
ventajas de la separacion en origen y las posibilidades de implementacién, conforme lo previsto
en el inciso b del punto 1 del Anexo Unico de la presente.
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5.5. NORMATIVA A NIVEL MUNICIPAL

A nivel normativo, el Municipio de Berazategui no posee legislacién ambiental especifica y por lo
tanto se rige por la legislacion a nivel provincial, para las obligaciones sobre medio ambiente y
sobre estudios de impacto ambiental a realizarse en la construccién de obras, como es el caso del
presente proyecto.

#  Preservacion del patrimonio natural y cultural

e Ordenanzal.259/85

Define que el Municipio se constituye en responsable y protector de los bienes culturales y
reservas naturales existentes en el Partido, sin perjuicio de lo que dispone la Ley nacional N®
12.665 y su Decreto reglamentario 84005/41.

El patrimonio cultural, segtin el Articulo 2 de dicha Ordenanza, son los monumentos y sitios
histéricos, yacimientos arqueolégicos, antropologicos y paleontologicos, asi como los productos
de la arquitectura, entre otros.

Las reservas natutdlgscomprenden la fauna y flora autéctonas, parques, plazas, paseos y cualquier
ambito representati\foimticulﬁ)

.
Esta Ordenanza, ﬁm&;ﬂo crea el registro de Bienes Historicos, Culturales, y Naturales
protegidos, que furionat4 en el &mbito del Departamento Ejecutivo. Se crea, también, el Museo
Histérico y Natural de Bﬁ?hzategui.

o {&] -t
. o

e Ordenanza 2. 32@92

ke,
Se refiere a la épog ﬁ:}qida de la vegetacion, zonificando la poda de los drboles segtin criterio del
drea que corresp Articulo2),

# Ordenamiento territorial

Ordenanza 2.412/92 y Ordenanza 4.146/08 - Zonificacion y Uso del Suelo

Ordenanza de Zonificacion segin Usos del Partido de Berazategui, aprobada por el Poder
Ejecutivo Provincial, mediante Decreto 3818/93.

Rige el ordenamiento territorial del Municipio, en funcién de las obligaciones emanadas de la Ley
Provincial N° 8.912/77, regulando el uso, ocupacion, subdivision y equipamiento del suelo.

La densidad neta maxima para los distintos usos es la siguiente:

R: 900 hab/Ha.

R3: 300 hab/Ha. /‘//Qy’
Firma del Pm;"/es:bua]
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C1: 1800 hab/Ha.
C3: 400 hab/Ha.
12: 200 hab/Ha.

En el drea residencial R, ademds de residencias con estacionamiento, se permite, como
complementario, comercio minorista diario, periédico y ocasional, consultorios y otros
equipamientos para la salud, oficinas, cocheras, etc.

En el drea R3, es posible, asimismo, ademas de la localizacion residencial de viviendas
unifamiliares, la existencia de comercios diario, periédico y ocasional, asi como equipamiento
educacional y de salud.

e Ordenanza 884/77 - Usos del suelo

De acuerdo con esta Ordenanza, la zonificacién para el borde riberefo se mantiene, dentro del
Corredor 1 hay tres tipos de zonas:

De reserva (Re): usos rurales, recreacion y actividades compatibles con el drea. No se establecen
condiciones para lg preservacion ambiental.

De esparcimiento (E’:‘.:pb considera las especificidades del sitio y mantiene los mismos requisitos
que para la zona urbaﬁa«

De recuperacion (Rc2€ es la Gnica de las zonas que tiene en cuenta las condiciones de

inundabilidad del area. "FA
e Ordenanza 4. 6%/12

El Municipio de Bemﬁﬂtegm mediante la Ordenanza N? 4660/12, declara de Interés Municipal el
Ordenamiento y laPlanificacion Territorial del Partido.

» Ordenanzas 820/77 y 2.412/92

Mediante estas ordenanzas el Municipio de Berazategui designa al sector en analisis como "area
sujeta a planificacion”.

Finna del H“o;éﬂbual
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5.6. IMPLICANCIAS PARA EL PROYECTO

Si bien no todas las normas sefialadas son de aplicacién al caso, integran el plexo dentro del cual
se encuadran, variando su aplicacion segun el diseno del proyecto.

En cumplimiento de lo establecido en dicha legislacion el Proyecto presento el Estudio de Impacto
Ambiental ante el Municipio de Berazategui segiun expediente 4011-698/14 solicitando sea
otorgado el Certificado de Aptitud Ambiental, expediente remitido a OPDS para su evaluacion.

El emprendimiento contara con dos perforaciones para la extraccion de agua. Posee antecedentes
de tramitaciones ante la Autoridad del Agua mediante Certificado de Disponibilidad del Recurso
Hidrico segtn expediente 2436-5139/14 y Certificado de Prefactibilidad Hidraulica expedido por
Direccion de Saneamiento y Obras Hidraulicas del Ministerio de Infraestructura de la Pcia. de Bs.
As. segtin expediente 2406-5123/12. Asimismo, cuenta con Certificado de Capacidad Hidraulica
del cuerpo receptor para vuelco de liquidos cloacales segin expediente 2436-28574/12

Actualmente ha solicitado un nuevo Certificado de Prefactibilidad por tramite AdA N®
20051961251-120-701090-2, de acuerdo a lo establecido en la Ley 12257 y normas
complementarias, se ha abonado el canon correspondiente y el Trdmite se encuentra en
Evaluacién Técnica.El emprendimiento solicit6 la factibilidad del servicio eléctrico a Edesur y
cuenta con el proyeq ‘Cr srobado segtin solicitud n* 195646 GGCI/DAGC N” 131765/14.

También solicito la. ren‘p ion de factibilidad de provision de gas a MetroGAS segtin proyecto
GP/IP-1129. El proyecto c@f@:empla el abastecimiento de gas por medio de gasoductos con disefio
de traza a definir. El disefici®e su traza afectard el derecho de propiedad de particulares sélo con
la servidumbre de gaswtlucte. La construccion del ducto conlleva la elaboracion de un EIA de
proyecto y un PGA para s etapas de construccién y de operacién, a ser implementados
oportunamente. Asinmistfio, gﬁdos ellos se realizan conforme el Manual de Proteccion Ambiental.

“Lagoon Hudson” tramit, J(:E)rigin:uiamenl:e en cuanto al cambio de zonificacién del sitio de
implantacion, en cap ‘con el futuro emprendimiento “Lagos de Hudson” que comprende una
superficie aproxinradadetorden de 775 has., siendo los mismos independientes entre si m4s alla
de eventuales vinculaciones futuras. Ambos emprendimientos se ubican en un drea establecida
por el Municipio para el desarrollo de Clubes de Campo y Barrios Cerrados, caracterizada como
residencial extraurbana, de baja densidad, contando con Cambio de zonificacién a Zona REU 6
segin Ordenanza 4933/13, Decreto promulgatorio 1882/13, Ordenanza modificatoria 5594/18 y
Decreto promulgatorio 950/18 convalidados por la Resolucion 327-MGGP-19.

Se presenta junto con este Estudio de Impacto Ambiental un Plan de Gestion de Residuos Sélidos
Urbanos para Clubes de Campo y Barrios Cerrados, con el fin de implementar una gestion
diferenciada de los Residuos s6lidos urbanos, realizando la separacion en origen y transporte de
la fraccion reciclable para su tratamiento.

En el drea donde se emplazara el proyecto no se ha relevado la existencia de Reservas, Parques y
Monumentos naturales. En la zona cercana se ubican el Parque Nacional Pereyra Iraola (declarado
Reserva de la Biosfera por la UNESCO) que incluye la Reserva Natural Integral Mixta de Punta
Lara, que se extiende desde la Autopista Buenos Aires-La Plata hasta las aguas del Rio de la Plata
entre el canal Baldovinos y la prolongacion de la calle 236 de Punta Lara. Las instalaciones se
encuentran alejadas de los Paisajes Protegidos de Interés R)fofyi}lal

Firma del Hr)?euaiﬁ?]

Ing. Susana Baamonde
MP 42037 - SPA 1141 - RUP 000363

{ at CONSIMA consultores en Seguridad Industrial y Medio Ambiente 251



[Qole o Guaapon™ 1

oF "

LAGOON HUDSON s '2(9’.(,

Xyt il

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Hudson- Berazategui \‘"{ﬁiﬁﬁ’r
e

e - EVALUACION DE IMPACTOS
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6. EVALUACION DE IMPACTOS

6.1. MARCO CONCEPTUAL

A los efectos de llevar a cabo este Estudio de Impacto Ambiental es importante tener presente las
siguientes definiciones:

Impacto ambiental: Un impacto ambiental es cualquier accion transformadora o cambio
ocasionados directa o indirectamente por las actividades, productos y servicios sobre el
medio ambiente, ya sea perjudicial o beneficiosa.

Factores: Son diversos factores del medio fisico - biolégico y socio -econémico en los cuales
se desarrolla la vida y son susceptibles de ser modificados por la actividad el hombre (ej.
Aire, agua, suelo, flora, fauna, paisaje, etc.).

- Acciones: Son las actividades que demanda la implementacion del proyecto. Se pueden
clasificar segin su secuencia temporal en funcionamiento y abandono.

- Efectos: Se refiere a la relacion causa-efecto, es decir la consecuencia de una accién sobre un
*, oy o - . . - -
factor. Los efectos se los puede clasificar en: directo, indirecto, cierto, probable, improbable,
reversible, irrev'gﬁ?sible, etc.

- Contingencia: eg%yalquier eventualidad que puedan acarrear pérdidas y llegado el caso no

solo materiales si%ﬁ personales.

En general, las comfingencias presentan tres etapas basicas: la identificacion del problema,
el desarrollo del@dfan de emergencia preestablecido y el reporte de ella ante las entidades y
autoridades g\aﬁ?ﬁ’entea

Algunas contingencias requieren un seguimiento posterior, en el cual se desarrollan tareas
adicionales tendientes a mitigar, aliviar o remediar los posibles impactos al medio, tal es el caso de
las contingencias por derrames de gran magnitud, fugas de combustibles, y en general las
contingencias ambientales. Un derrame es un vertimiento o escape superficial involuntario y
momentdneo de combustible o cualquier otra sustancia que puede ser ripidamente detectado.

El objetivo general de este Capitulo es identificar, analizar y evaluar, los efectos que se considera
tendrdn la ejecucion de las obras y el posterior funcionamiento y mantenimiento de los distintos
sectores y elementos integrantes del emprendimiento sobre los componentes del medio-ambiente
natural

Este andlisis se desarrolla de acuerdo al nivel actual de avance del proyecto y considerando la
informacion técnica disponible; por lo tanto, para algunas acciones del emprendimiento, atin en
definicion, se indicardn las necesidades o la justificacion de nuevos estudios para su profundizacion

en las sucesivas etapas de diseno.
/,;7
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6.2. METODOLOGIA DE TRABAJO

El Estudio de Impacto Ambiental requiere demostrar que el proyecto cumple con la legislacion y la
normativa ambiental vigente. Para tal fin y por la magnitud del mismo, es por ello que para el
presente trabajo se ha adoptado por una metodologia simple y a la vez abarcadora de los principales
aspectos ambientales del proyecto.

Para el andlisis de los impactos ambientales potenciales se ha utilizado el método matricial, el cual
es un método bidimensional que posibilita la integracién entre los componentes ambientales y las
actividades del proyecto, facilitando asi la comprension de los resultados finales del estudio.

La metodologia para el desarrollo de este capitulo esta basada en una matriz, donde se
interrelacionaron las principales Actividades del Proyecto con los factores de medio ambiente
susceptibles de ser afectados.

De esta manera, se estableci6 una estimacion subjetiva y cualitativa del impacto sobre el medio
ambiente, en funcion de los criterios que se estableceran mas adelante.

Para el desarrollo de lagyaluacion, la metodologia se subdivide en tres partes:

- Identificacion y &' xipcion de los impactos

- Identlflcamén de los&ctores ambientales
‘ﬁ'?
- Evaluacion de los lmpactos

En primera instancia, se 1dm1t1f1c1ran todas las actividades del Proyecto, susceptibles de provocar
impactos para la elaborac@ de una lista de actividades o acciones del proyecto.

Luego, se 1dent1f1cara.n‘los factores ambientales del area de influencia, afectados por la ejecucion del
proyecto para la elabStacion de una lista de factores ambientales (flora, fauna, agua, suelo,
poblacion, etc.).

Seguidamente se procederd a identificar cudles son los impactos ambientales que provocan cada una
de las actividades del proyecto sobre cada uno de los factores ambientales, y de esta manera,
identificar las posibles interacciones entre las acciones del proyecto y los factores ambientales.

Una vez identificados Jos impactos por factores ambientales se podran determinar cuales son las
acciones susceptibles de producir impactos, y por ende, en las cuales se deberd intervenir o
modificarlas, a fin de neutralizar o minimizar el impacto.

Posteriormente se procedera a la valoracion cualitativa de los impactos ambientales identificados y
descriptos, permitiendo establecer la naturaleza del impacto, la magnitud, la importancia,
reversibilidad, tiempo en permanecer, etc. De esta manera, se realiza una evaluacion multicriterio
de los principales impactos ambientales identificados.

sy

4
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6.2.1. Descripcion de los atributos de los Impactos

Para la valoracion de los impactos se seleccionaron una serie de indicadores ambientales, que
conforman los elementos de la matriz de evaluacion de los impactos ambientales.

CRITERIO DESCRIPCION RANGO
Naturaleza Positivo, cuando el cambio producido por la ejecucion
del Proyecto mejora las condiciones actuales del
ambiente.
Hace referencia a siel
impacto producido | Negativo, cuando el cambio producido por la ejecucion
sobre un factor del Proyecto perjudica las condiciones actuales del
ambiental tiene un ambiente.
efecto positivo,
negativo, neutroose | Neutro, cuando el cambio producido por la ejecucion del
trata de una Proyecto no produce un efecto significativo sobre las
contingencia. condiciones actuales del ambiente.
Contingencia, cuando el impacto producido es derivado
de accidentes y por lo tanto dificil de valorar.
Magnitud Baja intensidad, no afecta significativamente la linea de
7 base.
Expresa B intensidad . . )
pres !%n’ Moderada intensidad, el area afectada puede ser
Scainct g sabicela atenuada hasta niveles insignificant
linea de hask. eles insignificantes.
4
,“’%’ Alta intensidad, afecta significativamente la linea de
7 base.
D
i
Periodicidad Efectos continuos, son aquellos que se manifiestan de
manera constante en el tiempo.
Expresa la frecuencia
en que se manifiestan | Efectos periodicos, son aquellos que se manifiestan de
los impactos. manera ciclica o recurrente.
Efectos irregulares, son aquellos que se manifiestan en
forma eventual en el tiempo, pudiendo derivar de
acciones previstas o imprevistas.
Tipo Hace referencia a los
impactos directos, Directo, el impacto es consecuencia directa de la
indirectos y construccion o funcionamiento del proyecto.
acumulativos.
7

= Py '/’ .
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Indirecto, el impacto es consecuencia indirecta de la
construccion o funcionamiento del proyecto.

Acumulativo, impactos individuales repetitivos dan
lugar a otros de mayor impacto.

peﬁod_g) ‘durante el cual
las reffércusiones serdn
sentidas enel
elemento afectado.

Extension Puntual, aquellos impactos cuyos efectos se ponen de
Hace referencia al area | Manifiesto dentro del predio.
de influencia que . . .
ocupa Ia afec tc:u:iOn Local, aquellos impactos cuyos efectos se extienden mds
sobre el factor Al el preciic,
ambiental Regional, aquellos impactos cuyos efectos se extienden a

una zona mds extensa del ambito local.

Reversibilidad Reversible, aquellos impactos en que la alteracion puede
Evaltia Ia capacidad de ser asimilada por el entorno de forma medible, a corto,
recuperacion de un | mediano y largo plazo, debido al funcionamiento de los
det e}:)mina do factor | Procesos naturales y los mecanismos de autodepuracion
ambiental respeto de del medio.
suli deb'lseya 4

da sion del Irreversible, son aquellos cuyos efectos suponen la
S n & i imposibilidad o dificultad extrema de volver, por medios
o particular naturales a la situacién anterior a la accion que lo
produce.
Duracién

Corto plazo, si el impacto permanece menos de un ano.

Mediano plazo, si el impacto permanece entre 1y 10
anos.

Largo plazo, si el impacto permanece por ms de 10 afios.

<7/
j “?/
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6.3. ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTO

L2 identificacion de las acciones incluye un resumen de las actividades a ejecutarse durante la
construccién y el funcionamiento del proyecto, que son susceptibles de generar un impacto al medio
fisico - biologico y socio - econémico.

a) Durante la etapa de Construccion

ACCION

DESCRIPCION

Limpieza de Terrenos,
Movimiento de Suelos,

Excavaciones

Incluye todas las acciones de despeje de las dreas donde se ubicaran las
obras como también las instalaciones complementarias transitorias
(obradores, depésitos, panoles, etc.). Estas actividades implican el
movimiento de suelo, extraccion de maleza, incorporacion y/o retiro de

suelos del predio por excavaciones y nivelaciones.

Movimientos de Equipos y

Vehiculos

Comprende el movimiento de camiones para el traslado del material y los

insumos de obra, maquinaria vial, etc.

Construccion de Cerramiegt\o
';f' A

Perimetral ' ,.n;;-\

Es la colocacion de cercos perimetrales y cercos vivos.

2
Obras viales (calle de acceso e®

internas)

Incluye las obras de movimiento de suelos y pavimentacion de las calles

internas del Proyecto

£
Gl o

Laguna y reservorios internos &
'
r P

P

Comprende las excavaciones necesarias para la construccion de lalaguna

/| v reservorios

Obras de infraestructura
(electricidad, gas, cloacas,
telefonia, desagues, zanjas,

drenes, etc.)

Comprende las obras de canalizacion e instalacion de ductos y servicios.

Obras de Conduccion
Hidraulica

Comprende las obras de canalizacién y conduccion de las aguas pluviales.

Construccion de Instalaciones

Nuevas

Incluye las obras civiles: construccion de la administracion, del puestode

vigilancia y del acceso principal.

Parquizacion / Paisajismo

Proyecto paisajistico: plantacién de herbaceas y lenosas.

el
25
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Consumo de servicios

Comprende la demanda de energia eléctrica y/o combustibles para el

desarrollo de las actividades.

Generacion de efluentes

cloacales

Comprende los efluentes cloacales generados por los trabajadores en la

etapa de construccion

Generacion, Almacenamiento

Transitorio y Recoleccion de

RSU

Es todo material desechado pudiendo ser de origen doméstico, comercial,
industrial, y desechos de la via pablica, no considerado peligroso en ¢l

marco de la Ley N2 11.720 y sus decretos reglamentarios.

Generacion, Almacenamiento
Transitorio y Recoleccion de
Residuos de Obra

Es todo material desechado resultante de las obras de construccion, y no
considerado peligroso en el marco de la Ley N® 11720 y su decreto

reglamentario.

Generacién, Almacenamiento

Transitorio y Recoleccion

6N
Residuos Peligrosos T

.
2

Sera considerado peligroso todo residuo que pueda causar dano, directa
oindirectamente, a seres vivos o contaminar el suelo, el agua, laatmeéstera

o el ambiente en general.

4
"
. % | Se refiere a los incidentes o accidentes ocurridos con aceites, liquidos
Derrames y/o Vertidos ¢
) “'| hidraulicos y demas sustancias peligrosas utilizadas en los vehiculos y
Accidentales B ) il
— | demas macjuinaria de obra.
-
2
&

- PO
b) Durante la etapa de.Fasif¢ionamiento

ACCION

DESCRIPCION

Instalaciones del Barrio privado

Abarca las instalaciones que componen el emprendimiento.

Edificacién de viviendas

Las viviendas que se construyan deberdn cumplir con el reglamento de

edificacion del barrio, en cuanto a distancias, altura, superficies, etc.

Movimiento vehicular

Comprende el incremento del transito vehicular por el desarrollo
inmobiliario y por la entrada y salida de vehiculos particulares que
acceden al barrio, pudiendo afectar la circulacién sobre las calles de

acceso

B A :7 2
Firma del Profesional
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Movimiento de personas

Comprende el movimiento de las personas que habitarian en el Barrio

privado.

Nuevo paisajismo y parquizacion

Tareas de plantacion, riego, fertilizacion, control de plagas y malezas y

corte periodico de plantas.

Mantenimiento de la laguna,

reservorios y obras de desagues

Comprende las tareas para mantener la laguna, los reservorios y

desagties en condiciones

Actividades recreativas

Incluye las actividades recreativas realizadas en el barrio.

Generacion y tratamiento de

desechos cloacales

Los desechos generados por las dreas de servicios sanitarios serdn

enviados a la planta de tratamiento

Generacion, Almacenamiento

Transitorio y Recoleccion de RSU

Comprende la generacion, almacenamiento transitorio y recoleccion de
los RSU para su posterior aprovechamiento, transformacion,

comercializacién o disposicién final.

A
Consumo de energia y e

combustibles

Comprende la demanda de energia eléctrica y/o combustibles para el

desarrollo de las actividades

Abastecimiento de agua

Comprende la demanda de agua potable

Demanda de servicios sociales

Incluye la demanda de servicios sociales fuera del Barrio

g

Finna del Profesional

Iug. Susania Baamonde
MP 42057 « SPA 1141 - RUP 00363

CON SI }WA Consultores en Seguridad Industrial y Medio Ambiente

259




LAGOON HUDSON
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

6.4. FACTORES AMBIENTALES SUSCEPTIBLES DE SER
AFECTADOS

Los factores del medio fisico-biologico y socio-econémico que podrian verse afectados por las
acciones del proyecto durante la ejecucion, funcionamiento y abandono, son los siguientes:

/ Aire - Emisiones (Gaseosas
- Material Particulado
-« Olores

- Ruido
Medio Fisico -
Biologico

Agua - Hidrologia Superficial
< - Hidrologia Subterrinea

-Geologia y geomorfologia

-Calidad del suelo
- Flora
- Fauna
- Paisaje
/' Calidad de vida
Condiciones laborales

Medio Socio - <
Servicios

k Economia ﬁ

Firma del P:é?gybual
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6.5. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE
LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

La identificacion de los impactos del proyecto se realiza mediante el analisis y la interpretacion de
las interacciones entre las acciones del proyecto y los factores afectados durante las etapas de
construccion y funcionamiento.

En la identificacion se incluyen todos los impactos que pueden ser caracterizados como
previsibles (X), incluyéndose dentro de estos a los impactos negativos (-), positivos (+) y neutros

(0).

La descripcion de cada uno de los impactos previstos se presenta de acuerdo al medio fisico y
social en que ocurren.

Las interacciones con los factores del medio fisico y social ocurren en su mayoria en la etapa de
construccion.

A continuacién se realiza una descripcion de la evaluacién de los impactos ambientales para cada
factor afectado del medio fisico y social, correspondiente a cada factor susceptible de ser afectado:

6‘;1\ Etapa de Construccion

Wi Aire fé
o E y "L
1.- Emisionés Ga's‘éosas

Las acciones del' pmyécto que afectarian el recurso aire son aquellas derivadas de los movimientos
de equipos y vehichlos (maquinarias, camiones y vehiculos en general), entre el obrador y los
accesos. Estas a %nes implican la emision de gases tales como Oxidos de Nitrogeno (NOx) y
Monéxido de ono (CO).

El impacto se estima negativo (-), de magnitud ba]a de corto plazo, local, directa, periodico y
reversible, debido a que se considera que las maquinarias, equipos y vehiculos se encontraran en
perfecto estado de mantenimiento, reduciendo de esta manera las emisiones contaminantes.

La disposicion transitoria de los residuos sélidos urbanos, se evalué como un impacto negativo (-
), de magnitud baja, de corto plazo, puntual, directo, periédico y reversible, debido a la generacion
de olores.

2. Material Particulado

La ejecucion de la obra genera la emision de particulas de diversa indole, siendo la mayoria material
inerte.

La limpieza de terrenos se evalué como de impacto negativo (-), de magnitud baja, de corto plazo,
local, directo, irregular y reversible. )

Firna del é/vfésioua]
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El movimiento de suelos y excavaciones, se evaluaron como de impacto negativo (-), de magnitud
baja, de corto plazo, local, directo, irregular y reversible.

Los movimientos de equipos y vehiculos, producirin emisiones de material particulado. Las
actividades se realizaran en ambientes abiertos, por lo que la afectacion se considera negativa (-),
de magnitud baja, de corto plazo, local, directo, periédico y reversible.

Los residuos de obra se evaluaron como un impacto negativo (-), de magnitud baja, de corto plazo,
local, directo, irregular y reversible.

3.- Ruido

Durante la etapa de construccion se realizardn actividades que generaran ruidos y vibraciones. La
evaluacion de la importancia del efecto estimado se analizara para cada caso en particular.

El movimiento de equipos y vehiculos generara ruidos, cuyo efecto se considera negativo (-), de
magnitud baja, debido a que no alcanzan los niveles producidos por el movimiento vehicular de la
autopista.

W Agua

e
L.- Hidrologia Sf.;}{ficial
H-

Los principales recuf§gs hidricos vinculados al area del proyecto en consideracion, estdn
constituidos por elé‘h‘o@_ Baldovinos que desemboca en el Rio de la Plata.
v 5% }

Modificar los escurrimieitos superficiales, encausandolos y acelerando su circulacion, a la vez de

disminuir la posibilidlad-de estancamiento de aguas, altera la posibilidad y facilidad de infiltracién

de agua. Como consideracion a esto, se producira un pequerio descenso de los volamenes de agua

de circulacion subtej;1 dhea. Este impacto se evalud como negativo (-), de magnitud baja, de largo
zo, directo, i ‘e i ible.

plazo, directo, mfggx ur e irreversible

Los derrames y/o vertidos accidentales podrian afectar la calidad de las aguas del arroyo, dado que

el acuifero freatico descarga en ese cuerpo de agua

Elimpacto seria negativo (-), de magnitud baja, de corto plazo, indirecto, local, irregular y reversible.
2.- Hidrologia Subterranea

Elagua subterranea podria ser afectada por la infiltracion de sustancias y/o materiales derivados de
las actividades realizadas durante la etapa de construccion.

El efecto sera sobre la calidad del recurso hidrico subterraneo debido a que podria contaminarse
con hidrocarburos (HC), aceites u otras sustancias toxicas provenientes de las operaciones de las
maquinarias y sus tareas de mantenimiento que por infiltracién llegarian al acuifero freatico.

La red de escurrimiento subterrineo, no sufrira cambios por el desarrollo del proyecto hidraulico,
mientras que los caudales de escurrimiento, podré%éﬁ/%]gﬁn punto en particular del sector
2

. L, .
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comprendido por el predio y linderos, sufrir una pequena alteracién debido a que se alteran por la
imposicién de un nuevo sistema de drenaje superficial, las condiciones de infiltracion directa, dentro
de los limites del predio. Este impacto se evalué como negativo  (-), de magnitud baja, de largo
plazo, directo, irregular y irreversible.

La generacion, almacenamiento transitorio y recoleccion de residuos peligrosos se evaluaron como
una afectacion negativa (-), de magnitud baja, de corto plazo, puntual, indirecta, irregular y
reversible.

Los derrames y/o vertidos accidentales podrian afectar la calidad de las aguas subterraneas. Este
impacto se evalu6 como negativo (-), de magnitud baja, de mediano plazo, directo, irregular y
reversible. La adecuada operacién y mantenimiento de las maquinarias seria la medida de
prevencion mas efectiva.

% Suelo
L.- Geologia y Geomorfologia

Durante esta etapa, solamente algunas acciones presentan vinculacion con los aspectos geologicos
del drea.
Las excavaciongs y movimiento de suelos se consideran impactos neutros para los recursos
geologicos ya :ﬁé&olo afectan el relleno del area del proyecto. En cambio, las tareas de relleno y
nivelacion, afeetaffﬁ;!h topografia del drea, impacto considerado de mediana intensidad y extension
puntual, focalizado®#n el area afectada a tales tareas, pero de duracién permanente ya que no se prevé
la restauracion de lag condiciones originales.

I
El obrador y el acoﬁb de materiales y maquinarias, impactaran sobre el suelo, compactindolo
temporalmente durdjte el tiempo que dure la construccion de la obra. Impacto considerado de
intensidad media, @ensién puntual y duracién temporal.

7%
En la etapa de c?,;jfgtruccién, los tendidos eléctricos y otros (agua potable, desagues cloacales y
pluviales, gas, eléctricidad, etc.), afectaran la geomorfologia de manera negativa (-), de magnitud
baja, de largo plazo, local, directo, continuo e irreversible.

2.- Calidad del Suelo

En la etapa de construccion, diversas acciones afectaran la composicion del recurso suelo. En esta
fase se alterara significativamente el estado actual de la zona, pero siempre tendiendo a minimizar
los efectos en la cubierta inferior del suelo. La cubierta superior cambiard tornindose en un
ambiente habitable con espacios verdes en preponderancia.

Todos los vehiculos pesados y maquinarias utilizados en esta etapa transitaran por una zona
determinada a fin de controlar la afectacion al suelo; esta zona sera principalmente la misma que
luego seria asfaltada, puesto que de esta manera se minimizaron los costos al lograr que ese terreno

quede delimitado.
o/

Finna del Profesional

Ing. Susana Baamoude
MP 43037 - SPA 1141 - RUP 000363

é, 2% CONSIMA consultores en Seguridad Industrial y Medio Ambiente 263

i



l%db[tou Coebe P !
LAGOON HUDSON
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Hudson- Berazategui

s

La limpieza de terrenos, el movimiento de suelos y excavaciones, afectardn la composicion del
recurso de manera positiva (+), de magnitud baja, de largo plazo, puntual, directo, continuo e
irreversible, debido a la incorporacién de suelos cuya composicion mejorara la situacion actual.

La generacion de residuos s6lidos urbanos se evalué como una afectacion negativa (-), de magnitud
baja, de corto plazo, puntual, directa, irregular y reversible.

La generacion de residuos de obra se evalué como una afectacion neutra a la calidad del suelo.

La generacion de residuos peligrosos se evaluo como una afectacion negativa (-), de magnitud baja,
de corto plazo, puntual, directa, irregular e irreversible.

Los derrames y/o vertidos accidentales se ponderaron como impacto negativo (-), de magnitud baja,
de corto plazo, directo, puntual, irregular y reversible.

% Biologia
1.- Flora

La limpieza de ggrrenos se estimoé como impacto negativo (-), de magnitud baja, de largo plazo,
puntual, dlrecto Aiegular e irreversible, debido a la escasez de vegetacion en el terreno.

El movimiento de suelgs y las excavaciones se evaluaron como impacto negativo (-), de magnitud
baja, de corto plazo; p tual directo, irregular y irreversible,

El movimiento de equ1§os y vehiculos generard emisiones que afectarfan al arbolado urbano del
entorno inmediato. Esta afectacion se evalu como impacto negativo (-), de magnitud baja, de corto
plazo, local, indirecta, Igegularyleversﬂale

Las construcciones d&instalaciones nuevas se evaluaron como impactos negativos (-), de magnitud
media, de largo piaﬁppuntual directo, continuo e irreversible a la cobertura arbérea y vegetal.

La forestacion de los terrenos afectados generara un impacto positivo sobre la vegetacion, de
intensidad media, extension puntual y duracion permanente.

2.- Fauna

La fauna menor puede verse afectada por aplastamiento por el movimiento de vehiculos, la
operacién de maquinarias y equipos, asi como por la presencia de operarios en la zona de obra. La
fauna mayor, puede sufrir migraciones temporales como consecuencia del ruido generado y
perturbaciones asociadas a la misma presencia de las maquinas, los equipos y los operarios. Impacto
de caracter negativo, de intensidad media, extension zonal y duracion temporal sobre animales.

Como consecuencia del desbroce y tala de la vegetacién, tanto en los terrenos afectados a la obra
como sobre las trazas en donde sera tendida la infraestructura de servicios, se reducira el habitat
disponible para la fauna y aumentara la fragmentacion del mismo. Impacto considerado de

intensidad media, pero extension puntual. );?
oy .
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La forestacion de los terrenos afectados al emprendimiento, generara nuevos habitats disponibles,
impacto considerado positivo sobre la fauna, de intensidad baja, extensién puntual y duracién
permanente

La limpieza de terrenos, el movimiento de suelos y las excavaciones se evaluaron como impactos
negativos (-), de magnitud baja, de corto plazo, puntual, directo, irregular y reversible.

El movimiento de equipos y vehiculos generarin impactos negativos (-), de magnitud baja, de corto
plazo, puntual, indirecto, irregular y reversible.

3.- Paisaje
El paisaje se evalta considerando la visibilidad y la calidad paisajistica.

La visibilidad se refiere al territorio que puede apreciarse desde un punto o zona determinado
(cuenca visual).

La calidad se estimara de forma directa sobre la globalidad del paisaje (estimacion subjetiva),
incluyendo algunas de sus caracteristicas o componentes naturales.

Las acciones de limpieza de terrenos se evaluaron como impactos positivos (+), de magnitud baja,
de largo plazo, lagal, directo, irregular y reversible, debido a que implica el despeje de areas y retiro

~r

de malezas. ..7»
e

els y las excavaciones, producirdn un impacto negativo (-), de magnitud baja,

Los movimientos de equiipos y vehiculos, afectardn de manera negativa (-) la estética del lugar. El
ile magnitud baja, de corto plazo, local, directo, irregular y reversible.

La construccion de in
la pérdida de la vege(ap
Bl o

aciones nuevas producira un detetioro en el paisaje por efecto indirecto de
6ny la cubierta vegetal

{0

Esta afectacion se evalué como impacto negativo (-), magnitud media, de largo plazo, puntual,
indirecto, continuo e irreversible.

W Medio Social
1.- Calidad de Vida

El concepto de calidad de vida engloba un conjunto de componentes que incluyen la salud, la

seguridad, el uso del tiempo libre y el bienestar de la poblacion, en general y de los usuarios del
servicio, en particular.

El proyecto le dard mads valor a la zona y brindara mano de obra temporaria en la fase de

construccion.
v d
yi

Firma d'e]PIﬁ?éS}bua]

Ing. Susana Baamounde
MP 42037 - SPA 1141 - RUP 000363

j. & CON SIMA cConsuitores en Seguridad Industrial y Medio Ambiente 265



YQolh[1o1N buadys P :
LAGOON HUDSON 5

&k
%

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Hudson- Berazategui‘ i

Por otro lado este proyecto se suma al crecimiento urbano-social que est ocurriendo en el partido
de Berazategui debido a una ‘maduracion’ en términos de estructura urbana, esto es que los suelos
originalmente rurales se transforman en urbanos y luego la concentracion de sub centros o centros
secundarios a partir de ciertas ventajas comparativas de localizacion, por eso es importante que se
mantengan los espacios verdes.

En esta fase se afectaran las poblaciones circundantes de manera negativa, pero de baja magnitud
por la movilizacion de camiones y equipos de construccién hacia el predio del proyecto, por lo que
se debera sefalizar adecuadamente los trayectos y se evitaran ruidos molestos en horarios que no
sean los aceptados por la comunidad. Positivamente la poblacién se beneficiara con la mejora del

predio.

La limpieza de terrenos se consideré como impacto positivo (+), de magnitud baja, de corto plazo,
puntual, directo, irregular e irreversible.

El movimiento de equipos y vehiculos se evalu6 como un impacto negativo (-), de magnitud baja, de
corto plazo, local, directo, irregular y reversible, debido a un incremento en el trifico vehicular.

La construccién de nuevas instalaciones se consideré una afectacion negativa (-), de magnitud
media, local, indirecto, de corto plazo, irregular y reversible.
ey,
La generacion, almieghamiento transitorio y recoleccion de residuos sélidos urbanos se evalué
como un impacto negatfv\( -), de magnitud baja, de corto plazo, local, directo, irregular y reversible.
5

2.- Condiciones Laboral%_

h.‘-"“
. s 4 4 s . . PR
Se consideraron indicadoreg,de las condiciones laborales a las medidas de seguridad e higiene para

los trabajadores involucrados en la obra.
-

El movimiento de suelos s¢%valué como una afectacion negativa (-), de magnitud media, de corto
plazo, puntual, directo, igfégular y reversible.

.
Las excavaciones y la construccion de nuevas instalaciones, se evaluaron como impactos negativos
(), de magnitud alta, de corto plazo, puntual, directos, irregulares y reversibles, debido a la
probabilidad de ocurrencia de accidentes.

Los derrames y/o vertidos accidentales se consideraron como impactos negativos (-), de magnitud
baja, de corto plazo, puntual, indirecto, irregular y reversible.

3.- Servicios

La energia eléctrica sera suministrada por la empresa EDESUR. El consumo se incrementard en la
etapa de funcionamiento con el complejo instalado y funcionando, pero durante la construccion este
impacto se consideré como negativo (-), de magnitud baja, corto plazo, local, directo, irregular y
reversible.

Elgas serd suministrado por la empresa Metrogas S.A. La demanda prevista durante la construccién
serd nula y por lo tanto no se considers afectado el servicio en esta etapa.

{/%/
P

L
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La demanda de agua potable prevista durante la construccion también serd muy baja y por lo tanto
esta afectacion se considera como negativa (), de magnitud baja, corto plazo, local, directo, irregular
y reversible.

En la generacion de efluentes cloacales se estima un incremento que acompana a la demanda
prevista. Por lo tanto, esta afectacion se considerd como impacto negativo (-), de magnitud baja,
corto plazo, local, directo, irregular y reversible.

Los residuos solidos urbanos serdn dispuestos en el CEAMSE. La generacion de residuos solidos
urbanos se evalué como un impacto negativo (-), de magnitud baja, de corto plazo, local, directo,
irregular y reversible, debido a un incremento en su generacion.

El movimiento de equipos y vehiculos se evalué como impacto negativo (-), de magnitud media, de
corto plazo, local, directo, irregular y reversible, debido a que las vias de acceso del entorno se veran
afectadas por estas tareas.

% Fconomia

La actividad industgial se vera estimulada por la ejecucion de las siguientes acciones: movimiento
de suelos, excavacionds, tendidos eléctricos y otros, obras de conduccion hidraulica, preparacion de
hormigon y/o asfalto ya nstruccion de instalaciones nuevas. De esta manera, el mercado interno se
verd beneficiado debidoggue se prevé un incremento en la demanda de insumos para la actividad
de la construccion. Estas’gfectaciones se evaluaron como impactos positivos (+), de magnitud alta,
de corto plazo, local, indirégto, irregular y reversible.

La actividad comercial s :erzi estimulada por la ejecucion de las siguientes acciones: tendidos
eléctricos y otros, obrz e conduccion hidrdulica, preparacion de hormigon y/o asfalto y
construccién de instalacjiies nuevas. Estas afectaciones se evaluaron como impactos positivos (+),
de magnitud media, g orto plazo, local, directo, irregular y reversible, ya que se prevé un
incremento en la demantla, en el mercado interno, de diversos productos e insumos.

Las actividades de servicios se veran estimuladas por las acciones derivadas de la recoleccion de
residuos de obra y residuos peligrosos, el consumo de energia y el consumo de agua. Por lo que se
prevé, que el mercado interno se verd beneficiado por la demanda de estos servicios. Estas
afectaciones se evaluaron como impactos positivos (+), de magnitud baja, de corto plazo, local,
directo, irregular y reversible.

Los residuos provenientes de la limpieza de terrenos se estimé como impacto positivo (+), de
magnitud baja, de corto plazo, local, indirecto, irregular y reversible.

La disposicion de residuos provenientes de la limpieza de terrenos y residuos de la obra se
efectuardn en volquetes mediante la recoleccion efectuada por una empresa contratista,

Los residuos de excavacion seran recolectados por la empresa contratada por el responsable de la
obra. Los residuos peligrosos generados durante la etapa de construccion serdn recolectados y
transportados para su tratamiento y disposicion final por la empresa contratada a tales efectos.
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% Nivel de Empleo T

El nivel de empleo es el porcentaje de poblacion ocupada respecto a la poblacién activa para una
determinada zona y poblacién. La poblacion activa es aquella que potencialmente esti en
condiciones de ocupar un puesto de trabajo y estd compuesta por la poblacién ocupada y la
poblacion desempleada (Organizacion Mundial del Trabajo).

La poblacion afectada por la materializacion del proyecto, es aquel porcentaje de la poblacién activa
que puede resultar directa e indirectamente influenciada por el desarrollo de la ejecucion
mencionada.

Las actividades de la etapa de construccion se consideraron como una afectacion positiva (+) debido
a que la obra generara empleos en distintos rubros a lo largo de su desarrollo.

Las acciones de limpieza de terrenos, movimiento de suelos, excavaciones, tendidos eléctricos y
otros, obras de conduccion hidrdulica, movimiento de equipos y vehiculos y construccién de
instalaciones nuevas. Todas estas acciones se consideran como impactos positivos (+), de magnitud
alta, de corto plazo, locales, directos, irregulares y reversibles.

Conclusién de la Fase Constructiva

La decision de localizar d#jBarrio Privado como el que nos ocupa, genera una importante cantidad
de externalidades e impac®@s, tanto positivos como negativos, pero serd menester recogerlos en un
proceso ordenado de planificacion territorial, de modo de alcanzar un desarrollo urbano
equilibrado. 5

Una primera aproximacion :
el entorno, que la localizacic
supone la potenciacion cl,eb,L
usos. K.

cuestion, nos sittia en la problematica de la demanda inducida por
el proyecto supone, asunto que fue inicialmente considerado y que
p residencial y de los servicios vinculados principalmente con estos

Conforme se observa a lo largo de la unidad morfoldgica denominada Llanura Costera, se han y se
estan desarrollando complejos de distinta naturaleza, entre ellos urbanisticos y dentro de estos
altimos, algunos de caracteristicas diferentes. Esta situacion se visualiza practicamente entre los
paralelos 34 37"y 342 56",

Con relacion a los conjuntos habitacionales, se tiene que en otras franjas de la llanura costera, se
observa un desarrollo urbanistico sin previa planificacion; ejecutindose obras de relleno sin
estudios hidraulicos previos y con materiales derivados de diferentes actividades como por ejemplo
las industriales.

En otros sectores de la misma unidad morfologica, Llanura costera, se observan emprendimientos
urbanisticos planificados donde los rellenos se ejecutan con arreglo a las caracteristicas hidraulicas
de la/s cuenca/s que los involucran y empleando materiales derivados de areas de préstamos
habilitadas, como canteras, por los organismos Provinciales y Municipales competentes.

Firma del Profesional

Ing. Susana Baamounde
MP 42057 - SPA 1141 - RUP 000363

&

q nh C ON LS]MA Consultores en Seguridad Industrial y Medio Ambiente 268



(QCLb \107\ Cosnpe |

LAGOON HUDSON
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Hudson- Berazategui

Dentro del contexto sefalado, no cabe dudas que el avance antropico sobre esta zona es
practicamente inminente por la permanente demanda de viviendas y la facilidad de ocupacion de
estas tierras emplazadas en la Llanura Costera; lo que hace que este tipo de proyectos conlleven una
alternativa valida a la hora de tratar de preservar la dindmica del agua y la fragilidad ecosistémica de
la region.

Los mayores impactos potenciales negativos se relacionan con:

Riesgos potenciales de contaminacion de suelo y agua por derrames accidentales producidos
por el movimiento de maquinaria y equipos.

- Modificaciones en el drenaje superficial.

- Alteraciones temporarias en la calidad del aire por un aumento de inmision de particulas.

- Ruidos temporarios por el movimiento de equipos y maquinas.

- Riesgos de accidentes a trabajadores o pobladores del drea cercana.

- Obstruccion de la libre circulacion y accesibilidad.
- Alteracion del ;q'akaje natural

- Migraciones tempat%es de la fauna
%
La oferta de trabajoy la dengda de servicios que caracteriza este proyecto brindara beneficios a la
comunidad vecina. Qﬁ?

Contodoestoy hamendow rapido analisis del sector, puede concluirse primariamente que el
predio retine buenas cofiditiones para el desarrollo de un barrio privado, buenas condiciones
de accesibilidad, proximidad con otros sectores similares de viviendas y esparcimiento y
posibilidad de dotarlo de la infraestructura necesaria.

6.5.2. Etapa de Funcionamiento

Los impactos positivos y negativos se evaluaron considerando la situacion actual (sin proyecto)
respecto a la situacion proyectada (con proyecto).

W Aire
.- Emisiones Gaseosas

El trifico derivado de las vias de acceso no afectara la calidad del aire en el entorno al barrio, dado
que el predio se encuentra a metros de la Autopista La Plaj;a uenos Aires. Pero siafectara el acceso
/} y
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por la calle 63 desde la localidad de Hudson. Esta afectacion se considera como un impacto negativo
(-), de magnitud baja, de largo plazo, puntual, indirecto, periodico y reversible.

Eluso de nuevas instalaciones y servicios se evalué como un impacto negativo ( -), de magnitud baja,
de largo plazo, puntual, indirecto, periédico y reversible.

La circulacién interna de vehiculos se evaluo, como un impacto negativo (-), de magnitud baja, de
largo plazo, puntual, indirecto, periddico y reversible debido al incremento del mismo.

La generacion, almacenamiento transitorio y recoleccién de residuos sélidos urbanos se evaluo
como un impacto negativo (-), de magnitud baja, de corto plazo, puntual, directo, periédico y
reversible.

2.- Material Particulado

El trfico derivado de las vias de acceso no afectard la calidad del aire, dado que el predio se
encuentra a metros de la Autopista La Plata - Buenos Aires.

Esta afectacion se considera neutra.

El uso de nuevas inst

alaciones y servicios se evalué como un impacto negativo ( -), de magnitud baja,
de largo plazo, puntu

ipdirecto, periodico y reversible.

La circulacion interna de

iculos se evalué como un impacto negativo (-), de magnitud baja, de
largo plazo, puntual, indir

, periddico y reversible, debido al incremento del mismo.
3.- Ruido

La circulacion interna de vehfculos se evalué como un impacto neutro, debido a que los niveles de
ruido no superan a los geqd@ﬂos por la Autopista La Plata-Buenos Aires.
El trifico derivado de la*{%s de acceso se evalud como impacto neutro, debido a que los niveles de
ruido no superan a los generados por la Autopista La Plata-Buenos Aires.

Eluso de nuevas instalaciones y servicios se evalué como un impacto negativo (), de magnitud baja,
de largo plazo, puntual, indirecto, periédico y reversible.

W Agua
L.- Hidrologia Superficial

Debido a que los desagties pluviales generados seran derivados a los reservorios y si existieran
rebalses serdn eliminados mediante canaletas, se considerd esta afectacion como de impacto neutro.

Las mejoras en el drenaje pluvial, a partir del ordenamiento hidraulico del sector se considera como
impacto positivo (+) de mediana intensidad, local, directo e irreversible

P
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Los derrames y/o vertidos accidentales se consideraron como impacto negativo (-), de magnitud
baja, local, directo e irregular.

Es importante resaltar, que el proyecto prevé desde un principio la recoleccién y el tratamiento de
liquido cloacal hacia planta de tratamiento, de modo de cumplir con las condiciones de vuelco
exigidas por las reglamentaciones vigentes en la materia, por lo tanto, se avalué el impacto como
negativo (-), de magnitud baja, de largo plazo, puntual, indirecto, periadico y reversible.

2.- Hidrologia Subterrinea

Elagua subterranea podria verse afectada por la infiltracién derivada de la contaminacion del suelo,
en caso que la superficie quedara expuesta a accidentes e incendios. Esta afectacion se evalud
negativa (-), local, indirecta e irregular.

El almacenamiento transitorio y recoleccion de RSU y de residuos peligrosos pueden afectar la
calidad del recurso.

Este impacto se consideré negativo (-), de magnitud baja, de largo plazo, puntual, indirecto,
periédico y irreversible.

Los derrames y/overtidos accidentales se consideraron como impacto negativo (-), de corto plazo,
local, indirecto e irréfular,

@ Suelo

No se prevé ninguna afftacion a este factor del medio ambiente durante la etapa de

funcionamiento.

2.- Calidad del Suelo “2%

El almacenamiento transitorio de residuos solidos urbanos (RSU) y los peligrosos resultaran en un
impacto negativo (-), de magnitud baja, de corto plazo, directo, puntual, peri6dico y reversible.

La generacion de efluentes pluviales se evalué como un impacto neutro, debido a la instalacion de
canaletas y su derivacion a los reservorios.

Los derrames y/o vertidos accidentales se consideraron como Impacto negativo (-), de corto plazo,
local, directo e irregular.

W Biologia

1.- Flora

No se estima ninguna afectacion negativa a este factor durante esta etapa. Si se considera positivo
la generacién de areas verdes mediante la implemenjlg‘%de-un Plan Paisajistico.
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2.- Fauna

La circulacién interna de vehiculos y trafico derivado de las vias de acceso se evalué como impacto
negativo (-), de magnitud baja, corto plazo, puntual, indirecto, periodico y reversible.

3.- Paisaje

La generacién, almacenamiento transitorio y recoleccion de los RSU y peligrosos se evaluaron como
impacto negativo (-), de magnitud baja, de corto plazo, indirecto, puntual, periodico y reversible,
debido a la probable gestion inadecuada.

8 Medio Social
1.- Calidad de Vida

Durante la etapa de funcionamiento, la mayoria de las actividades se consideraron que tendran una
afectacion positiva (+), en relacion a la calidad de vida de los usuarios y de la poblacién en general.

El mantenimiento de las instalaciones tendrd un impacto positivo (+), de magnitud media, de corto
plazo, puntual, indirecgo, periodico y reversible.

. N

rl'

El trdfico derivado de las#igs de acceso se evalu6 como un impacto negativo (-), de magnitud baja,

&)

de corto plazo, local, directperiodico y reversible.

ito transitorio y recoleccion de residuos solidos urbanos se evalus
como un impacto negativo{,), de magnitud baja, de corto plazo, local, directo, perisdico y
reversible, debido a la genergion de posibles focos de vectores (moscas, mosquitos, cucarachas y
ratas). ~

2.- Condiciones Laboraﬁ

Los accidentes se evaluaron como impacto negativo (-), de corto plazo, directo, local, irregular y
reversible.

3.- Servicios

El gas sera suministrado por la empresa Metrogas. Esta afectacion se considero negativa (-), de
magnitud media, de corto plazo, local, directo, continuo y reversible.

La energia eléctrica seguird siendo suministrada por la empresa EDESUR S.A. Esta afectacion se
considera negativa (-), de magnitud media, de corto plazo, local, directo, continuo y reversible.

La demanda de agua provocard un impacto negativo (-), de magnitud media, local, de corto plazo,
continuo y reversible

Simultdneamente, se prevé un incremento en la generacion de efluentes cloacales que generard un
impacto negativo (-), de magnitud media, de corto plazo, local, directo, continuo y reversible.

S/
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& Fconomia

El uso de nuevas instalaciones y servicios se estima tendran un impacto positivo (+), de magnitud
baja, de corto plazo, local, directo, periédico y reversible.

El consumo de gas, de energia, el uso del servicio de agua potable y cloacas, se evaluaron como
impactos positivos ( +), de magnitud media, corto plazo, local, directo, continuo y reversible.

La generacion, almacenamiento transitorio y recoleccion de residuos peligrosos de evalué como un
impacto negativo (-), de magnitud baja, de corto plazo, local, indirecto, periédico y reversible.

% Nivel de Empleo

Las actividades de la etapa de funcionamiento se consideraron como una afectacion positiva (+), de
magnitud alta, de corto plazo, locales, directos, irregulares y reversibles, debido a la contratacion de
personal en forma directa y tercerizado en distintos rubros y la ocupacién generada por los
propietarios (construccion, personal doméstico y mantenimiento).

i

D ™
A
i.j"g;'.')?a{h

j gary
Conclusion % Fase Operacional

Haciendo un analisis réﬁ%ﬂg es evidente que el proyecto generara crecimiento poblacional por eso
se deben analizar las’comgatibilidades que genera la implementacion de un Barrio Privado sobre
actividades, que, sin s.er:%cesariamente afines al mismo, o con una correlacion causa efecto
directo, son posibles te geferar o inducir desarrollos urbanos que se potencien entre si
i

La localizacién de los epffstendimientos en la periferia genera, por una parte, congestionamiento
de las principales vigsPle/circulacion que conectan con la periferia donde se localiza el barrio
cerrado en horas picd,/:gmyor demanda de transporte publico para abastecer estos sectores
(especialmente de las personas que trabajan como personal doméstico o de servicios en estos
emprendimientos).

En este caso es inevitable analizar que el proyecto apunta a personas con un nivel economico y
social medio y alto, por lo cual deben pensarse desarrollos alternativos que den cuenta de esta
ventaja y que puedan interrelacionar a las comunidades vecinas mas carenciadas.

De los impactos ambientales observados, se pueden realizar las siguientes consideraciones:

+ la gran mayoria de los impactos positivos se concentran en el medio socioeconémico,
sobre todo en los aspectos urbanisticos y culturales.

¢ Sobre el medio biofisico la mayoria de los impactos negativos se originan durante la fase
constructiva, y son, en general, de baja intensidad, temporales y de caricter reversible.

¢ La parquizacién y la construccién de la laguna y reservorios tienen un impacto positivo

sobre la calidad paisajistica del predio y de su e%?}

. e
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Si bien la mayor parte de la mano de obra directa requerida para el proyecto se corresponde
a la etapa constructiva, ésta merece mencionarse como uno de los aspectos positivos del
mismo. Sin embargo, durante la etapa de funcionamiento existird un requerimiento de
mano de obra para hacer funcionar y mantener correctamente las construcciones e
instalaciones (sanidad, recreacion, educacion, cultura, comercio, etc.), que componen el
Proyecto.

Como un impacto positivo derivado del proyecto se sefiala el aumento del valor
inmobiliario de los terrenos.

Respecto al impacto sobre los espacios verdes de la zona, el proyecto significa la
ol : P

preservacion y consolidacion de un importante “pulmoén verde” urbano, aunque de acceso

restringido.

Los impactos ambientales positivos, también se relacionan con mejoras en las condiciones
de drenaje.

También existird mejoras en la actividad economica del sector por potencial incremento
de inversiones.
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7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL Y SOCIAL

Elobjetivo principal del Plan de Gestién Ambiental y Social (PGAS) es proveer de un marco
conceptual general y de lineamientos especificos para la implementacién de buenas
practicas ambientales y medidas de mitigacion con el fin de minimizar los potenciales
impactos ambientales negativos asociados al proyecto.

Su alcance comprende todas las actividades relacionadas con las etapas de construccion y
de operacion del proyecto.

El PGAS, constituye el documento que contiene el detalle de los objetivos y medidas para
el gerenciamiento ambiental de la obra.

Su nivel de detalle y su organizacion en diferentes programas y subprogramas,
complementa las medidas generales propuestas, para la prevencion y mitigacion de los
impactos que producira el desarrollo de la obra.

Con el objeto de asegurar el cumplimiento de los objetivos y acciones establecidos en el
PGAS, y para proceder a implementar las medidas concretas que en el mismo se proponen,
se requiere del ségyimiento del mismo, con una verificacion sistematica y documentada,
que garantice quefiigbra generara el menor impacto global posible en el conjunto de
componentes fisicos',f%t,icos y antropicos del medio receptor.

Como ya se indicé, pfga una mayor utilidad del Plan, como herramienta para el
gerenciamiento ambientalidel proyecto, se lo dividird en dos (2) etapas ya claramente
definidas en el proceso previo de identificaciéon y caracterizacién de impactos, que
produciran las diferenteszgeciones que causara el proyecto, sobre diferentes componentes
del medio receptor. (&

&

Estas etapas se lasqﬁgna genéricamente como de Construccién y de Operacion o
funcionamiento de laofira.

Por lo expuesto, y para mejorar la eficacia en su elaboracion y facilitar su comprension, el

PGAS se dividir en diferentes programas principales de limites precisos, los que a su vez
estaran integrados por diferentes subprogramas de mayor especificidad, que consideraran
las dos etapas claramente definidas en el desarrollo del proyecto.

<7

I

7
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71. MEDIDAS DE MITIGACION

Es sabido que todas las actividades humanas repercuten sobre el medio ambiente, que a su vez lo
hacen sobre ellas y sobre la salud y el bienestar de las personas.

La capacidad de controlar esa interrelacion condiciona la continuidad en el tiempo de las distintas
formas de actividades y del potencial desarrollo econémico y social.

Entonces se trata de buscar soluciones para frenar de alguna manera este ritmo acelerado de
alteracion de los equilibrios ecologicos; para lo cual se trata de moderar el consumo de recursos
naturales, de gestionarlos y de administrarlos racionalmente.

Las medidas de mitigacion ambiental, constituyen el conjunto de acciones de prevencion, control,
atenuacion, restauracion y compensacion de impactos ambientales negativos que deben
acompanar el desarrollo de un Proyecto, a fin de asegurar el uso sostenible de los recursos
naturales involucrados y la proteccion del medio ambiente.

En base a la evaluacion efectuada, las medidas que se analizan a continuacion, implican acciones
tendientes fundamentalmente a controlar las situaciones indeseadas que se producen durante la
construccion y operacion de las obras, que involucran el Proyecto en evaluacion:

MEDIO ALTER}CIONES Acciones del Medidas correctoras
(NN proyecto

!

Aumento niggles de

=

N e Senalizacion para tener un
e Movimiento de JREREEY LAY

Inmision: i e trafico fluido y constante.
{ .
. particug;; o Incremento trifico | Fimitacion de velocidad de
g ak‘;g;;} 4 sl circulacion de los vehiculos utilizados
PepEgpesanos ' en las actividades de la etapa de
descarga de Optimizar el ti
- . ¢ Optimizar el tiempo de

permanencia de los vehiculos en el

e Movimiento de predio

macuinaria pesada. . .
4 P e Detener el funcionamiento de los

e Demolicién de motores de los equipos cuando se
J—_—— encuentren detenidos.
existentes

-
52

[
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Ruidos

Incremento niveles
SONOTOS

e Construccion de
accesos y calles
internas

¢ Construccion de
equipamiento e
infraestructura.

e Optimizar la carga de los vehiculos
a fin de reducir los viajes.

e Utilizar vehiculos y equipos en
condiciones adecuadas.

e Instalar barreras para atenuar el
nivel sonoro.

e Regar periodicamente el suelo
para controlar la dispersion de polvo.
El riego deber4 realizarse tantas
veces como sea necesario durante el

dia.

e Recubrir las dreas perimetrales
con redes de nylon.

e Fjecutar los trabajos en la franja

{minima compatible con las tareas.

e Utilizar cobertura con lona
durante el transporte de materiales de
construccion pulverulentos, a fin de
evitar la generacién de polvo y el
derrame de sobrantes durante el
transporte de los materiales

e Realizar mantenimiento
preventivo de vehiculos y maquinarias
al inicio de los trabajos y durante la
etapa de operacion de los mismos

e Delimitar y acotar al minimo
indispensable el drea sujeta a
movimiento de suelo y excavaciones y
sitios de disposicion de material
sobrante.

Clima

Cambios micro
climdticos

¢ Asfaltado de
superficies

e Destruccion de
vegetacion

e Movimiento de
tierras

® Recomponer nuevos sitios de
vegetacion intentando mantener la
misma estructura

o Delimitar y acotar al minimo
indispensable el drea sujeta a
movimiento de suelo y excavaciones y
sitios de disposicion de material
sobrante.

2 [/
l%t_// il

2
1
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Hidrologia
superficial'y

subterrdnea

e Afectacién de la
calidad de las

aguas

e Afectacion del
nivel de agua
subterranea

e Cambios en la
erosion y
sedimentacion.

“inydadacion
~

A

e Disminucion de la
tasa de recarga de

e Movimiento de
tierras

e Vertidos
accidentales

e Incremento de la
demanda de agua
en la zona

e Deposicion de
emisiones
atmosféricas

¢ Desviacién
temporal o
permanente de
caudales.

¢ Construccion y
asfaltado de nuevas
vias de circulacion.

e Construcciones del
nuevo

e Minimizar las interferencias con
los flujos de agua subterrinea

o Impedir el vertido de aceites y
grasas o cualquier producto quimico a
la hora de la limpieza de maquinarias
durante la obra.

¢ Elaborar planes de contingencia
para situaciones de emergencia (por
ejemplo, derrames de combustible y
aceite de maquinaria durante la
construccion, ete.) que puedan
OCUrTir y tener consecuencias
ambientales significativas.

e Mantener la tasa de infiltracion en
las zonas de recarga

e Retener sedimentos durante la
construccion

e Cumplir las normas ambientales
para el manejo de desechos liguidos,
solidos y sustancias contaminantes en
sitios de obra

¢ Restablecer y/o implantar la
cubierta vegetal en édreas no afectadas.

e Delimitar y acotar al minimo
indispensable el area involucrada.

e Utilizar equipos de bajo consumo

e Adoptar medidas y procedimientos

<2

ACHItRIE emprendimiento para el uso racional del agua.
e Controlar el adecuado
funcionamiento y mantenimiento de
las instalaciones.
e Destruccién * Asfaltado y e Respetar drenajes y sistema de
directa hormigonado de escorrentia
[ superficies

e Recuperar cobertura edafica
superficial. Recubrir el area con suelos
extraidos o de mejores caracteristicas.

T
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e Afectacion de la
integridad del

suelo

e Aumento de la
compactacion

e Aumento de la
erosion

* Deposicion de
materiales

® Movimiento de
maquinaria pesada

e Movimiento de
tierras

e Erosion del suelo
debido al desvio de
los sistemas de
drenaje naturales

e Construccion de
vias de acceso y
nuevas
instalaciones.

e Excavaciones y
tendidos de ductos
en obras de
conduccién
hidraulica e
infraestructura.

¢ Derrames y
vertidos
accidentales

e Remocion de
cobertura vegetal

e Contemplar escurrimientos y
prevenir excesos de caudal con obras
de conduccion hidrdulica adecuadas.

o FEjecutar los trabajos en la franja
minima compatible con las tareas.

e Restablecer y/o implantar la
cubierta vegetal en dreas no afectadas.

e Delimitar y acotar al minimo
indispensable el drea sujeta a
excavaciones y pilotaje.

e Delimitar y acotar al minimo
indispensable el area sujeta a
excavaciones y tendido de ductos.

e Disponer de los medios necesarios
para lograr una correcta gestion de los
residuos durante todo el desarrollo de
la obra.

e Realizar el almacenamiento
transitorio de los residuos en dreas
cubiertas para prevenir la humedad y
las filtraciones.

e Realizar las tareas de
mantenimiento (reparacion de
maquinaria, equipos, cambio de
lubricantes, combustible,
componentes quimicos) fuera del
ambito del predio donde se lleva a
cabo el proyecto

¢ Contar con equipos de contencion
para el acopio de residuos peligrosos

e Delimitar y acotar al minimo
indispensable el 4rea sujeta a transito
de maquinaria y sitios de disposicion
transitoria de materiales y equipos.

1 }Q'

4

<7/

A

=
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e Movimientos de |l Optar por realizar las tareas
tierra menores en forma manual.
* Restablecer y/o implantar la
e Destruccion de _ cubierta vegetal en dreas no afectadas.
. e Ruidos
nichos o LW
: ¢ Creacion de sitios similares
autoctonos. - :
intentando mantener las mismas
Fauna o Trinsito rodado  [[caracteristicas del habitat inicial.
® Delimitar y acotar al minimo
indispensable el drea sujeta a
* Desequilibrio de movimiento de suelos.
ecosistemas
e Se prohibe la captura o dafio fisico
de animales domésticos (maltrato,
atropellamiento) por parte del equipo
bajo responsabilidad del Contratista
e Asfaltado y e Delimitar y acotar al minimo
hormigonadode  |lindispensable el drea sujeta a
superficies preparacion del terreno.
s e Optar por realizar las tareas
: - o menores en forma manual.
l. Degradag@ de || e Movimiento de
48 conllunl ades || tierras ¢ Restablecer y/o implantar la
Vegeres o cubierta vegetal en dreas no afectadas.
i
Vegetacion || i e DPlantar especies arboreas con el fin
O,-Callﬁli?l?sden las de efecto barrera
corminidades -
ve et:lles or $ Movimienta de e Efect lantaci
ngOteo p maquinarias ¥ e; uar plantaciones en zonas
P pesadas y otras e
accgjnes Hque e Establecer dificultades para
o B iroeic e prosieen, disminuir la frecuentacién de ciertas
vissbn de compactaciony ll;onas y protegerlas mediante
L destruccion de o
incending sefalizaciones
suelos
o Visibilidad e eConstruccionde  [le Medidas de disefio para adaptarse
intrusion visual || nuevas a las formas del lugar.
o del nuevo Barrio || instalaciones
Paisaje ® Diseno cromaitico de ciertas
estructuras
,@ e Plantacion de vegetacion
<

(= L
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e Cambioen las
formas del relieve

o Denudacion de
superficies

e Aumento de
ruidos y sonidos
no deseables

e Cambiodela

e Movimientos de
tierra

¢ Acciones que
producen
incremento en los
niveles sonoros

eRemocion de la
cobertura vegetal y
cambio en uso del
suelo.

e Movimiento de

e (Colocar barreras visuales

e Respeto a la tipologia constructiva
de la zona

e Restablecer y/o implantar la
cubierta vegetal en areas no afectadas.

¢ Delimitar y acotar al minimo
indispensable el drea sujeta a transito
de maquinarias y vehiculos.

e Planificar adecuadamente la
ejecucion de cada una de las tareas, a
fin de evitar la circulacién simultanea
de varios vehiculos.

e Recubrir dreas perimetrales con
redes de nylon.

estructura . e Disponer el material extraido y los
~ paisajistica vehiculos en vias de |\ reriales a utilizar al resguardo de
N st los vientos predominantes y fuera del
ah circulacion alcance de drenajes naturales o
N temporales. superficiales.
!
Y ¢ Implementar buenas practicas
¥ operacionales por parte del personal
- de manera a mantener el orden y
&;’ limpieza del sitio de obras.

e Mantener la limpieza y el orden de
los sitios de obras, de modo a evitar
el desparramo de materiales de
construccion pulverulentos u otros
residuales.

Demografia

e Cambios en las
condiciones de
circulacion

e Redistribucion
espacial de la
poblacién

e Efectosen la
poblacion activa

e Acciones ligadas a
los incrementos de
niveles sonoros y

calidad del aire.

eIncremento de la
mano de obra

B

e Acciones compensatorias

e Asfaltado de calles y riego
continuo

¢ Utilizacién mano de obra local

 limplementar un perfodo de
adaptacion de la comunidad a los
nuevos sistemas de ordenamiento
vehicular, los que deberdn articularse
con las autoridades de transito
municipales.
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e Utilizacién de mano de obra local

Sector i n o e Acciones ligadas al ||e Articulaciones de medidas
e Deficiencias de . :
; : mcremento compensatorias
secundario dotaciones y .
. demogrifico de la ) _
L SCL¥ICIos i e Ayudas a las entidades de bien
y terciario region. B s
publico locales y a establecimientos
educacionales locales
eCambiosenla || ¢ Aymento » Relocalizacion de elementos
Factores accesibilidad accesibilidad singulares

e Efectos sobre el

socio- - 3 ¢ Articulaciones de medidas
AT , compensatorias
culturales historico y e Construccion
cultural

A partir de la identificacion y valoracion de los principales impactos positivos y negativos
asociados al proyecto, se proponen ademas las siguientes medidas y recomendaciones, con el fin
de atenuar o cqmpens:';gﬁs de signo negativo, y reforzar o promover los de signo positivo. Estas
son: -

EAN

k)

* Sedebera tener en cuefita el tratamiento particular de los limites del predio con el fin de una
integracion fluida del proyecto. El verde no deber4 ser una barrera sino un elemento que
articule la actividad habitacional con la actividad propuesta. Se hace necesario crear una
banda de vegetacion perimetral como adecuada interfase de transicion entre los usos.

v

* Lacreacion de espactos de transicion entre el Barrio y el espacio publico genera una relacion
armenica entre arhps, integra dreas al espacio publico, y disminuye la necesidad del entorno
de sitios para el esparcimiento, la contemplacién o la recreacion.

Esto quiere decir romper con el plano propuesto por el cerco, a través de la generacion de
varios planos visuales, por ejemplo, mediante la plantacion de arboles en la franja perimetral
y en el interior, pero evidentes desde el exterior.

* El proyecto, tanto durante la fase constructiva como la operativa demandara mano de obra
con mayor o menor capacitacion, y dadas las caracteristicas socioeconémicas del entorno, se
recomienda el empleo de mano de obra local, préxima al emprendimiento.

* Cualquiera sea el proyecto de recoleccion que se decida implementar en el Barrio, el mismo
tomard medidas de minimizacion de residuos en los sectores que competen a la
administracion del predio, implementando el reciclaje y reutilizacion de los residuos factibles

aesto
/.4
-2
T
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Cualquier arbol que deba ser extraido se reubicara dentro del predio del proyecto, y solo se
extraerdn cuando sea extremadamente necesario.

Se llevard un importante control del personal que ingrese a trabajar en el Barrio y de las visitas
con el fin de brindar seguridad a los residentes.

También se controlard y sancionari a aquellos que no respeten las reglas establecidas en el
Barrio y que estardn correctamente sefalizadas y visibles a todo el que ingrese o circule por
el mismo.

Parquizar/reforestar con especies nativas, servird ademds como atractora de especies
animales autéctonas, muchas de las cuales ya no estan presentes en la zona

Implementar Buenas Practicas Ambientales y las mejores tecnologias disponibles en todas las
etapas.

Garantizar la presencia permanente de un supervisor de Seguridad, Higiene y Medio
Ambiente en todas las actividades, capacitando al personal y registrando las operaciones y
los impactos de las mismas.

Planificar las actividgdes de la construccion, teniendo en cuenta y evitando las temporadas
de mayores precipitae

Capacitar a todo el Paf§onal involucrado en el proyecto sobre el PGAS.

Respetar las veIoc1da ‘ maximas de transito establecidas.

Suspension de actwld&des Se suspenderin las actividades relacionadas al acondicionamiento
del terreno y movithiento de suelos durante periodos de mal tiempo (precipitaciones
pluviales). /

=
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7.2. PROGRAMAS DURANTE LA ETAPA DE
CONSTRUCCION

7.2.1. Programa de Proteccion del Patrimonio Cultural

En caso del hallazgo de piezas arqueoldgicas o paleontologicas, se debera detener el avance de la
obra en el sector implicado y asegurar la proteccion de dichas piezas con cubiertas o defensas
hasta ser notificado del reinicio de la obra. Se deberi comunicar al Responsable Ambiental y a la
Inspeccion de Obra quien debera realizar la comunicacion a las autoridades pertinentes y seguir
los lineamientos de la Ley Nacional N? 25743 “Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico y
Paleontolégico” y la normativa de la Municipalidad de Berazategui. Se debera comunicar al
Municipio el hallazgo para que la misma coordine su accionar con las autoridades
correspondientes de otras jurisdicciones.

ElResponsable Ambiental deberd estar presente en el inicio de las excavaciones e inspeccionar el
avance de las mismas, verificando la ausencia de restos arqueoldgicos o paleontolégicos”

Cuando los hallazgo
medios apropiados par:

stituyan piezas de porte, sera la contratista quien debera aportar los

e¥traslado al lugar indicado por la autoridad de aplicacion.

, N
Si durante la construccionzfy la obra se encontrare material arqueologico y/o paleontolsgico, se
dispondri la suspension inrx;g@iata de la obra o de las excavaciones a fin de evitar su afectacion.

Una vez detectado el hallazg%el Contratista debera tomar las siguientes medidas:
£
v" Suspender en forma ? ediata los movimientos de suelo, movimiento de maquinaria y
demas tareas en las gpoximidades del sitio del hallazgo.
v Dar aviso a la ispeccion y al Comitente que conjuntamente con las autoridades
competentes, establecerd las pautas necesarias para la continuacion de la obra.

v Colocar un vallado perimetral para delimitar la zona en cuestion.

v" Notificar a todo el personal de obra que los hallazgos detectados no deberan ser movidos de
su emplazamiento original ni recolectados para no alterar el contexto de asociacion.

v' Dejar personal de custodia con el fin de evitar posibles saqueos.

v' Lainspeccion y comitente seran quienes notificardn de inmediato a la Autoridad a cargo de
la responsabilidad de investigar, evaluar y rescatar dicho hallazgo

v' Implementar las medidas de proteccion con relacion a los elementos histéricos que se
encuentren en el drea de la obra a fin de no deteriorar su valor patrimonial y los patrones

culturales.
7

Finna del Profesional

Ing. Susana Baamoude
MP 42057 - SPA 1141 - RUP (00363

; L CON. SIMA Consuitores en Seguridad Industrial y Medio Ambiente 285



iaoze:(w’a cobips A

LAGOON HUDSON
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Hudson- Berazategui

v" Proceder a su correcta delimitacion, fotografiando y georeferenciando el sitio del
descubrimiento, instruyendo ademds a todo el personal de la obra sobre la prohibicion de
manipular restos u objetos hallados.

v Si la proteccion, relevamiento o traslado de hallazgos arqueolégicos, paleontologicos 6 de
valor para el patrimonio historico cultural, retrase el avance de la obra, la Inspeccion dara
consideracion a los ajustes apropiados en el cronograma del contrato.

v Encaso de que se realicen tareas de rescate, se deberd prestar colaboracion al equipo técnico
de rescate y disponer de un lugar adecuado para el manejo y analisis del hallazgo rescatado
si ese fuera el caso.

¥" El Responsable Ambiental supervisara el cumplimiento del procedimiento ante hallazgos e
informara sobre su ejecucion en los informes mensuales.

7.2.2. Programa de Manejo Ambiental del frente de obrador

El objetivo :del manejo ambiental del obrador y la frente de obra es identificar, organizar e
implementaf fag medidas preventivas y correctivas, a fin de evitar la afectacién del medio
ambiente, com@r@gnsecuencia de la instalacion y funcionamiento del obrador.

y, X3

\

Sub- Programa dé Manejo Ambiental del Obrador
]
; . ; ; :
En forma previa al l.géc io de las obras, se recomienda adecuar un sector especifico dentro del predio
a los efectos de instglar provisoriamente y hasta tanto se culmine con las obras del proyecto, las
instalaciones del 8fjrador para el uso del personal y disposicién de maquinarias, materiales y
equipos. Dichaslﬁ%;@hstrucciones serdn de cardcter temporario y deberin ser desmontadas

inmediatamer% U it
i

a vez terminada la obra.
Todo el material de uso en la construccion y montaje de los equipos, debera estar dentro de los
limites del terreno, y debidamente identificado. No se podran arrojar fuera de sus limites, ningun
material de construccion ni basura de cualquier tipologia, debiendo mantener las condiciones
actuales de higiene y debiéndoselos gestionar segtin PGA Gestion de Residuos Sélidos y Efluentes
Liquidos.

Medidas a implementar:

v El sector de implantacion final del obrador serd seleccionado por la Contratista, pudiendo
ser dentro del drea especificada o fuera de la misma, debiendo justificar correctamente los
motivos de eleccion de este altimo. La inspeccion debera aprobar el sector seleccionado.

v Laseleccion debera efectuarse de modo tal que no signifique una modificacion de magnitud
en la dinamica socioecondmica del drea de proyecto. El sector seleccionado debera ser

aprobado por la Inspeccion.
Lﬁg’j& |
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v" Sedeberi realizar un relevamiento ambiental del drea seleccionada para la implantacion del
obrador. El relevamiento permitird, una vez finalizada la obra, reconstruir el sector a la
situacion “sin proyecto”.

v" Se emplazard de forma tal que no modifique substancialmente la visibilidad ni signifiqué
una intrusion visual importante.

v En la construccién del obrador se evitara la realizacion de cortes y relleno del terreno,
remocion de vegetacion y de suelo innecesario.

v El obrador deberd estar sectorizado, definiéndose aquellos destinados al personal
(sanitarios, comedor), a tareas técnicas (oficina, laboratorio) y a los vinculados con
vehiculos y maquinarias (zona de guarda, reparaciones, lavado, engrase, etc.).

v Elsector del obrador en el que se realicen tareas de reparacion y mantenimiento de vehiculos
y maquinaria debera ser acondicionado, de modo tal, la manipulacion de combustibles y
lubricantes y la limpieza y/o su reparacién no implique modificar la calidad de del suelo y
aguas subterraneas, asi como producir contaminacion del suelo circundante.

v" Cumplimiento de Programa de Gestién de Residuos Sélidos y Efluentes Liquidos.
“
™
v Enlo posilﬂe\ los sectores destinados al personal y a tareas técnicas seran prefabricados y de
facil recupet%mon en la etapa de cierre del obrador.

v Deberan contag con las instalaciones sanitarias adecuadas, incluyendo la evacuacion de los
liquidos cloacajés, evitando de esa manera la contaminacion del nivel freatico y acuiferos. Se
debera observalilo establecido en los Reglamentos sanitarios vigentes.

v" El obrador digpondra de equipos de extincién de incendios y de primeros auxilios.
v Elobradoadifpondra debera cumplir con las normativas sobre seguridad e higiene laboral.

v Se debera senalizar adecuadamente su acceso, teniendo en cuenta el movimiento de
vehiculos y peatones.

v La Contratista debera documentar el tipo de residuos peligrosos generados y los circuitos
utilizados para su eliminacion y/o envio para su tratamiento.

Se pretende, con la aplicacion de las medidas planteadas, evitar la afeccion a los diferentes

componentes del medio ambiente, como consecuencia de la instalacion y funcionamiento de
obradores y campamentos de obra.

Sub-Programa de cierre de obrador

Llegada la finalizacion de la obra, en el sector utilizado como obrador deberan implementarse las
siguientes medidas:

Firma del Profesional
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v LaContratista deberd desmantelar las instalaciones y reconstruir el lugar lo més proximo a
la “Situacion Sin Proyecto”.

v’ El area debera quedar libres de residuos (escombros, residuos asimilables a urbanos, otros
desechos de obra, etc.)

v Realizar las tareas de reparacion del terreno, el relleno de zanjas o pozos, ete.

v El area que fuera ocupada para el obrador debera quedar libre de viviendas, talleres o
instalaciones de cualquier tipo.

v Deberi restaurarse la topografia del terreno. Se tratara de nivelar el terreno en la forma que
estaba antes de ingresar la Contratista al lugar, respetando escorrentias, taludes y planos
naturales.

v Se deberd escarificar todas aquellas superficies donde se haya experimentado la
compactacién del suelo por transito, acopios temporales, etc. con el objeto de facilitar la
revegetacion natural.

v Se restableceri la vegetacion extraida de la zona, con especies semejantes con la del area
circundante &!an las dreas donde el municipio crea conveniente.
&\
v Sepretende, com la aplicacion de las medidas planteadas, reconstruir el lugar lo mas proximo
a la “Sitnacion S;j,n Proyecto”.

Py

2.23. ?@&m& de Manejo del Sistema o Medio Natural

Habitualmente, Jg*ejecucion de una obra civil, produce diferentes impactos negativos sobre el
medio o sistema-#4tural Por consiguiente, la elaboracion de un programa de manejo de dicho
sistema, tiene como objetivo bisico, prevenir y/o reducir los mencionados impactos sobre el
conjunto del medio receptor, particularmente sobre aquellos componentes del mismo, que se
evidencian como mis sensibles.

Para este Programa se desarrollaran distintos Subprogramas que considerarin a los
compartimentos principales del sistema o medio natural.

Los mencionados Subprogramas tendran una estructura de evaluacion similar a la utilizada para
los Programas.

Sub Programa de Manejo del suelo
Objetivos:

¥ Minimizar los impactos negativos sobre el recurso suelo, e indirectamente sobre el recurso
hidrico subterraneo i

oy

L //y
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v

En las operaciones de desmonte y destape, preservar total o parcialmente los horizontes
superiores del perfil (material de destape) con aptitud para su reutilizacion, principalmente
los que tengan variable contenido de materia organica, en funcion de la posibilidad de
asignarle diversos destinos

Medidas a implementar

v

El Contratista implementara medidas de prevenciéon y control en areas y frentes de obra
para prevenir la contaminaciéon del suelo, principalmente en actividades de manejo de
combustibles, aceites, pinturas y cualquier otro residuo identificado.

Debido al desarrollo de actividades con potencial contaminacion de suelos (talleres,
depositos de hidrocarburos, almacenamiento de residuos especiales/peligrosos, etc.), el
Contratista debera realizar un monitoreo inicial del suelo previo a la instalacion de
infraestructura en los sitios anteriormente identificados. La cantidad de muestras a tomar y
llevadas al anilisis de laboratorio seran distribuidas en todo el predio.

En caso de,detectarse pasivos ambientales, el responsable ambiental por parte de la
contratista debera detallar las técnicas y procedimiento para la remediacion, lo cual debera
ser aprobado pet la inspeccion.

Ademas, el. Con%;a‘?tista debera contar con procedimientos de actuacion de contingencia
ante eventuales Terrames de sustancias contaminantes al suelo (hidrocarburos, pinturas,
aceites, efitre ofgos), en el cual debera detallar metodologia para la identificacion,
recolecciéon y difyosici()n del residuo, responsabilidades, entre otros aspectos. Asimismo,
debera llevar re5§'tros para el seguimiento de incidentes y accidentes.

Definicion q&«l‘gfeas para la acumulacién y proteccion mediante algtn tipo de cobertura
impermeable'superficial del material de destape.

Seleccion y delimitacion de un drea dentro del obrador o del predio, para deposito temporal
y preservacion del material de destape.

No realizar destape por encima de lo estrictamente necesario, reduciendo la superficie de
suelo descubierto y/o removido.

Mantener preservado y disponible el material de destape, para futuros usos. Evitar voladura
y arrastre por escurrimiento de agua superficial

Impermeabilizar la superficie del suelo de las areas donde se estacionan vehiculos y
magquinaria, o donde se realizan tareas de engrase, cambios de aceite y otras reparaciones de
los mismos.

Cumplir estrictamente con el Programa de Manejo y Disposicion de Residuos y Efluentes
(PMDR).
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Subprograma de Manejo del agua

Para lograr un mejor cumplimiento de los objetivos trazados para el PGA, se separara al recurso
hidrico en superficial y subterrineo, manteniéndose para ambos el mismo formato y criterios de
propuestas que para los Subprogramas.

Manejo del agua superficial

En este caso concreto se hace referencia directa al sistema hidrico superficial receptor del
escurrimiento superficial del area.

Se debe tener en cuenta que el predio donde se desarrollard el proyecto se ubica a considerable
distancia del Arroyo Baldovinos y del Rio de la Plata, limitando solo con la cuneta que corre lateral
a la calle 63 donde la calidad del agua superficial presenta la peor expresion de la cuenca.

En realidad, la vinculacion de la etapa constructiva del proyecto serd indirecta, principalmente
por la incorporacion de material particulado arrastrado en el escurrimiento del agua, durante
periodos de precipitacion.

7 JJ ¥

Por lo tanto, las propiigstas de medidas estdn vinculadas a las descriptas para el manejo del suelo.
v No incrementar "Q_“f'cluso circunstancialmente) la calidad del agua del conjunto del recurso
hidrico superfici E?Iurante toda la etapa constructiva de la obra.
o
v" Preservacion de’las comunidades acudticas (compuestas en términos generales por
organismos coffiponentes del plancton e invertebrados muy tolerantes a la contaminacion
del agua) componentes del sistema hidrico superficial

Objetivos principales

Medidas a implementar
v" Cumplir estrictamente con el Subprograma de manejo del suelo.
v" Cumplir con el Programa de Manejo y Disposicion de Residuos y Efluentes (PMDR).

v" Cumplir con el Programa de Contingencias (PC).

Manejo del agua subterranea
Objetivos principales

v" la preservacion de la calidad del recurso hidrico subterraneo durante toda la etapa
constructiva de la obra.

v Asegurar la explotacion sustentable del recurso hidrico subterrdneo durante toda la etapa

constructiva de la obra.
Z/
2
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Medidas a implementar
v Minimizar la utilizacién de agua subterrinea.

v Realizar la/s perforacion/es al acuifero considerado como apto para las etapas constructivas
por los estudios técnicos precedentes. Explotar el acuifero de menor calidad del sistema,
preservando acuiferos de mejor calidad para otros usos donde la misma se requiere.

v Encamisar las perforaciones realizadas a los acuiferos de profundidad para evitar contacto
entre acuiferos diferentes.

v Desarrollar la infraestructura para la extraccion, almacenamiento y distribucién del agua
obtenida de la perforacién.

v" Cumplir estrictamente con el Programa de Manejo y Disposicion de Residuos y Efluentes
(PMDR).

v" Cumplir con el Programa de Contingencias (PC).

Sub Programa Manejo del ruido y vibraciones
R O

Objetivo principal

v Minimizar la% neracion de ruido, evitando el incremento significativo del mismo por sobre

el nivel de conet ntrac1on de fondo en el drea de influencia del proyecto (particularmente en
las dreas urbap@residenciales) para todas las actividades vinculadas con la construccion de
la obra. ;
Uf
Medidas aimplement

La generacion dg.”.gruido en la Etapa Constructiva de la obra estara directamente relacionada con
la implantacién del obrador, el transporte y movimiento de materiales y maquinarias por fuera y
dentro del predio, remocion y agregado de suelo para homogeneizar la topografia del terreno, la
construccion de caminos y terraplenes, la construccion de los espejos de agua y todo lo que implica
a la construccién de la infraestructura. Por tales motivos serd necesario implementar en la Etapa
Constructiva las signientes medidas:

v' Establecer un cronograma de mantenimiento preventivo y de cumplimiento efectivo, sobre
el conjunto de equipos generadores de ruido, afectados a la etapa constructiva.

v' Controlar periddicamente el nivel de emisién de ruido de cada uno de los equipos afectados
ala construccion de la obra, principalmente de vehiculos y maquinaria. Revisar que el estado
de los silenciadores de los motores esté en condiciones, para evitar el exceso de ruido.

v' Realizar el correspondiente recambio o reparacion en los equipos cuyo nivel de produccion
de ruido se encuentre por encima de lo establecido por las normas de higiene y seguridad en

el trabajo. o
P

Firma del Pfofesional

Ing. Susania Baamounde
MP 42037 = SPA 1141 = RUP 000363

» % C ON LSYMA Consultores en Seguridad Industrial y Medio Ambiente 291



\Qoll (O A Gusalws ¥ |

LAGOON HUDSON g i
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Hudson- Berazategui ~_.0%*

R

El Contratista o los contratistas que llevardn adelante la etapa constructiva del proyecto, deberd
tomar en cuenta las medidas necesarias para cumplir con la normativa vigente sobre ruidos
molestos:

v Programar las tareas mas ruidosas en los horarios menos sensibles.
v" Minimizar la duracion de las obras mediante la programacion adecuada de las mismas.

v Priorizar el uso de equipos de construccion de baja generacion de ruido, o en su defecto se
procedera a utilizar técnicas de insonorizacién en aquellos casos que esto sea posible.

v Los equipos utilizados no seran alterados de ninguna forma que provoque ue los niveles de
ruido sean mas altos que los producidos por el equipo original.

Sub Programa Manejo del material particulado
Objetivo principal

v Minimizar el impacto proveniente de la emision de polvo fugitivo para todas las actividades
vinculadas con la construccion de la obra.

Medidas a irnplgrﬁ%nt&iﬁq\

La generacion de po’%. (material particulado) en la Etapa Constructiva de la obra estara
directamente relacionada con la utilizacién de vehiculos y maquinaria pesada, acciones de
excavacion y nivglacié%{*fdel terreno y la construccion de la infraestructura. Las medidas a
implementar en la Etapa ¢ g‘_?onstructiva son las siguientes:

v Verificar el estriggp cumplimiento de las normas de transito vigentes, en particular la
velocidad de degpdazamiento de los vehiculos en calles no pavimentadas.
kst

v" Controlar el célri'ecto estado de manutencion y funcionamiento del parque automotor,
camiones, equipos y maquinarias pesadas, tanto propio como de los subcontratistas,
particularmente que se mantengan en buen estado mecanico y de carburacion, de manera
de quemar el minimo necesario de combustible, reduciendo asi las emisiones atmosféricas.

v" Realizar un mantenimiento y limpieza periédicos de los camiones de la planta con
aspiradoras y/o rociadores y recubrir las zonas de cargamento con lonas.

v" Realizar riegos periodicos en los caminos para precipitar el polvo, reutilizando el agua de
los distintos procesos de construccion de la obra.

v" Recubrir las zonas de acopio de material y zonas recientemente removidas para evitar su
voladura.

¥ Transportar el suelo sobrante de la nivelacién del terreno y los escombros resultantes de la
obra en camiones volcadores equipados con coberturas de lona para minimizar la emision

de polvo y/o posibles pérdidas.
P yop p i//%
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Sub Programa Manejo de gases y olores

Se considera que la produccion de gases y vapores serd consecuencia casi exclusiva del
funcionamiento de los motores de combustion interna de los vehiculos y maquinaria que
trabajaran en la construccion de la obra.

Objetivo principal

v Minimizar el impacto proveniente de la emision de gases nocivos a la atmésfera para todas
las actividades vinculadas con la construccién de la obra.

v’ Evitar la exposicion aguda de gases.

v Minimizar el impacto proveniente de la generacion de olores molestos por la emision de
sulfuros de hidrégeno (H-$) a la atmésfera proveniente de la gestion inadecuada de residuos
organicos.

v Evitar que la dispersion de los olores alcance las zonas habitadas generando molestias a los
vecinos.

v Evitar la exp@sjcion sinérgica a mezcla de gases toxicos.
PP

Medidas a impimm‘ta}:‘«:"&;

e
v Controlar pe'riéclf‘gmente el nivel de emision de gases de cada uno de los equipos con
motores de combudéion interna, afectados a la construccion de la obra.

v Realizar las rep
combustién, se
seguridad en el

jones necesarias, en los equipos cuyo nivel de produccion de gases de
tentre por encima de lo establecido por las normas de higiene y

v’ Establecer un cronograma de mantenimiento preventivo de efectivo cumplimiento, de
acuerdo a los requerimientos de los distintos equipos afectados a la construccion de la obra,
con cambios de filtros, lubricantes y ajustes en la combustion de los motores de combustion
interna.

v' LEvitar escapes de gases de la maquinaria, a una altura proxima al suelo.

v’ Evitar tener la maquinaria encendida durante las detenciones diarias para el descanso del
personal.

v" Mantener limpios los lugares de acopio de residuos, en un depésito cerrado con ventilacion.

v" Prohibir la quema de todo sobrante de combustible, lubricantes utilizados, materiales
plasticos, neumdticos, camaras, recipientes o cualquier otro desecho que derive en una

agresiva contaminacion atmosférica.
2
o .
e )’
oz
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v En los casos en los que se manipulen materiales y sustancias nocivas, estas tareas deberan
realizarse en habitdculos debidamente ventilados y que cuenten con las medidas de
seguridad de los operarios.

v Cumplir lo dispuesto por el Programa de Manejo y Disposicion de Residuos y Efluentes
(PMDR).

Sub Programa de Manejo de la Vegetacion y el Paisaje

La recomposicion de la vegetacién de un 4rea tiene como finalidad restaurar en forma rapida la
cobertura vegetal de las zonas intervenidas, basandose en las caracteristicas de la vegetacion de
cada zona, estructura y composicion similares a las que existian anteriormente.

La seleccion de especies que se utilizaran en la revegetacion debera ser definida por la empresa
Contratista en ayuda con la autoridad competente de la Municipalidad, los cuales deberan tener
en cuenta las especies presentes en la situacion “sin proyecto” y los siguientes objetivos:

v Revegetacion con especies arboreas, arbustivas y pastizales autoctonos.

v Reubicacionde ejemplares de alto interés.

s ejemplares de flora invasora.

getacion estan divididas en cuatro principales componentes: limpieza,
yracion de suelo organico, plantacién y siembra.

Las actividades de laT
descompactacion, inco

s

5. ey ” . . »
Las actividades para la Pévegetacion se menclonan a continuacion:

v Descompactaciépidel suelo. Un suelo compactado es un sustrato poco probable para el
crecimiento de I3 iota, por lo cual es necesario su descompactacién. Para dicho trabajo, se
emplearan todetipo de herramienta como picos y rastrillos que escarificaran el suelo, de
manera que se mejoren las condiciones fisicas del suelo, en textura y capacidad de
infiltracion.

v Incorporacién de topsoil. - Dependiendo de la superficie a revegetar, en cada hoyo donde se
coloquen los plantones o semillas se depositara el suelo superficial, de manera que le sirva
de sustrato a las plantas. El topsoil fue acumulado durante el movimiento de suelos y sera
reincorporado sobre la superficie de manera de favorecer la revegetacion.

v Seleccion de especies. La revegetacion incluird la siembra de especies, profesional forestal
y/o botanico del contratista quien realizara el inventario de especies que seran utilizadas en
el proceso de revegetacion. Va al plan de revegetacion.

v Plantacion. La plantacion se realizara en sistema “triangulo” para minimizar la escorrentia
superficial en caso de luvias.

v Recalce. Luego se debera resembrar en aquellas dreas donde no prospero la vegetacion.
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v Limpieza y acondicionamiento del drea. La contratista serd la responsable y debera recoger
todo material de desecho que pudiera permanecer en el drea a revegetar y el sector de
disposicion temporal no deberé perjudicar la zona de obra ni sectores de uso de usuarios.

Las tareas de revegetacion deberan incluir las siguientes actividades:

v Se seleccionari una zona de referencia, en los sectores que no fueron afectados por las obras,
de un tamano aproximado de 5 m2, con el fin de realizar una evaluacion, de las especies
vegetales presentes en el drea y la cantidad de ejemplares por especie presentes;

v Se implantaran las especies vegetales relevadas en la zona de referencia ademds de la
considerar la informacion que se describe en la linea de base;

v Se realizara el riego de las especies nativas implantadas, con el fin de promover su desarrollo;

v Se restringira el area sembrada, durante la etapa de crecimiento de la vegetacion, mediante
un cerco perimetral para evitar el acceso de animales que puedan afectar negativamente la
reimplantacion.

7.2.4. Programa de Monitoreo y Vigilancia

Dada la importancia que tendra este Programa, requerird de metodicidad y sistematizacion en su
aplicacion, al igual qtie.una auditoria permanente sobre su cumplimiento. El Programa de
Monitoreo y Vigilanciadtiene como proposito verificar la validez del pronéstico de impacto
ambiental y la EfECtiVic%lr de las medidas recomendadas para interactuar sobre los mismos,
expresadas en diferentes Programas y Subprogramas del PGA. En la prictica este Programa es un
control sobre la aplicacia”de los otros Programas y subprogramas.

La medicion periodicatde los distintos componentes y procesos, a través de este plan de
seguimiento, permitirdyletectar variaciones naturales o posibles anomalias producto de las
distintas actividades-del proyecto.

De esta manera, si los datos resultantes del seguimiento indican valores que se ajustan a las

estimaciones del impacto, se concluye que el sistema se esta comportando segtin los rangos de
seguridad ambiental previstos.

En cambio, si el seguimiento indica variaciones que no se ajustan a los pronésticos, se hace
necesario examinar si las causas de estas variaciones corresponden a procesos naturales del
sistema en cuestion o representan anomalias durante la construccion del Proyecto. En este
sentido, el Programa de Monitoreo y Vigilancia permite tomar decisiones relacionadas con los
efectos ambientales derivados de la marcha de la construccion del Proyecto.

Dada las caracteristicas particulares del proyecto, se monitorearan en forma periodica la calidad
del aire, agua superficial, subterrinea y suelo, de las cuales se conoce su linea de base y podra
mensurarse la existencia 0 no de cambios en la misma. e
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Se lo subdividira en cuatro (4) lineamientos. Monitoreo del aire, Monitoreo de la calidad y nivel
del recurso hidrico subterraneo, Monitoreo de la calidad del recurso hidrico superficial y
Monitoreo de la calidad del suelo.

Objetivos principales

v Monitoreo sistematico de las diferentes matrices para verificar el cumplimiento de las
medidas a implementar en diferentes Programas y Subprogramas del PGA.

v Retroalimentar lineamientos de gestion que ratifiquen, ajusten, rectifiquen, medidas
constitutivas del PGA, en proceso de implementacion.

Medidas a implementar

v Auditar el cumplimiento del conjunto de programas y subprogramas que componen el PGA
del proyecto, para de esa forma evitar o minimizar las desviaciones en las predicciones
ambientales de construccion del proyecto.

v Desarrollar y dar cumplimiento a los lineamientos de monitoreo ambiental de:

=  Mwnitoreo de la calidad del Aire

- Momi;moreo de la calidad y nivel del agua subterranea

. Moni:%eo de la calidad del agua superficial en el Arroyo y cuneta lateral a la
calle 63...

. Monil:oéo del Suelo

Subprograma Monit_ff%o calidad del aire, ruidos y percepcion de olores

oz
En este subprograma es necesario considerar tres componentes que afectan al recurso aire, en su
calidad: 1) ruido ; 2) gases y material particulado y, 3) gases (H2S) y percepcion de olores.

Monitoreo Ruido y Vibraciones

En la Etapa de Construccion, los ruidos generados provienen principalmente de las maquinarias

utilizadas para el proceso de movimiento de suelos, compactacion, tendidos de infraestructura,
etc..

Sin embargo, s6lo se percibiran ruidos molestos basicamente por el funcionamiento de equipos y
maquinarias, lo cual es completamente mitigable para los trabajadores con adecuados elementos
de proteccién. Las medidas a implementar en la Etapa de construccion son las siguientes:

v" Controlar periodicamente el nivel de emision de ruido de cada una de las maquinas y
equipos afectados que generen ruidos.

¥" Proveer al personal protectores auditivos y establecer la obligatoriedad de utilizarlos.
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v Realizar las campanas de medicién de ruido como control en distintos sitios de monitoreo,
y contrastar los valores obtenidos con la normativa vigente (Resolucion N® 94/02 - Norma
IRAM 4062/01) para la toma de decisiones.

v Los resultados obtenidos en esta etapa serdn registrados y comparados con los niveles de
fondo previamente medidos, para evaluar si la diferencia supera o no 8 dBA (margen por
encima del cual la norma IRAM 4062/2001 establece que un ruido puede generar molestias).

Sub Programa Monitoreo de Gases y Material Particulado

En la etapa de construccion la calidad del aire suele verse afectada principalmente por los
movimientos de suelos y tendido de infraestructura.

De manera complementaria se pueden adicionar las emisiones eventualmente generadas por
procesos de combustion incompletos y el inapropiado almacenamiento de residuos y
manipulacién de materias primas y la limpieza de equipos. Las medidas a implementar con
respecto a la emision de gases y Material particulado en la Etapa de Construccion son las
siguientes:

v' Efectuar medi®fynes periodicas a fin de verificar la eficacia de las medidas adoptadas.

Aytilizarlos.
Ay

Los olores mas ofensivos se presentan por lo general cuando no se realiza la evacuacion de solidos
periédicamente y no se efectfia una limpieza inmediata después de cada etapa de acumulacion de
materia organica. Las medidas e implementar son las siguientes:

v' Cumplir con el Programa de Monitoreo de calidad de aire y de percepcion de olores el cual
tendra por objeto verificar que las medidas de mitigacion y las mejoras tecnolégicas
adoptadas sean suficientes para controlar los impactos ambientales identificados.

v' Frecuencia de los estudios de monitoreo: El monitoreo de percepcion de olores tendri una
frecuencia mensual y, en caso de no detectarse olores molestos, el mismo podra continuar
con una frecuencia trimestral.

Por el contrario, en el caso de ser identificados o reportados situaciones de ocurrencia de olores
molestos, la frecuencia debera reducirse.

Ademas, al medir la concentracion de H2S en los mismos sitios de monitoreo, se debera proceder
a realizar mediciones de calidad de aire determinandose la concentracion de este compuesto,
siguiendo la misma frecuencia de monitoreo definida.

A

o L
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Subprograma de Monitoreo de la calidad del agua superficial
Objetivo principal

v" Monitorear la calidad del agua superficial del cuerpo receptor y advertir sobre cualquier
vuelco no autorizado.

Medidas a implementar

v" Definir la ubicacion de dos estaciones de monitoreo, ubicadas una, aguas arriba del predio
y la otra aguas abajo.

v Desarrollar un programa de monitoreo discontinuo de frecuencia semestral sobre muestras
de agua superficial sin filtrar en las dos estaciones mencionadas en el punto anterior,
contemplando un menu de pardmetros amplio de calidad del agua superficial

v" Documentar los resultados del monitoreo del agua superficial

Subprograma de Monitoreo de la calidad del agua subterrinea

En el aio 2014‘%‘&._realizaron seis (6) freatimetros dentro del predio que abarca la calle 63, la
Autopista Buenod<Aires — La Plata, el Arroyo Baldovinos y el Rio de la Plata, en funcion del
escurrimiento generaksubsuperficial de la zona y a los fines de monitorear y documentar a través
del tiempo la dinémi‘c%‘ la calidad del agua subterrdnea.

El monitoreo del agua syBterranea (acuifero freatico) deberd efectuarse de manera periddica y en
todos los pozos, en forma trimestral.

>
Sub Programa de Mohitoreo del impacto sobre el suelo

En caso de derrame se deberd efectuar un muestreo para relevar las condiciones del sitio. El
muestreo de suelo y agua se limitard a la caracterizacion del recurso en caso de derrames o vuelcos
(tanto de hidrocarburos como aguas servidas del sistema cloacal).

Se deberan recolectar muestras para determinar resultados ‘in situw’ y en laboratorio. Las muestras

deberan ser lo mas representativas posible para asegurar la integridad desde su recoleccion hasta
el reporte de los resultados.

Las actividades asociadas al muestreo deberén ser desarrolladas segtin normas por profesionales
habilitados. Las determinaciones analiticas deberan ser realizadas por laboratorios acreditados
ante OPDS. Se debera tener en consideracion lo siguiente:

a) Pardmetros de muestreo y niveles guia

b) Ubicacion de puntos de muestreo representativos
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7.2.5. Programa de Gestion de Residuos Solidos y Efluentes
Liquidos

El procedimiento incluye las medidas para el manejo diferencial de residuos Peligrosos y No
Peligrosos, los cuales deberan ser clasificados de la siguiente manera:

v Residuos asimilables a domiciliarios: constituidos por desechos orgdnicos derivados de
comida y materiales sucios, tales como papeles o cartones, vasos descartables, envases
plasticos, vidrio entre otros.

v Inertes: refiere a chatarra limpia y materiales voluminosos (no contaminados con sustancias
quimicas) tal como material de desguace, piezas o chapas metalicas, residuos metalicos,
correas, juntas, tapa-cafios, y piezas menores no contaminadas, cables etc.

v Residuos Peligrosos/Especiales y Patogénicos: residuos derivados de la operacion (Ej:
residuos con sustancias quimicas, material inflamable, residuos patolégicos provenientes de
primeros auxilios, guantes/trapos/, etc.). Los mismos deben ser segregados en origen, es
decir, en el punto de generacion, y categorizados/ separados por corriente de desecho.

v Residuos 1
susceptible
volumen r
clasificacion ¢

iclables: Incluyen todo material limpio (libre de sustancias quimicas)
er re-utilizado o reciclado (no incluye chatarra). Se refiera a residuos de
do (Ej: vidrio) o que por su dureza, tamano o forma dificulten su
8o “biodegradables”.

A continuacién, se erfncian las medidas preventivas generales que, de acuerdo al proyecto,
deberan aplicarse con# fin de adoptar un apropiado sistema de recoleccion y almacenamiento de
manera segura y reslggnsable, pero debido a la complejidad de objetivos incorporados a este
programa, se hace necesario establecer distintos subprogramas cque permitiran una clara
diferenciacion con el objetivo de realizar una eficiente gestion de los distintos tipos de residuos y

efluentes que se producirdn durante la etapa constructiva de la obra.
Manejo de Residuos Solidos
Medidas Preventivas:

v" Adecuado Manejo de Residuos. El personal deberd efectuar un adecuado manejo de los
residuos; mantener orden y limpieza en las dreas que se utilicen durante la construccién
teniendo en cuenta que bajo ninguna circunstancia se podran eliminar los desechos por
medio del fuego.

v Los residuos peligrosos deberan ser almacenados, de manera segura, en forma separada de
los no peligrosos.

v' Los residuos peligrosos del tipo inflamable seran mantenidos lejos del alcance de fuentes de
calor, chispas, llamas u otro medio de ignicion;

v El almacenamiento, transporte y la disposicion final de los residuos deberd ajustarse a la

normativa vigente. )/%
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Se debera instalar recipientes categorizados y en cantidad suficiente para el
almacenamiento y gestion adecuada de residuos en diferentes puntos del obrador y en los
frentes de obra. Se deberi realizar la clasificacion y almacenamiento de residuos
provenientes de las actividades de la obra con el fin de ser reutilizados. (Chatarras: metales
cortados, latas discos de corte inutilizados etc. Virutas: producto de tornado, corte y trabajo
de metales. Aserrin y particulas de polvo: producto del trabajo con maderas. Plasticos:
embalajes, envoltorios, botellas, etc. Papeles: bolsas y envoltorios vacios, envoltorios, etc.

El contratista deberd efectuar las gestiones ante la autoridad competente para la disposicion
final de los residuos de clasificacion Inertes, Peligrosos, Especiales y Patogénicos. Los
residuos clasificados como domiciliaros y reciclables serin dispuestos en un sector
delimitado fuera del obrador para su posterior recoleccion por parte de la Municipalidad,
debiéndose respetarse los horarios de recoleccion.

Manejo de Efluentes Liquidos

Medidas Preventivas:

'

v

Gestionar. Jos efluentes generados. Llevar a cabo una gestion de efluentes liquidos
domeésticos yHgeligrosos adecuada a la normativa aplicable (Minimizacion, segregacion,
tratamientos osicion).

P

4
Manejo de Aguas{ egras. Se utilizardn banos quimicos, la disposicion final de los efluentes
serd responsabilida%del de la empresa que presta el servicio de banos quimicos.

En caso de accidentes cotigistancias o productos peligrosos y téxicos que afecten directamente
al suelo, se adoptaran accigpes en el mismo momento del vertido tomando en cuenta las siguientes

recomendaciones: qﬁg,
ool
v" Delimitar la zona aféctada.
v

Informar a la supervision de obre y en caso que la contaminacion sea de gran magnitud, a las
autoridades ambientales locales.

Construir una barrera de contencion con el fin de evitar la dispersion del vertido por la
superficie del suelo.

Se adoptaran las medidas de seguridad necesarias para evitar perjuicios en la salud de las
personas implicadas en las tareas de descontaminacion: utilizacion de guantes, mascarillas,
indumentaria adecuada.

El suelo afectado se almacenara en recipientes debidamente identificados y localizados en
el area de residuos especiales/peligrosos.

La contratista deberd efectuar el tratamiento del suelo afectado teniendo en cuenta la
legislacion ambiental vigente y lo indicado por la supervision de obra. En caso que ello no
sea posible deberd contratarse transportista y tratador de residuos especiales habilitado por

OPDS. /,/ ‘
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v' Lasupervision de obra sera la responsable de inspeccionar dichas actividades.
Subprograma de Manejo de Residuos Solidos Domiciliarios (RSD) o Urbanos (RSU)

Objetivos principales

v" Reducir la produccion y optimizar la gestion de los denominados residuos sélidos de tipo
domiciliario o también llamados urbanos, producidos casi exclusivamente en el obrador,
durante la etapa de construccién de la obra.

v Reducir los impactos negativos sobre el conjunto del medio receptor.

v Evitar la generacion de pasivos ambientales.

Medidas a implementar

v" Informary capacitar al conjunto del personal de obra sobre pautas definidas para el manejo
de los RSD 0 RSU.

v" No incinerar ni enterrar ningtn tipo de residuos en el sitio.

v' Nomezclar los RSD-RSU con las otras dos categorias de residuos solidos, ya que necesitan

gestiones 'difefggs.

v Colocar conteneddres estancos en 4reas sensibles del obrador y de otros sitios de la obra
tales, como comecgt, oficinas, con bolsas de residuos pléasticas, reemplazables.
b
v" Rotular o pintar el forma diferenciada los contenedores estancos, indicando el tipo de
residuos que debersser acumulados en los mismos.

v' Construir una estructura para colocar las bolsas con residuos y evitar la rotura por animales.

v' Entregar las bolsas en forma pericdica al servicio Municipal de recoleccién publica de
residuos.

¥ Acondicionar una estructura estanca donde almacenar las bolsas. Entregar las bolsas en
forma peri6dica al servicio Municipal de recoleccion municipal de la localidad mas proxima.
No acumular los residuos por mas de dos dias.

v laestructura estanca para la acumulacion temporaria de las bolsas (volquete estanco) debe
instalarse en lugar limpio, de facil acceso, reparado del sol y alejado de las instalaciones del
personal del obrador, para evitar que las emanaciones por descomposicion de la fraccion
organica de los residuos, contamine con malos olores las proximidades de dichas
instalaciones. El volquete debe mantenerse cerrado y protegido para evitar la rotura de las
bolsas por accién de animales y Ia presencia de insectos.

e ,_
53??%
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Subprograma de Manejo de Residuos Solidos de la Construcciéon (RSC)

Este subprograma considerara a un conjunto heterogéneo de materiales (hierro, maderas, restos
de hormigén -en caso de que sea utilizado-, dridos, cemento, cal, bolsas, envases con restos de
productos, etc.) sobrante, circunstancial o permanente, de la construccion de la obra. Una
importante proporcion de los mismos serd reutilizada, mientras que otra serd considerada un
residuo. Mientras esperan su reutilizacién o su eliminacién, se harda necesario realizar una
ordenada gestion.

Objetivos principales

v" Reducir la produccion y optimizar la gestion de los denominados residuos sélidos de la
construccion, que se irdan generando a lo largo de toda la etapa constructiva,

v Promover la reutilizacién de materiales
Medidas a implementar
v’ Separar los materiales reutilizables de los considerados residuos.

v" Los residuos de Ig construccién, no deben mezclarse con las otras dos categorias de residuos
solidos, ya que requieren de gestiones diferentes.
it PYN
v" Informar y capacity al conjunto del personal de obra sobre las pautas definidas para el
manejo de los materfles reutilizables.

v Establecer un drea dﬁﬁnida para la acumulacion transitoria de estos materiales sobrantes,
parte de los cuales vam a ser reutilizados.

v" Rotular o pintar_,\é&,fforma diferenciada contenedores estancos, para los RSC de menor
tamano y volumen de produccion.

v" Colocar los contenedores estancos identificados, en reas definidas del obrador y del frente
de obra.

v" No incinerar ni enterrar ningan tipo de residuos en el sitio.

v' Donar a instituciones de bien pablico locales o a vecinos, los materiales que no puedan ser
reutilizados en la obra y que tengan algtin tipo de valor/utilidad.

¥ Establecer mecanismos de retiro de aquellos materiales no reutilizables ni aptos para
donacién.

v' Cumplir el Programa de Ordenamiento de la Circulacion (POC).
Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos Especiales (RSE)

Los RSE, es un conjunto heterogéneo de materiales que requieren de una gestién especial y
autorizada. No podran se mezclados con los residuos h%:?;\hora mencionados. Se considera en
27
. s
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este punto principalmente a los residuos peligrosos ya que la generacion de residuos patogénicos
no es segura (depende de la presencia de una minima estructura de prestacion sanitaria activa,
funcional, al construir la obra, que no necesariamente el contratista se ve obligado a estructurar).
Se puede incluir en este subprograma a volumenes de suelo que sean necesario removerse por
presencia de contaminantes (Ver Subprograma de manejo del suelo).

Objetivo principal

v

Optimizar la gestion y propiciar la reduccién de produccion de los denominados residuos
solidos especiales (RSE), generados mayoritariamente en el obrador y en algtin otro sitio del
predio de obra (autorizado previamente).

Medidas a implementar

v" No incinerar, ni enterrar ningan tipo de residuos en el sitio.

v Nomezclar los RSE, con las otras dos categorias de residuos solidos, ya que tienen gestiones
diferentes.

v Acondicionar ung estructura de contencién y transporte, tipo volquete estanco, para
acumular los residfigs solidos especiales, en el area del obrador.

¥ Rotular la estruc de contencion, indicando el tipo de residuos que deben ser
acumulados.

!

v' Construccion de ung@platea de hormigén, impermeabilizada para instalar el contenedor de
residuos sélidos especiales

v' Asignar un extimedr de categorfas ABC, a las proximidades del contenedor de residuos
solidos especiales.

7

Tercerizar la gestion de los residuos solidos especiales, exclusivamente a través de una
empresa autorizada. Los Contratistas y/o Subcontratistas deberdn contar con la Inscripcion
en el Registro de Generadores de Residuos Especiales de la Provincia de Buenos Aires. Dado
que se trata de tareas de construccion serd posible como opcién tramitar el permiso de
Generador Eventual para gestionar los residuos adecuadamente. También deberd
seleccionar un transportista y tratador habilitado para la gestion de estos residuos en virtud
de su clasificacion y mantener un registro actualizado de los manifiestos de transporte,
tratamiento y disposicion final que genere.

Subprograma de Manejo de Efluentes Residuales o Sanitarios (ER)

Objetivos principales

v

é 2

Realizar una adecuada gestion de los denominados efluentes residuales o sanitarios,
producidos en diversas instalaciones del obrador.

P
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Medidas a implementar

v" Hasta la instalacion de una unidad sanitaria (con duchas, sanitarios, etc.) en el obrador,
colocar en el mismo un bano quimico portitil.

v' Si fuera necesario, colocar bafos quimicos en los frentes de trabajo
v Instalacion de la estructura o unidad sanitaria, con su respectivo abastecimiento de agua.

v" Conectar la unidad sanitaria a una camara y a un pozo absorbente para la recepcion de
efluentes. Si fuese posible, conectar transitoriamente la estructura sanitaria a red cloacal

v" Desarrollar sistema minimo de drenaje desde las instalaciones generadoras de efluentes
(cocina, sanitarios, duchas) a red cloacal.

Subprograma de Manejo de fluidos especiales (FE)

Se habilita este subprograma, para separar a los residuos solidos especiales (RSE), de los fluidos
especiales (FE) (aceites, lubricantes, fluidos hidraulicos, etc.), debido a que se requieren
diferentes tipos de gestion.

Objetivo principal -

v" Realizar una.adéo‘%gda gestion de los denominados fluidos especiales (FE), producidos por
reemplazos o rec%ios, principalmente en la maquinaria afectada a la construccion.

¥

Medidas a implementar G |
v" No quemar en el Slt.;%' ni volear a cuerpo receptor o suelo ningtn tipo de fluido especial
v Seleccionary acongﬁ:ionar tambores metalicos aptos para contener fluidos especiales.

v" Rotular los taml)gi'es de contencion, indicando que tipo de fluidos deben ser contenidos.

v' No mezclar fluidos especiales entre si.

v" Construccién de una platea de hormigén, impermeabilizada para instalar los recipientes
contenedores de fluidos especiales.

v' Preparar una batea metilica anti derrame para cambio de lubricantes o fluidos hidraulicos
de la maquinaria.

v’ Asignar un extintor de categorias ABC al drea donde se ubican los tambores contenedores
de fluidos especiales.

v Tercerizar la gestion de los fluidos especiales, exclusivamente a través de una empresa
autorizada.

¥" Cumplir con el Programa de Ordenamiento de la Ci;%%kn (POC).

= S
Firma del Profesional

Iug. Susana Baamonde
MP 42037 - SPA 1141 - RUP 000363

1 ol CYON LS‘IMA Consultores en Seguridad Industrial y Medio Ambiente 304



LAGOON HUDSON
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Hudson- Berazategui

\%L@liou Costpsy |

7.2.6. Programa de Manejo de Combustibles

El combustible a utilizar mayoritariamente por la maquinaria y vehiculos en la construccion de la
obra serd el gas oil. El desarrollo de este programa considerara que principalmente en el obrador
se almacenara combustible a granel, con el objeto de evitar que la maquinaria se traslade fuera del
predio para ser abastecida.

Objetivos principales

v

Realizar una eficiente y segura gestion del combustible con que se abastece a la maquinaria
y vehiculos

Medidas a implementar

v

i a
1
.

Contratar para el transporte de combustible hacia la obra, mediante un camién cisterna, a
un proveedor autorizado para tales fines. Cumplimiento del Programa de Ordenamiento de
la Circulacion (POC).

Instalar un tanque para deposito del combustible recepcionado al proveedor, en superficie,
con ventilacién:FEste tanque contard con una batea anti derrame o camara de contencion
estanca, destinada. al control de pérdidas, derrames, contingencias, excesos, etc., cuyo
volumen no debe ser inferior a1,5 veces el volumen almacenado en el tanque.
"%

Las valvulas de cierre asi como las mangueras de conduccion de combustible, deberan
encontrarse en perfe®to estado de conservacion y funcionamiento, y contar con las debidas
certificaciones de fa%{tacién.

; & : ; .
En el sistema de aligggenamiento de combustible, el tablero de energfa eléctrica, debe tener
una instalacion Japtiexplosiva, con la correcta puesta a tierra mediante jabalina
independiente.

Se le incorporara a la estructura de almacenamiento de combustible, un sistema de
proteccién perimetral contra choques de vehiculos, compuesto por barandas metalicas o
defensas de hormigon.

Extremar las medidas de seguridad durante las etapas de carga y descarga de combustible,
realizando en primer término y antes de proceder al trasvase del fluido, la
equipotencializacion del camion cisterna con el resto de la instalacion, a efectos de evitar
chispas y descargas.

Seleccionar y capacitar personal para exclusivo manejo de combustible, lubricantes y
fluidos hidraulicos.

Instalar un adecuado sistema de proteccion contra incendios (carros extintores, extintores
manuales, baldes con arena), en las proximidades del depésito de combustible.

Utilizar carteleria y sefialamiento especial para el area de almacenamiento de combustible.

P '/;)

»
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v’ Capacitar al personal de obra en el Programa de contingencias.
Sub Programa de Manejo de Lubricantes y Fluidos Hidraulicos

Este programa considera a los lubricantes y fluidos hidraulicos como un insumo a ser utilizados
periédicamente por la maquinaria y demas vehiculos utilizados en la etapa de construccion de la
obra, pues la consideracion dentro del programa del manejo de residuos se realiza solo cuando los
mismos cumplen su ciclo util y son reemplazados.

Objetivo principal

v Realizar una eficiente gestion de los lubricantes y fluidos hidraulicos que consumird la
maquinaria utilizada en la construccion de la obra.

Medidas a implementar

v Incorporar a la playa o depésito, un sistema de proteccion perimetral contra choques de
vehiculos, tal como barandas metalicas o defensas de hormigon

v" Almacenar los tambores, latas u otros recipientes de lubricantes y fluidos hidraulicos, en
una playa o depésito de piso impermeabilizado o de hormigon alisado, con cubierta superior
y ventilada. .
’ " b v . a
v' Seleccionar y capagitar personal para el exclusivo manejo de combustible, lubricantes y
fluidos hidraulicos. =

-3
v" Instalar un adecuador§stema de proteccion contra incendios (carros extintores, extintores
manuales, baldes corgarena) en las proximidades de la playa o depésito de lubricantes y
fluidos hidraulicos. _}:
=+
Q,

7.2.7. Br%tama de Contingencias

El principal objetivo de este programa de contingencias es orientar y fijar las normas y acciones a
seguir ante eventuales siniestros que pudieran ocurrir en el ambito de la construccién del
proyecto.

Por contingencia, debe entenderse toda situacion o suceso no deseado ni esperado que pueda
ocurrir dentro del 4mbito del drea del proyecto y su zona de influencia y por el cual se pone en
riesgo, ademas del medio ambiente natural, la vida de las personas y la seguridad del patrimonio
de la empresa y/o de terceros.

Las contingencias o incidentes inesperados pueden ser de origen diverso. El Programa de
Contingencias permite identificar y planear la respuesta a situaciones de contingencia menor, asi
como los sucesos especificos de mayor magnitud.

ello soluciones alternativas. 9{%
g T
Firma del Profesional

Ing. Susana Baamonde
MP 42037 - SPA 1141 - RUP 000363

En este programa se establecen indicaciones para afront?h'potéticos siniestros, brindando para

‘: ak C,ON LSYMA Consultores en Seguridad Industrial y Medio Ambiente 306



1Rolk| ZoU LosAps ™ | &

LAGOON HUDSON
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Hudson- Berazategui

-

Gradacion de Contingencias

A partir de situaciones hipotéticas, se establecen tres grados de contingencias atendiendo a la
gravedad de las mismas y a la magnitud de los dafios:

Contingencias Grado I:

Se incluyen en este grado a todos los siniestros que tienen un leve impacto en el medio ambiente
y que no afectan a persona alguna. Sélo estd puntualmente involucrada la infraestructura, con
danos de escasa consideracion. Se manejan estas contingencias con los recursos rutinarios ya
existentes en el lugar, o recursos posicionados en el lugar para tales casos.

Contingencia Grado II:

Dentro de esta clase de siniestros se ubican aquellas que tienen un moderado impacto en el medio
ambiente, afectan escasamente el patrimonio de terceros y/o de la comunidad. Las personas
afectadas pueden resultar con heridas de poca gravedad. Se manejan con recursos controlados
directamente por el propietario y sus representantes.

Contingencia Grado III:

En este grado de cont
situaciones de riesgo co
forma considerable ademas
terceros y a la comunidad.
disponibles dentro de las opér
especializacion profesional.  #&

[

et |
Posibles Contingencias g

cias se incluyen todos los siniestros catastroficos que produzcan
able para las personas (heridos graves o muertes) y que afecten en
Jla infraestructura, los recursos ambientales en general, bienes de
- manejan usualmente con recursos que no estén normalmente
draciones, sea por su alto costo, poca probabilidad de uso, o

Las posibles contingenci%iﬁgﬁéden ser diversas en todos sus detalles. Por lo tanto, se considera

conveniente separar las copéingencias en genéricas de Grado I a 11, y contingencias especificas de
Grado IIL

Las contingencias de Grado I se manejan exclusivamente a nivel local. No se define un escenario
especifico, y se anticipa que cada sector desarrolle sus propios procedimientos detallados para
enfrentar estas contingencias. Los procedimientos terminan con el control de la situacion. En caso
de que estas contingencias alcancen grado II se deberd informar inmediatamente a la gerencia de
la Empresa.

Se han definido las siguientes categorias de contingencias genéricas de Grado 16 II:
» Intrusion de personas ajenas.
*  Derrames liquidos o sélidos en suelo, pavimentos o agua.
+ Fuegos (en fase inicial).

*  Accidentes personales.

» Accidentes de transito — ferroviario. :
gl

i
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Considerando el tipo de instalaciones y la naturaleza de las actividades desarrolladas, estas
contingencias pueden resultar en sucesos escalados, de Grado ITI, como sigue:

» Incendio

* Accidente grave, y/o fatalidades multiples, por ejemplo, vuelco o choque de camiones,
accidentes de operarios.

Organizacion de la respuesta
Es conveniente definir papeles y responsabilidades genéricas en caso de contingencia, como sigue:

* Iniciante: Cualquier persona de la empresa o ajena a ella que encuentra una situacion de
contingencia.

= Personal de seguridad (PS): Personas encargadas de la seguridad del Predio. Las mismas
poseen sistemas de comunicacion (radio o teléfono), y un listado de los teléfonos de los
entes competentes para actuar en el caso de una contingencia.

* Autoridad Maxima del Lugar (AML): Es la persona de maxima autoridad presente en el
lugar de la contingencia. Debe ser un miembro del personal de la empresa. La persona que
actia de AML glgbe estar identificada con anticipacion.

sa (VE): Es la persona designada para manejar los contactos con el
S medios, etc. durante una situacion de contingencia.

i
¥ Respuesta: Es el grupo conformado en el lugar de una contingencia
trol de la situacion. Estd integrado por personas designadas con
anticipacion, o Il tlas por el AML para tal propésito. Esta brigada estard entrenada por
el responsable de guridad e higiene o por quienes el AML designe, para actuar frente a las
distintas situacigngs de contingencia.

publico, la prensa, ;

* Brigada o Grupo
para retomar el ¢

Rol de Actuacion: Seguidamente se desarrollard el Rol de Actuacion propuesto, en el que se

indican las distintas etapas de decision de la empresa a partir del momento de producida una
contingencia.

En términos generales la estrategia de la empresa para resolver los distintos tipos de siniestros
que pueden ocurrir, se deben desarrollar en cuatro etapas:

Primera etapa: Avisar y movilizar los medios, servicios propios y de terceros, e informar a los
responsables.

Segunda etapa: Resolver el problema mediante la aplicacion de métodos especificos de control
Tercera etapa: Reparar y reacondicionar las instalaciones y/o el lugar siniestrado.

Cuarta etapa: Evaluar los dafios e impacto del suceso sobre el medio ambiente o la comunidad y
desarrollar e instrumentar las medidas correctivas evitando la reiteracion del siniestro.

P
v
i
L. 2z
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Comienzo del Plan de Contingencia

El aviso de ocurrencia de un incidente pueda ser dado tanto por personal de la Empresa, como por
los contratistas u observadores circunstanciales (el Iniciante).

ElPlan de Contingencia se iniciara siempre con el aviso de la ocurrencia de un incidente.

El primer paso de dichos planes puede ser informar al personal de seguridad (PS) y directamente,
o via el personal de seguridad, a la Autoridad Maxima del Lugar (AML) o la persona que éste
designe, quien es el responsable de establecer o confirmar la gravedad de la contingencia ocurrida,
determinando el grado de riesgo I, I o I1I ya explicitado.

Subprograma para Vuelcos y Derrames de Combustibles u otros Fluidos

Este Subprograma, solo contempla las acciones a ejecutar ante un derrame consumado, ya que lo
concerniente a la prevencion de este tipo de contingencias deberd establecerse dentro del drea del
Plan de Seguridad e Higiene armado para la ejecucion de la obra.

Objetivo principal -

v

é,{

L4

& X . . . . . -
Predetermindily sistematizar respuestas sistematizadas y acotadas, que permitan ejecutar
un conjunto dggicciones con el objetivo de minimizar el impacto producido por el derrame

de combustib aJ otros materiales fluidos.

Elaborar un dgtallado manual de contingencias.

Seleccionar personal idoneo para conformar una brigada para actuar primariamente en caso
de contingencias.

Capacitar y entrenar a la brigada antes mencionada.
Establecer el funcionamiento del mecanismo de aviso a la brigada de control de
contingencias. Disponer dentro del depésito general de materiales, de un espacio donde

ubicar los elementos a utilizar en las acciones ante las distintas contingencias.

Implementar barreras fisicas de contencion (zanjeo, terraplén) que eviten el escurrimiento
superficial, de los materiales fluidos derramados.

Utilizar algun tipo de material absorbente (aserrin, fibras, etc) para retener derrames de
poco volumen. Incorporar al material impregnado en fluido (incluido el suelo) como residuo

solido especial.

Recuperar el elemento fluido contaminante en caso de importante volumen y baja
infiltracién, utilizando algtin equipo de succién laminar.

[
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v

v

Remover el volumen de suelo afectado por la infiltracion de combustible u otro material
fluido, para evitar la contaminacion del agua subterrdnea. Analizar su adecuada gestion
como un residuo sélido especial.

Analizar las causales que provocaron la contingencia para evitar su repeticion.

Subprograma de Control de Incendios

Este Subprograma solo contemplara las acciones a ejecutar ante un principio o un incendio
consumado, ya que lo concerniente a la prevencion de incendios queda dentro del drea del Plan de
Seguridad e Higiene. No obstante, ello, a lo largo de varios Programas y Subprogramas se han
considerado acciones que tienen por objeto prevenir incendios.

Objetivo principal

v Cumplimentar un conjunto de acciones que permitan evitar la propagacion de un incendio

y minimizar el impacto producido por el desarrollo del mismo.
Medidas a implemeptar

v" Elaborar _un-‘@l"gtallado manual de contingencias.

v" Seleccionar p@lj:;pnal idoneo para conformar una brigada para actuar primariamente en caso
de contingencias.

v Capacitar y enétienar a la brigada antes mencionada.

1

v' Establecer ejﬁunciomamiento del mecanismo de aviso a la brigada de control de
contingencias.”

v Disponer dentro del depésito general de materiales, de un espacio donde ubicar los
elementos a utilizar para actuar ante las distintas contingencias.

v' Evitar [a participacién de personal no capacitado en el combate de incendios.

v" Poner en funcionamiento mecanismos de aviso a cuerpo de bomberos en caso de que el
siniestro tenga una magnitud que supera la accion de la brigada de control de contingencias.

v' Retirar de las proximidades del siniestro a maquinaria y equipos,

¥ Estableceralgiin tipo de barrera cortafuego de proteccion, utilizando maquinaria apropiada
o herramientas manuales para evitar la propagacion del incendio. Priorizar en el combate
del fuego, la proteccion de instalaciones criticas o sensibles (deposito de combustible,
depésito de lubricantes, etc.).

v

Analizar las causales que provocaron la contingencia para evitar su repeticion.

Finna del Profesional
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CARACTERISTICA
DELINCIDENTE Grado I o 11

ACCIONES Y TAREAS A
REALIZAR

QUIENES DEBEN
ACTUAR.

Identificar personas ajenas y sus
intenciones a la empresa o sus
contratistas en el predio.

Personal de seguridad de la

Derrame de productosﬁirrﬁcos
de gran magnitud.
Afecta una superficie imiportante

de tefreno. 2%}
Con riesgo de  incgfidio o
contaminacién de ggeiirsos
hidricos con contarninécion de

£

aguas -

peligroso.
A continuacion, sobre la superficie
del derrame de los liquidos peligrosos
si se produjo en tierra, colocar
material absorbente. Luego retirarlo y
gestionarlo como residuo peligroso.
Verificar ausencia de emanaciones
toxicas.

Alejar fuentes igneas.

Contener el derrame.
Comunicar al Asesor de Seguridad de
Higiene, inmediatamente.

Limpieza del sitio

T Si son benevolentes, acompafiar con SRpLESa.
iR J cortesia fuera del predio. Policia.
En caso contrario, mantener contacto
visual y avisar a la policia.
Verificar ausencia de emanaciones
p S0 d d i toxicas. .
EHUSHO G ae S PIOCHGOE, Alejar fuentes igneas. Personal de Seguridad,
Afecta una superficie reducida Coattuirsae ol Dodrupie: Responsable Ambiental de
Sinri d?ﬁg?ﬁ;ﬂ frins Comunicar al Asesor de Seguridad de la Contratista.
S Higiene, dentro de las 12 horas. Responsable Ambiental de
'co‘ntammacxon de recursos ivegsinza, la Supervision.
HICHEK; HON0 Fo anmHctpi & Restauracion del medio ambiente | Personal de mantenimiento.
suelos.
afectado.
Recuperar el material liquido o sélido
'::'i\ libre. En caso de no poder
. ,::; reutilizarlo, gestionarlo como residuo

Personal de Seguridad,
Asesor de Seguridad e
Higiene.
Responsable Ambiental de
la
Contratista y la
Supervision. Personal de
mantenimiento.

Principio de incendio con
minimas posibilidades de afectar
los predios vecinos o lugares
poblados
Grado I o I1.

Movilizar brigada de incendio.
Evacuar personas.
Atacar el fuego para extinguirlo.
Evitar y controlar su propagacion.
Evaluar dafos y remediarlos

Personal de Seguridad u otra
persona responsable.
Brigada de incendio propia.

Incendio de gran magnitud que
afecta las instalaciones propias,
flora, fauna y/o predios linderos.
Grado 111

Ademas de lo indicado arriba:
Movilizar brigadas externas
(Bomberos).

Avisar a las Autoridades Publicas.

Personal Ambiental de la
Contratista. Personal
Ambiental de la Inspeccion.

Autoridad Maxima del
Lugar, en caso de ser
necesario Vocero de la
Empresa.

52/
52 /A
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Brigada de incendio propia.
Bomberos
Mantener el herido en seguridad y
comodo.
Evaluar condicion y decidir modo de
atencion o evacuacion.

Avisar al paramédico mas cercano.
persona(s).
Grados I, [T o III

Incidente con herida de

Personal de seguridad.
Autoridad Maxima del
En caso de ser necga?ario dar Lugall’;;;)g:;gg i
primeros auxilios. Pasamadicos.
Avisar al hospital de derivacion, Hospital de derivacion.
Hospital de la zona o centro médico SR
de la ART.
Evacuar el herido, si es necesario
por medio de una ambulancia

Asegurar seguridad de las personas
y el vehiculo.
Avisar al personal de seguridad del

proyecto.
Atender y evaluar herido(s). De ser

Accidente de transito con o W T ko

: T necesario avisar a la Compaiiia de

sin participacién.de terceros,

P Seguros.
con heridos leyes (los

afectados estas en

condiciones de deafribular).

Dar intervencion a la autoridad
policial mas cercana.
Grado 1 ,%

Si terceros estan involucrados:

; Obtener referencias del tercero.
= Ante reclamos, facilitar al tercero:
o N° de poliza y Cia. aseguradora
s No abandonar el vehiculo.

AML o la persona que
éste designe.

Personal de seguridad.
Policia.

Ademas de lo indicado arriba:

Senalizar el Lugar.
Pedir ayuda.
Accidente de transito con o

Evaluar la situacion de los
sin participacion de terceros,

involucrados y en caso de ser
- cesari

con heridos graves y/o i
fatales. Con o sin dafios a

bienes.
Grado I y I1I

comunicarse  con
emergencias médicas.

Dar intervencion a la autoridad
policial mas cercana. En caso de

ser necesario a los Bomberos, el
servicio de AML o la persona que
éste designe,

Personal de seguridad.
Emergencias médicas.
Policia

Bomberos
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7.3. PROGRAMAS DURANTE LA ETAPA DE
FUNCIONAMIENTO

En la etapa de funcionamiento la Administracion del barrio Lagoon Hudson tendrd a su cargo la
gestion adecuada de los aspectos ambientales y creard los mecanismos para garantizar los
recursos econdmicos necesarios para su aplicacion.

Los procedimientos del PGA serdn incorporados al Reglamento de Funcionamiento general para
que sean de cumplimiento obligatorio para las personas que alli se instalen.

En este punto se desarrollaran los lineamientos generales para implementar una adecuada gestion
de los aspectos ambientales vinculados a la operacion del barrio.

Al igual que lo realizado con el PGA elaborado para la etapa de construccion, también aqui se
ordenaran dichos lineamientos mediante su estructuracion en diferentes Programas, los que a su
vez y dada su complejidad pueden desglosarse por razones de control, en diferentes
subprogramas.

7.3.1. Programa de manejo y disposicion de residuos solidos

Dada la complejidad de objetivos incorporados a este programa, se hace necesario establecer
distintos subprogramas que permitiran una clara diferenciacion con el objetivo de realizar una
eficiente gestion delos distintos tipos de residuos y efluentes que se producirn durante la etapa
constructiva de la obra.

Subprograma de -ﬁanejo de Residuos Solidos Asimilables a Domiciliarios o Urbanos
(RSU) =

W e % g 7 e
Objetivos principales
it

v Reducir la produccion y optimizar la gestion de los denominados residuos sélidos de tipo
domiciliario o también llamados urbanos, producidos en los diferentes sectores

v Realizar una campana entre los propietarios a fin de promover la separacién de residuos en
la generacion.

v" Mediante la aplicacion de una gestion integrada de los residuos sélidos urbanos, recuperar
materiales aptos para el reciclado.

Medidas a implementar

v Desarrollar una Gestion Integral de Residuos Solidos Urbanos (GIRSU)

v Informar y capacitar al conjunto del personal de la Administracion y a los propietarios sobre
pautas definidas para el manejo de residuos en general y de la GIRSU en particular

v No incinerar ni enterrar ningtn tipo de residuos en el Siéij/’ /
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v" No mezclar los RSU con las otras categorias de residuos solidos, ya que necesitan gestiones
diferentes.

v Realizar una recoleccion diferenciada de los RSU al menos con separacién en dos fracciones:
Organicos e inorganicos

v" Colocar contenedores estancos en areas sensibles del predio, con al menos dos tipos de
bolsas de residuos plasticas, reemplazables de diferentes colores para la separacion en
origen, como criterio primario del GIRSU.

v" Rotular o pintar en forma diferenciada los contenedores estancos, indicando el tipo de
residuos que deben ser acumulados en los mismos.

v" Construir al menos dos estructuras para colocar las bolsas con residuos y evitar la rotura.

v Entregar las bolsas en forma periodica al servicio Municipal de recoleccion publica de
residuos.

v Acondicionar una estructura estanca donde almacenar las bolsas. No acumular los residuos
por mis de dos dias.

v' Las estructuras estancas para la acumulacion temporaria de las bolsas (volquetes estancos)
deben instalasse en lugar limpio, de ficil acceso, reparado del sol y alejado de las
instalaciones ¥ asentamiento permanente o provisorio, para evitar que las posibles
emanaciones pig descomposicién de la fraccién orgdnica de los residuos, contamine con
malos olores las¢proximidades de dichas instalaciones. Los volquetes deben mantenerse
cerrados y protegidos para evitar la rotura de las bolsas y la presencia de insectos.

Subprograma de manejo de residuos solidos especiales (RSE)

‘\‘.:;
Es un conjunto heterdgéneo de residuos que requerira de una gestion especial y autorizada. Se
producirdn como resultado de tareas de mantenimiento, reparacién y limpieza de equipos e
instalaciones auxiliares. No deberan mezclarse con los RSU ya que tienen gestiones diferentes.

Objetivo principal
v Optimizar la gestion de los denominados RSE, separandolos de otras corrientes de residuos.

Medidas a implementar

v' Capacitar al conjunto del personal de la Administracion del Barrio sobre las pautas
definidas para el manejo de los residuos solidos especiales

v" No incinerar, ni enterrar ningtin tipo de residuos.

¥ No mezclar los RSE, con las otras categorfas de residuos sélidos, ya que tienen gestiones
diferentes.

,:5/;/ ; f{
=
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v" Construccién de un depésito cubierto con plateas de hormigén, impermeabilizada, para
instalar el contenedor de los RSE.

v Asignar un extintor de categorfas ABC, en el depésito con los RSE.

v Tercerizar la gestion y disposicion final de los RSE, exclusivamente, a través de empresas
autorizadas por el Organismo Para del Desarrollo Sostenible de la Provincia de Buenos Aires
(OPDS).

v Se debera seleccionar un transportista y/o tratador habilitado/s para el transporte/ gestion
de estos residuos en virtud de su clasificacién y mantener un registro actualizado de los
manifiestos de transporte, tratamiento y disposicion final que generen.

7.3.2. Programa de Mantenimiento de Equipos e Instalaciones

Los equipos e instalaciones con los que contard la Administracion del Barrio, deberan estar
sometidos a un riguroso programa de mantenimiento preventivo, para minimizar las
contingencias y garantizar un eficiente proceso. Se trata entonces de un programa que apunta al
continuo y sistematico mantenimiento de las instalaciones y equipos por lo tanto requiere cle una
aplicacion sistematica y obligatoria.

PN

Objetivo principal o)

gproduccion de impactos negativos sobre el conjunto de componentes del
ambiente y dgidos riesgos para las personas, principalmente del personal encargado de la
operaci6én, coffio consecuencia de deficiencias en el funcionamiento de los equipos
utilizados. 7

Medidas a implementdi

v Establegér*un preciso cronograma de mantenimiento preventivo rotativo de equipos e

instalacienes, considerando especialmente las especificaciones técnicas establecidas por el
fabricante. Proceder en forma similar con equipos secundarios y vehiculos.

v' Interaccion dinamica entre el programa de mantenimiento preventivo y el de Monitoreo y
Vigilancia, con respecto al control de instalaciones y equipos.

v’ Habilitar un registro de mantenimiento, individualizado por equipo, maquina o vehiculo.
Anticipar la existencia de insumos para realizar el mantenimiento preventivo.

v" Colocar los diferentes tipos de residuos generados durante el mantenimiento en los
diferentes recipientes preparados para la recoleccion diferenciada (aunque por lo general la
mayoria son residuos especiales) identificados para su especifica gestion.

7
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7.3.3. Programa de Contingencias

Teniendo en cuenta que el proyecto debera contar con un manual especifico de Emergencias, el
cual contendra respuestas programadas ante diferente tipo de contingencias, dentro de los
alcances de este programa no se incluirdn contingencias operacionales.

Por lo tanto este Programa, solo contemplara las contingencias mis relevantes que se pudiesen
producir, vinculadas con impactos negativos sobre el ambiente, estructuradas en subprogramas.
La Administracién del Barrio debera contar con un Plan de Contingencias que abarque las
instalaciones comunes y lo que concierne las viviendas particulares.

Subprograma de Control de Incendios

Este Subprograma contemplari las acciones a ejecutar ante un principio o incendio consumado,
ya que lo concerniente a la prevencion de incendios quedaré dentro del area del Plan de Seguridad
e Higiene Laboral. No obstante, las medidas preventivas y de control para casos de incendio que
considera la capacitacion de todo el personal y procedimientos de evacuacién, se detallan a
continuacion.

Objetivo principal
v Cump].irh’éggar un conjunto de acciones que permitan evitar la propagacion de un incendio
y 1ninimizér_§’g%..impacto producido por el desarrollo del mismo.
Medidas a implcmcntaﬁ%;
v" Elaborar un dé%}ilado manual para actuar ante esta contingencia.
v Capacitar y eqﬁ%nar al personal de operacion de planta para combate de incendios.

g

v Evitar la participacion de personal no capacitado para el combate de incendios.

o e

- . . : T | . .
v Establecepl funcionamiento del mecanismo de alarma ante el inicio de un incendio

v' Disponer dentro del deposito general de materiales, de un espacio donde ubicar los
elementos a utilizar para el combate de incendios.

v" Poner en funcionamiento mecanismos de aviso a cuerpos de bomberos de localidades
vecinas en caso de que el siniestro tenga una magnitud que supera la accion primaria de
control.

v' Priorizar en el combate del fuego la seguridad de las personas,

v' Articular con el servicio de Seguridad e Higiene en lo que respecta a proteccion contra
incendios (senalizacion, protecciones, indumentaria, instalacion de extinguidores, etc.).

v’ Analizar las causales que provocaron la contingtnci/apara evitar su repeticion, revisando los
procedimientos operativos, ) Z
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Subprograma Vuelcos y Derrames de Combustibles, otros fluidos u otro producto
peligroso.

En este subprograma solo se contemplaran las contingencias mas relevantes que se pudiesen
producir, vinculadas a las particularidades propias de la operacién del Barrio.

Se contemplan las acciones a ejecutar ante un vuelco y/ o derrame consumado (por ej
combustibles, fluidos hidraulicos, aceites, pinturas, solventes, etc.), ya que lo concerniente a la
prevencion de este tipo de contingencias queda dentro del drea del Plan de Seguridad e Higiene.

Objetivos principales

v

Cumplimentar un conjunto de acciones que permitan minimizar el impacto producido por
el derrame de productos quimicos, combustibles u otros materiales fluidos contaminantes.

Predeterminar respuestas y ejecutar un conjunto de acciones que permitan controlar y
minimizar el impacto producido por un derrame.

Medidas a implementar

v

v

&

Elaborar un Plan de Contingencias y Emergencia ante posibles accidentes durante el
transportey almacenamiento de aceites, solventes y combustibles.

T
¥ i il

Capacitary e'ng renar al personal para dar respuesta a los diversos tipos de derrames. Asignar
responsabilidates especificas.

2
Poner en funcignamiento un mecanismo de aviso a brigada de control de derrames

conformada por personal debidamente seleccionado y capacitado.

Disponer en las instalaciones de un espacio donde ubicar los elementos a utilizar dentro del
Programa de Contingencias.

')
Implementat barreras fisicas de contencion, que eviten el escurrimiento superficial hacia el
suelo o sistefas pluviales, de los fluidos derramados.

Utilizar algtn material absorbente (aserrin, fibras, etc.) para retener derrames de poco
volumen. Incorporar el material impregnado, a la corriente de residuos solidos especiales.

Remover el volumen de suelo afectado por Ia infiltracion de combustible u otro material
fluido para proteger el agua subterranea. Analizar su adecuada gestion como un residuo
solido especial.

Implementar obligatoriamente, un sistema de contencién antiderrames en todas las
instalaciones donde se almacenen productos quimicos.

Implementar sistema de recuperacion fijo o movil de productos quimicos derramados.

Recuperar el elemento fluido contaminante en caso de importante volumen y baja
infiltracion, utilizando algtin equipo de succion lamiW’
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7.3.4. Programa de Capacitacion Ambiental para el Personal

El personal que participa de actividades vinculadas a la Operacion del proyecto, que puedan
causar impactos ambientales reales o potenciales significativos, o impactos asociados, deberi
adquirir la competencia necesaria mediante una capacitacién y formacién ambiental adecuada.

Objetivos principales

v' Asegurar los conocimientos, habilidades y aptitudes requeridas para una mejor y mas segura
realizacion de las tareas.

Medidas a implementar

¥ Organizar cursos expeditivos de capacitacién ambiental, dictado por el responsable
ambiental para todo el personal afectado a la construccién de la obra. Establecer un
cronograma de progresividad aplicable y consistente.

v Informar, durante la capacitacion del conjunto del personal, sobre los impactos negativos
significativos sobre el ambiente, que se prevé producira la construccion operacion del
proyectoy la forma de adopeion de las medidas mitigatorias de los mismos, que se tienen
previstas, definiendo funciones y responsabilidades.

v" Poner en}éluocimiento de todo el personal afectado a la construccién operacién del
proyecto, sobje las consecuencias laborales de la no capacitacion y/o incumplimiento de las
pautas de respllestas ambientales correctas, acordadas. Ninguna persona involucrada en la
construccion A0peracion de la obra, posteriormente a su correcta capacitacion, podra alegar
desconocimiettto de los programas, subprogramas y procedimientos aprobados.

v Las empresagﬁkontratistas deberan llevar registros actualizados de las capacitaciones
impartidas, q;',gfcuanto a su contenido, responsable de instruccion, fecha y personal asistente.
2
v Asignar fuficiones de conservacion y proteccion del ambiente, con responsabilidad definida,
a todosdes trabajadores de la construccion de la obra de la/s empresa/s contratista/s, a partir
de gerentes, supervisores, ingenieros, técnicos, operadores, ayudantes, etc.

v' Laolasempresas contratistas adjudicatarias de la construccion, establecerd e implementara
un Plan de Capacitacién Ambiental, con el objetivo de capacitar, educar e informar para
mejorar el desempefio ambiental del personal y un Plan de Capacitacién de Higiene y
Seguridad, para el desemperio laboral propiamente dicho.

¥ Ante la introduccion de cambsios en el proyecto, aplicacion de nuevas tecnologias, asi como
cambios en las pautas organizativas del trabajo, que tengan implicancias sobre el ambiente,
se establecerdn las acciones de ampliacion de la formacion y capacitacion requeridas para
las nuevas respuestas ambientales requeridas.
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74. PLAN DE MONITOREO AMBIENTAL

Este Programa de Monitoreo Ambiental comprende el seguimiento de los pardmetros mds
importantes que se consideran afectados durante las etapas de construccion y funcionamiento
del emprendimiento.

a) Monitoreo de Suelo

Procederemos a establecer un estudio de suelo aplicando una estrategia segin el Modelo de
Distribucién Sistematica Regular. Las muestras serdn extraidas a una profundidad de 20 cm con
respecto al nivel del suelo.

Seran un total de 15 muestras en las cuales se evaluara: pH, Humedad, Materia Organico, Metales
(plomo, cromo, cadmio, cine, niquel, arsénico), Hidrocarburos totales de petroleo (discriminados
por GC) y Sustancias fenélicas.

Los resultados obtenidos serin evaluados con los limites establecidos en el Decreto 831/93 Tabla
9 (Aptitud para uso residencial).

Es indudable que algunos de los puntos de monitoreo, respetando la cuadricula, corresponderdn
a los suelos incorporados como relleno, proveniente de las excavaciones de las lagunas.

Se llevara un regq'isgro en campo de la muestra, en el que constara la fecha, hora, sitio, comentarios,
descripcion visualidel suelo extraido, nombre de la muestra, persona responsable, profundidad
de la toma de muestra y parametros de campo.

El muestreo de suelg deberd repetirse con una frecuencia trimestral y/o cuando ocurre una
contingencia, durantg la etapa de construccion. Posteriormente se analizara la posibilidad de
disminuir los puntos,de muestreo y ampliar Ia frecuencia y realizarlo en forma anual

o

8.

b) Monitoreo de Calidad de Agua Subterrinea

El muestreo de agua subterrinea se realizard en los freatimetros construidos, identificando los

pozos ubicados aguas arriba y aguas debajo del emprendimiento, en funcion de la direccion del
flujo del agua subterranea.

Se llevara un registro en campo de la muestra, en el que constard la fecha, hora, sitio, comentarios,
descripcion visual del agua, nombre de la muestra, persona responsable, profundidad de la toma
de muestra y pardmetros de campo.

Se abordara el diagnéstico del fredtico, pampeano y puelche. El muestreo ser realizado con una
[recuencia trimestral durante la etapa de construccion. Posteriormente se propondri el cambia a
frecuencia semestral. Los analitos que se evaluaran seran: pH, Conductividad/salinidad/s6lidos
disueltos, Plomo, Cromo, Cadmio, Cinc, Bario, Arsénico, HTP, PAHs, Sustancias fenélicas,
Materia organica (DQO), Nivel piezometro estatico y dindmico.

/ y
g
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El diagnéstico del extracto serd abordado considerando gradientes quimicos entre los pozos
ubicados aguas arriba con los ubicados aguas abajo del emprendimiento. Se establecera la calidad
fisicoquimica del estrato y se realizardn diagnésticos a lo largo del tiempo, haciendo especial
seguimiento del analito Conductividad.

¢) Monitoreo del Recurso Hidrico Superficial

El muestreo del recurso hidrico superficial (Arroyo Baldovinos) en el area de influencia directa
del vuelco de los efluentes cloacales, se realizara sobre el agua superficial y sedimentos aguas
arriba y aguas abajo del vuelco, con marea bajante.

Se llevard un registro en campo de la muestra, en el que constara la fecha, hora, sitio, comentarios,
descripcion visual del agua, nombre de la muestra, persona responsable y parametros de campo.

Los analitos que se evaluaran seran: pH, DQO, DBQs, Fosforo total, Fenoles, Arsénico, Cinc,
Cromo total, Plomo, Cadmio, HTP, Nitratos, Nitritos, Coliformes totales, Coliformes fecales.

Los resultados obtenidos en aguas seran evaluados con los limites establecidos en el Decreto
831/93 Tabla 2 (Niveles guia de calidad de agua para la proteccion de vida acudtica / Agua dulce
superficial). Dado que la citada norma no contempla todos los pardmetros analizados también,
se comparardn los rggultados con los Valores de referencia de Calidad de Aguas dulces y marinas
de uso recreativo de I a de uso exclusivo del Rio de la Plata y su frente maritimo (Resolucién

42/08 Autoridad del Agfid).
.

Con respecto a los sedimentos se realizard el muestreo de los mismos desde la capa superficial,
considerandose como tal"‘@_@s primeros 5 cm. Los analitos investigados incluiran: pH, Materia
Organica, Cadmio, Plomoﬁ}inc, Cromo total, Arsénico e Hidrocarburos totales de petroleo.

”.. Mli

El muestreo de sedimentafly agua superficial serd realizado con una frecuencia semestral durante
la etapa de construcg®f), ya que durante la misma no se realizarian vuelcos al Arroyo.
Posteriormente sesgdui#d realizando con frecuencia semestral, salvo que la Autoridad de control
disponga otra frecuesfe

d) Monitoreo de Calidad de Aire

Este estudio sera abordado desde 4 sitios, situados estratégicamente a los cuatro vientos, por un
plazo de muestreo de 24 hs.

El muestreo de calidad de aire sera realizado con una frecuencia trimestral en la etapa de
construccion, proponiendo posteriormente su realizacion con una frecuencia semestral en la
etapa de operacion. En esta etapa los puntos se situaran en el drea de influencia de la planta de
tratamiento de efluentes cloacales., e incluira el analisis de los siguientes parametros:

a. Monéxido de Carbono

b. Diéxido de Nitrogeno

¢. Disdxido de Azufre jg
e/

e
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d. Material Particulado en suspension PM10
e. VOC's discriminados
f. Aminas alifiticas y aromaticas discriminadas

g Sulfuro de hidrogeno.

El estudio estara acompanado por los datos meteorologicos de todo el periodo de medicion.

Todos los anilisis ambientales serdan realizados por Laboratorios de Analisis Industriales
habilitados en el marco de la Resolucién 41/14. Asimismo, se comunicara a ese Organismo con
una antelacion no menor de 7 dias la fecha de realizacion de los mismos, a fin de que proceda, si
lo considera pertinente, a la extraccién de contramuestras.

e) Monitoreo de los cuerpos de agua / reservorios y de la Crystal Lagoon

Se realizara ademas un monitoreo de la evolucion de los parametros medidos en lagunas internas,
para verificar su correcto funcionamiento y evitar pérdidas de calidad del agua y del sistema
acudtico. :

%
Se controlard el funcionamiento de la Crystal Lagoontm, a efectos de verificar los parametros de
calidad dado el uso de f#misma (recreativo con contacto) y su interaccion con el entorno a fin de
controlar que no se genéjign impactos sobre las lagunas y el suelo por contingencias en el cuerpo

de agua (agua salina), comip en las instalaciones complementarias (productos quimicos).

1)

Para el caso de la Crystaka laguna cuenta con un sistema de control interno activo las 24 horas,
destinado a evaluar pgtimetros de calidad del agua, y los datos relevados se monitorean
diariamente via telemgfria y comunicacion satelital Ademds, personal especializado del
Departamento de Aguas de Crystal Lagoontm realiza monitoreos mensuales in situ.

La frecuencia de muestreo varfa segiin el tipo de variable y/o pardmetro a evaluar, asi el PH la
conductividad, temperatura, oxigeno disuelto y turbidez, podran ser monitoreados “in situ”
mediante el uso de equipos portatiles denominados multiparamétricos, con una frecuencia diaria
de requerirse.

La alcalinidad, dureza, principales nutrientes, solidos, demanda quimica y bioquimica de
oxigeno, asi como los metales y pesticidas; se analizaran en laboratorio con frecuencia estacional.

Respecto a la Crystal Lagoon, se destaca que existe un doble monitoreo ya que los sistemas
hidraulicos y mecanicos de la laguna son monitoreados, controlados y operados remotamente por
el proveedor del sistema, desde sus centros de control. Esto permite asegurar que la calidad del
agua se mantenga dentro de los parametros establecidos, garantizando una alta calidad sin
importar en que lugar del mundo se encuentre la laguna.

Se recomienda una frecuencia de muestreo semestral. Estard terminantemente prohibido
conectar desagtes de las casas con las lagunas.
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7.5. PLAN DE FORESTACION AMBIENTAL

El Emprendimiento se desarrollara aplicando un concepto de parquizacién y forestacion donde la
plantacién de nuevas especies serdn clave en el desarrollo del mismo.

Teniendo en cuenta que las cortinas forestales contribuyen a la regulacion del clima, al control de
la erosion del suelo, a la mayor infiltracion de agua meteorica para la recarga de acuiferos, a la
retencion de particulas que transportan las corrientes de aire, a la atenuacion del ruido y olores y
a la absorcion de dioxido de carbono, funcién fundamental en relacion con el cambio climtico; y
que la implantacion de cortinas forestales promueve la recuperacién paisajistica de aquellos
ambientes degradados por causas antrépicas, a fin de superar el contraste entre el medio natural
y los emprendimientos, como el que se propone, se prevé la implantacion de arboledas y pantallas
forestales que, ademds de funcionar como barrera de atenuacién de efectos no deseados,
contribuya a mitigar el impacto visual de las instalaciones.

Objetivo general:

Implementar un proyecto de gestion de paisaje que sea capaz de mejorar los ambitos cotidianos,
tanto de circulacién copgo de uso recreativo para mejorar la calidad de vida de los habitantes del
barrio LAGOON HUDSE®.

)
"

El proyecto del Barrio Lagoo*{Hudson, aplicard un proyecto de parquizacion y forestacion donde

se implanten nuevas especieg, que contribuyan positivamente con los aspectos comentados. Se
desarrollard la plantacion d& una barrera forestal que seguira los lineamientos bésicos que

imponen la Ley N* 14.440 y R&solucion N 85/11.

Medidas

El plan general de f%w se ird completando en la medida en que se vayan consolidando los
sectores del emprendiifiiento, a partir de un proyecto paisajistico cuya estrategia serd preservar el
ecosistema de la zona y resaltar la identidad propia de cada sector.

El proyecto tiene como propésito transmitir un contraste entre lo natural y lo construido. Esta
variacion permitira diferenciar los distintos sectores o situaciones singulares del emprendimiento,
como los accesos, los bulevares, los espacios comunes, las 4reas que miran a la Crystal Lagoon, etc.

La actividad de forestacion y parquizacion producira importantes y evidentes efectos positivos
sobre la vegetacion y sobre la calidad de suelo, impidiendo el avance de procesos erosivos,
posibilitando la reincorporacién de fauna al ambiente del proyecto y acondicionando
favorablemente el habitat de especies del drea de influencia directa, contribuyendo con un
impacto ambiental positivo altamente significativo para la biodiversidad.

En el mismo sentido la implantacion de especies arbéreas y la parquizacion produce uno de los

mayores efectos positivos sobre el paisaje, valorado como una de las impactaciones positivas mas
altas del proyecto.

oz,
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La forestacion, a diferencia de todos los demas impactos de la etapa constructiva sobre el medio
natural, representa un impacto de caracter altamente positivo sobre el suelo, dada la reposicion
de la cobertura vegetal y el nuevo aporte de materia organica. Este impacto positivo se considera
de intensidad media, ya que el aporte de la forestacion es lento en relacion a la recuperacion de las
cualidades del suelo; de extension puntual y duracion permanente.

La parquizacion y forestacién generara con certeza un impacto positivo sobre la flora, con
extension local, alta intensidad, larga duracion en el tiempo.

Aunque la forestacion que se efectuara tendra sin dudas una composicién diferente a las
condiciones previas, en especial porque el predio presenta pocos ejemplares de drboles, se preve
un importante impacto positivo sobre la fauna, especialmente de aves. El impacto serd de mediana
intensidad, extension local, duracion permanente e irreversible, aunque de muy lento desarrollo,
compatible con el crecimiento de la vegetacion.

A continuacién, se describe la siguiente propuesta paisajistica como programa de forestacion
compensatorio. En la zona de canteros y dreas verdes se utilizara una especie nativa, esto se debe
a la necesidad de contar con una especie arborea de rapido crecimiento que preste diversos
servicios ambientales tales como sombra y cortina forestal.

En los distintos espactes verdes se implantaran:

Casuarinas Liquidémbar Sauce Criollo Sauce Amarillo

Alamo Piramida

Paspalum

2
Y
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Profesionales Intervinientes

- Ing. Susana Baamonde

Titulo: Ing. Quimico - Ing. Laboral - Especialista en Ing. Ambiental-

Ing. Industrial -

Matricula Consejo Profesional de Ingenieros de la Provincia de

42037 Buenos Aires

Registro Unico de Graduados Universitarios del Ministerio de Trabajo

BBt de Nacién

Registro de profesionales de la ex - Secretaria de Politica Ambiental de
l'a;lf‘rov@:cia de Buenos Aires (actual OPDS)

i % b {f\
NP 637 | Registro
Trabajo,

N° 1141

- Profesionales Universitarios en Higiene v Seguridad en el
egio de Ingenieros de la Provincia de Buenos Aires

N°2539 | Registro df genieros Quimicos, Consejo Profesional de Ingenieria
Quinica

. R
N33 | v A{éﬁ

4

-
-

- Lic. Edgardo Giani

Titulo: Licenciado en Geologia

Matricula Consejo Profesional de Geélogos de la Provincia de Buenos
PEdie s

N127 RUPAYAR
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CONTRATO FIDEICOMISO
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CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA

En lo Crudad Autonoma de Buenos Aires, a los 15 dias del mes de mayo de 2014, se celebra ¢l presente

cantrato de Fdeicomiso de garantia (el “Contralo™) entre:

5.196.125. CUIT N° 20-05196125-1, argentino.
ado legalmente de quicn fuera su conyuge €n
11). constituyendo domicilio especial en
“Beneficiario”):

(i) El Sr. ENRIQUE PEDRO BASLA. DNI
nacido el 1° de agosto de 1942, estado civil sepat
primeras nupcias Blanca Mabel de Elia (D.N.I. 5.329.8
Calle 10 N® 833, cindad de La Plata. Provincia de Buenos Aires (el

(i) GRUPO MONARCA S.A., C.ULT. N W0-70959270-6. con domicilio en Dardo Rocha 78,
Acassuso. Partido de San Isidro, Provincia de Buenos Alres, representada en este aclfx por
Gonzalo Jorge Monarca (IDNI N° 23.355.362). en su cardeter de Presidente, quicn acredila su
personerin con el estatuto social, documentacion que justifica su calidad de Presidente y las
freuhades suficientes pura ¢l acto (¢l “Fiduciante ")y

(iii) El Escribano JULIO ERNESTO TISSONE. DNI 8.275.775, M:Hric.ul:! 25711, lilulalr del
Registro Notarial 276 de fa Ciudad de Buenos Aires. con domicilio en Viamunte IIQ?. piso 9.
Ciudad Autonoma de Buenos Aires (el “Fiduciaria™. Conjuntamente el Fiduciante y ¢l

Beneliciario denominados las “Partes™).

CONSIDERANDQ:

(i) Que con fecha 21 de febrera de 2014, el Fiduciante en su cardeter de Adquirente y ¢l
Benelicidio on su cardeter de Transmitente celebraron un acuerdo marco de permuta (en
adelante it' omimado ¢l *Acuerdo Marco™). cuyn copia auténtica se adjunta al presenic
comu Anex@'d, por el cual ¢l Transmitente se obligé a translerir en caracter de permuta al
Adquirente difenminados inmucbles de su propiedad ubicados en la localidad de Hudson.
Partido de B&fazategui, Provincia de Buenos Aires, para ser afectados por el Adquirente,
con In excemon que se indicard, al desarrollo y ejecucion de un emprendimiento

M imnobilinrio:‘(@ligfmdu.\c ¢l Adguirente en caricter de contraprestacion por la permuta a
transferir al Tgagsmitente determinados inmuebles o productos de dicho emprendimiento,
et los wrmingy del Acuerdo Marco, Los términos en mayuscula no definidos en el
presente Cofffato tendridn ¢l signilicado que a ellos se usigna en el Acuerdo Marco.

(ii} Que ¢l AQ ¢rdo Marco contempla la constitucion de un fideicamiso de parantia en
terminos W la Ley No. 24441 v e articulo 2662 del Codigo Civil. con el tnico ¥
uxclusiv{n‘ bjeto de garantizar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por la
Adquirefite con el Transmitente consistentes en ¢l pogo de o contraprestacion adeudada
por el Acuerdo Marco y la custodia del dominio de los Inmuebles alectados en garantia
que el Fiduciario reciba en dominio fduciario, cumplimemando las obligaciones
asumidas en el comrnto de fideicomiso. El Fiduciario no aswmird por dicho contrato
ninguna tarea o encargo con relacion a o ejecucidn, desarrolio,  construccion y
comercializacion del Emprendimiento Inmobiliario, siendo la Adguirente la Unica
responsable de ello,

(iii)  Que es intencion de las Partes v el Fiduciario concurrir en esle acto a la constitucion de
dicha fideiconiso de parantia.

EN CONSECUENCIA, las Partes y ¢l Fiductario han acordado suscribir ¢l presente Contrato. el cual
se repird por las cliusulus, rminos ¥ condiciones que se establecen a continuacion:
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PRIMERQ. Constitucién del Fideicomiso de Garantia.-

1.1 Cgﬁslilucién del Fideicomiso de Garantia. Las Partes y el Fiduciario vienen en este .acE? a
constituir un fideicomiso de garantia en los terminos de la Ley N° 24.44] (_la gl_gg_ﬂdﬂw )y
del Articulo 2662 del Codigo Civil (el “Fideicomiso de Garantia™), conslituyéndose por este acto el
Transmitente en el Acuerdo Marco cn Beneliciario y la Adquirente en el Acucr(.lo Marf:o en F u!ucmql‘e.
y ¢l Fiduciario en fiduciario del Fideicomiso de Garantia mismo, aceptando ¢l Fiduciario su designacion
como tal.

1.2 Aportes del Fiduciante. (a) En razon de que a la fecha del presente Contrato, la porcién de los
Inmuebles que conformaran el Terreno sobre el que se desarrollard el Emprendimiento l‘nmobllearior no
se encuentra delimitada y subdividida respecto del Remanente,  siendo necesaria la creacion.
aprobacion y registracion del o los planos que permitan su unificacion subdivision y anexion, cl
Fiduciante. en su calidad de 1al, se compromele en este acto a transferir fiduciariamente y con fines de
“garantia al Fiduciario, la propiedad liduciaria de los Inmugbles. con todo lo edificado, adhendu_. r:-!avado
¥ plantado en ellos con el mandato de que una vez (a) unificados los Inmucbles y (b) subdivido por
geodesia el Remanente —mediante la conformacidn de una dnica o varias parcelas o anexagndo la porcion
remanente de cada une de los Inmucbles que correspondan a las respectivas parcelas colindantes-, se le
transfiera de regreso el Remanente al Beneliciario sin ningin tipo de contraprestacion a cargo del
Beneficiario ya que ¢l Remanente no lorma parte de la operacion de permuta instrumentada en el
Acuerdo Marco. Asimismo. ¢l Fiduciante usumird a su cirgo ¢l pago de todas las sumas de dinero
necesarias para afroniar las expensas, honorarios, impuestos y demds gastos de mantenimiento y
conservacion del Terreno y los gastos y honorarios que genere fa constitucion y mantenimiento del
Fideicomiso de Garantia. los honorarios, impuesto de sellos y demds gastos de escrituracion del
Remanente a favor del Beneficiario, y cualquier otro gasto o impuesto que pudiera surgir en el futuro y

que resulte aplicable o grave al Temreno o al Fideicomiso de Garantia. micntras el Fideicomiso de
Garantia permanezca vigeﬁ%; ;

(b) El Beneficiario se -c&:ﬁammetc en esie aclo a reintegrar o abonar al Fiduciante. a medida que
resulten exigibles, todas las ﬁ;_tgms de dinero abonadas o a ser pagadas por ¢ste, afectadas a los
impuestos y tasas municipnies%rcspondicmes al Remanenie.

5 ) i Fideicomilti fos Gnicos bienes fideicomitidos dentro del Fideicomiso de Garantia
seran: (a) en un primer momegtd, los Inmuebles hasta la unificacion de los Inmuebles y la subdivision
por geadesia del Remanente sl transferencia de regreso al Beneficiario conforme a lo mencionado en
la clausula 1.2(a) anterior; (B0 de ocurrido lo establecido en el apartaclo (a) anterior. el Terreno; y
{c) aquellos bienes y obrasTjtie deban incorporarse al Fideicomiso de Garantia como consecuencia del

cumplimiento de los actes previstos en el Acuerda Marco (los “Bienes Fideicomitidos™),

1.4 Beneficiario del Fideicomise de Garantia. El Beneficiario en su caricter de Transmitente en el
Acuerdo Marco tendra el derecho a recibir del Fiduciario la plena propiedad del Remanente y de las
Unidades del Transmitente en pago de la contraprestacion adeudada por la permuta en los términos del
Acuerdo Marco. Los restantes Bienes Fideicomitidos que conforman la garantia como consecuencia del
cumplimiento de las obligacicnes garmntizadas en los téeminos del Acuerdo Marco serdn restituidos por
el Fiduciario al Fiduciante en tanto se cumplan los términos convenidos en el Acuerdo Marco,

1.5 Plazo de vigencia. A menos que se produzca una causal de extincién previa, el Fideicomiso de
‘Garantia fendrd un plazo de vigencia méiximo de diez (10} afios a ser contados a partir de la fecha de
Inicio de Obra, o de once (I 1) anos a ser contados a partir de la fecha de suseripeion del presente
~ Contrata, la que se cumpla primero. salvo que las Partes resolvieran de comin acuerdo prorrogario o
- quedicha prorroga estuviere expresamente prevista en el Acuerdo Marco,

\
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SEGUNDQO. Transferencia del dominio fiduciario de los Inmuebles.-

2.1 Oldmnmiemo de la Escritura de Transferencia de Dominio Fiduciario. Inmediatamente después

del otorgamiento de la Escritura de Permuta, el Fiduciante otorgara a favor del Fiduciario la Eseritura
~de Translerencia de Dominio Fiduciario en garantia de los Inmuebles por ante ¢l escribano que el
Fiduciante designe,

22 Condiciones de escrituracion. (a) La wransferencia de dominio fiduciario de los Inmuebles a
favor del Fiduciario se efectuard en base a titulos perfectos, con los Inmuebles libres de todo género de
hipotecas y embargos, con excepeion de la Hipoteca en garantia del pago de la contraprestacion que se
constituird en la Escritura de Permuta, y libres también de cualesquiera otros graviamenes, cargas,
COmpromisos, restricciones. limitaciones, condiciones al dominio y/u obligaciones, salvo aquellos que
resultan de la normativa vigente. de los planos que se aprueben, de los titulos antecedentes de los
Inmuebles y del plano del Plan de Desarrollo General,

(b) Los honorarios. impuestos v demas 2astos de escrituracion e inscripeion en el Registro de la
Propiedad Inmueble de la Escritura de Transferencia de Dominio Fiduciario serdn soportados por el
Fiduciante. El impuesto de sellos que eventualmente resultare exigible serd abonado por el Fiduciante.

2.3  Tradicién de la posesién. (a) La posesian de los Inmuebles deberd ser entregada por el
Fiduciante al Fiduciario simultaneamente con el otorgamiento de la Eseritura de Transferencia de
Dominio Fiduciario. ¥ el Fiduciario a su vez procederd a entregar la posesion de la porcién
catrespondiente al Terreno al Fiduciante sobre la base de un croquis o proyecto de subdivision, para
que en su cardcter de Adquirente en el Acuerdo Marco pueda gjecutar el desarrollo y construccion del
Emprendimiento Inmobiliario.

(b)  La posesion de 1%

§ lnmuebles serd entregada en el estado de uso Y conservacion en que se
encuentra ala fecha del pre

pente Contrato, que las Partes y el Fiduciario declaran conocer Yy aceptar, con
todos los impuestos. tass contribuciones, servicios y demas conceptos que lo graven totalmente
otorgamiento de la Escritura de Transferencia de Dominio Fiduciario ¥

cancelados hasta |la fecha:
entrega de la posesion —]o: ue ocwrra altimo-, y absolutamente libre de inquilinos, ocupantes y/o

terceros con derecho a ocuple)

o

JEION 0 uso por cualquier titulo.

24 Faculiad de las Paes. Fn el caso que. en cualquier momento durante la vigencia del
Fideicomiso de Garantia’#se

iniciare una accion legal y/u ocurriera cualquier otro hecho como
consecuencia del cual @8 derechos de las Partes respecto de los Inmuebles pudieran verse
significativamente afectados, éstas tendrdn derecho, pero no estardn obligadas. a llevar a cabo las

Acciones que sean necesefias para proteger el valor de los Inmuebles y sus derechos y privilegios sobre
los mismos.

TERCERA. Derechos y obligaciones del Fiduciario.-

3 ~ Obligacion de custodia del Fiduciario. Las Partes y el Fiduciario reconocen expresamente que la
~ Unica y exclusiva finalidad y propésito del Fideicomiso de Garantia es la custodia por parte del
~ Fiduciario del dominio de los Inmuebles y/o el Terreno, segln sea ¢l ¢aso, a fin de garantizar al
~ Beneficiario el efectivo cumplimiento del pago de la contraprestacion por parte del Fiduciante asumida
en su cardcter de Adquirente en el Acuerdo Marco. Por lo tanto. el Fiduciario sélo podra disponer de los
Inmuebles y/o el Terreno, segiin sea el caso. y demds Bienes Fideicomitidos en las condiciones y con
las limitaciones descriptas en el presente Contrato. obrando con los cuidados ¥ precauciones exigibles a
uen hombre de negocios. El Fiduciario no asumira ninguna tarea o encargo con relacion ala
cucion. desarrollo. construccion y comercializacion del Emprendimiento Inmobiliario, siendo el
en sucardcter de Adquirente en el Acuerdo Marco el inico responsable de ello.

especia (a) En forma inmediatamente posterior a la suscripcion de la Escritura de
 Fid ICIaI0, ¥ en razon de que el Fiduciario sera el titular registral de los
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“Jamuebles v el Terreno: el Fiduciario, en su calidad de tal. deberi otorgar a favor de los apoderados que
le indique el Fiduciante un poder especial  a fin de que éstos pucdafl realizar todos I_Os actos
administrativos necesarios para la tramilacion. aprobacion y registracion de las autorizaciones
necesarias para la realizacion del emprendimiento inmobiliario y la desafectacion del Remanente; entre
otros. obtener la Convalidacion Técnica Preliminar {Pre-Factibilidad) y la posterior Convalidacion
Téenica Final (Factibilidad) por parte de las autoridades municipales y provinciales correspondientes,
asi como también para la realizacion de todas las gestiones necesarias ante la Municipalidad de
Berazategui y los organismos adminisirativos correspondientes del Gobierno de la Provincia de Bue‘:nos
Aires con el objeto de: (a) lograr la definitiva conformacion del Terreno. incluyendo, a t.n‘tu!o
gjemplificativo. (i) la realizacion de las mensuras de tierras y calles que resultaren pertinentes. (ii) la
compra y/o compensacion de calles o ceder dentro del Terreno y la solicitud de su desafectacion del
dominio y uso pablico. (iii) las gestiones de aprobacion de planos, (iv) la unificacion de los Inmuebles,
(v) la subdivision por geodesia del Remanente y, (vi) de acuerdo con lo que oportunamente resuelva el
Fiduciante . la eventual subdivision por geodesia del Terreno en las Sectores y/o directamente en las
diversas Unidades: (b) obtener el visado de los planos de obra que resulten necesarias para poder
desarrollar y construir el Emprendimiento Inmobiliario; (¢} tramitar las aprobaciones hidraulicas para la
construccion de la Crystal Lagoon y demas cuerpos de agua en los términos descriptos en el Acuerdo
Marco: y (d} realizar las restantes tramitaciones ante las empresas proveedoras de servicios publicos. Se
“dejn expresamente aclarado que el otorgamiento de este poder para que el Fiduciante pueda realizar los
wrdmites antes mencionados en legal forma, bajo su exclusiva cuenta. cargo ¥ responsabilidad, no
implica en modo alguno que el Fiduciario asumird obligacién y/o responsabilidad alguna en cuanto al
desarrollo y construccién del Emprendimiento Inmobiliario. los que estaran pura y exclusivamente a
cargo del Fiduciante en su cardcter de Adquirente en el Acuerdo Marco. El Fiduciario se compromete
por medio del presente Contralo a no revoear este poder sin causa justificada durante la vigencia del

Fideicalfidende Garantia.

{b) ~ En :a‘s‘d. '
especial para pris
retener y/o remml‘-é
afecte o pudicra a d
(c) El Fiduciante’ deberi ejercer los derechos que se otorgan por medio de los poderes a los que se
hace mencidn en la presente cldusula dentro del marco del Emprendimiento Inmobiliario y deberd
mantener indemous al Beneficiario y/o al Fiduciario de los actos que realice con las facultades

conferidas.

serle requerido. el Fiduciario otorgard asimismo a favor del Fiduciante un poder
lar todus los acciones o interdictos posesorios que fueran necesarios para adquirir,

la posesion sobre los Inmuebles y/io parn impedir una obra nueva cuando ¢sta
ar al Terreno.

L33 Recompra de calles y cesiones de tierras. (a) En caso que, en virtud de las gestiones a realizar

por el Fiduciante, la Municipalidad de Berazategui acuerde la desafectacion del dominio piblico y
escrituracion de las calles del Terreno cuya cesion se encuentra planificada de acuerdo al Plan de
Desarrollo. General, el Fiduciario deberd suscribir la correspondiente escritura de transferencia de
dominio fiduciario a su favor. pasando a integrar dichas fracciones el patrimonio fideicomitido en los
mismos términos que el resto del Terreno. El precio de dicha operacion y los gastos por todo concepto
que ello implique estardin a cargo exclusivo del Fiduciante.

(b} En caso que la Municipalidad de Berazategui y/o la Provincia de Buenos Aires exigieren la

cesion de cualquier superficie de los Inmuebles a fin de afectarla a calles publicas y/o a cualquier otro

_fin_en cumplimiento de la normativa vigente en relacion con la ejecucion del Emprendimiento

_ Inmobiliario, y/o en caso que dichas autoridades o las empresas prestadoras de servicios publicos

- exigieren la constitucion de servidumbres reales o administrativas sobre el Terreno, el Fiduciario, a

- requerimiento expreso del Fiduciante, deberd otorgar todos los documentos que resulten necesarios para
su perfeccionamiento, ;

m’: _h_gs.-y-.g' bligaecio tes adicionales del Fiduciario. Sin perjuicio de los restantes derechos v
iones .r?c__fu_;lns: a lo largo del_prcse:_nc Contrato, ¢l Fiduciario tendra los siguientes derechos v
ones en su calidad de ttular de dominio fiduciario en garantia de los Inmuebles: )
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El Fiduciario se notificard en su cardcter de titular dominial de los contratos de compra
venta o cesiones de derechos que se encuentran facultados a otorgar y suscribir el
Fiduciante y/o ¢l Beneticiario de los lotes o unidades que surjan del desarrollo del
cmprendimiento inmobiliario que les correspondan en los términos del Acuerdo Marco,
no asumiendo ef Fiduciorio ninguna otra  responsabilidad frente al Fiduciante, al
Beneficiario ni respecto de los terceros adquirentes.-

El Fiduciario participard del proceso de seleccion y determinacion de los Productos
que el Beneficiario tiene derecho a percibir a cuenta de la contraprestacion adeudada
por la permuta v de los productos que le correspondan al Fiducianie en cada
Lanzamiento. de conformidad con lo previsto en la Clausula 3.3 del Acuerdo Marco,
debiendo suseribir la correspondiente Acta de Eleccion.

El Fiduciario deberi ejercer 1odus las acciones que a su leal saber y entender y actuando
con la normal diligencia y dentro de los limites establecidos en el presente Contrato,
considere necesarias o convenientes para dar cumplimiento al objeto del Fideicomiso
de Garantia.

El Fiduciario deberd mantener separado, fisica y conablemente. ¢l patrimonio
fideicomitido del resto de sus activos y pasivos personales. en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 14 de la Ley de Fideicomiso v en el entendimiento de que los
Inmuebles no responderan por obligaciones del Beneficiario. el Fiduciante yio el
Fiduciario que no scan las obligaciones derivadas del presente Contrato, el Acuerdo
Marco y la Ley de Fideicomiso,

K!. Fiduciario empleard en el ejercicio del dominio fiduciario de los Inmuebles Ia
ﬁgpgencia ¥ diligencia de un administrador de bienes ajenos que actia sobre la base de
la: confianza depositada en él. cumpliendo acabadamente con los COMpromisos que
astume bajo este Contrato y tomara periddicamente las medidas razonables que, a su leal
saber y entender, v actuando con normal diligencia. considere necesarias o
convenientes para la proteccién de los Inmuebles y el cumplimiento del objeto del
_ Fideicomiso de Garantia. Sin perjuicio de lo anterior, ¢l Fiduciario deberd tlevar a cabo
las funciones que sc estipulen especificamente en este Contrato, v solamente dichas
funciones, y no sera responsable sino por ¢l cumplimiento de dichas funciones, ni sera

 responsable por fa pérdida o reduccion en el valor de los Inmuebles y/a del Terreno en

la medida que se ajuste a lo estipulado en este Contrato. No deberd interpretarse en
contra del Fiduciario In exisiencia de compromisos u obligaciones implicitas bajo el
presente Contralo. No obstante, ¢l Fiduciario no podra liberarse de responsabilidad por
dafios o perjuicios causados por su propia negligencia o dolo en ¢ desemperio de sus
deberes y obligaciones bajo este Contraio y/o bajo la Ley de Fideicomiso.

El Fiduciario cumplird con todas las instrucciones que se le impartan en los 1érminos
del presente Contrata.

El Fiduciario deberd informar inmediatamente a las Partes sobre cualguier asunto que
pudiern tener un efecto sustancial adverso sobre los Inmuebles y/o el Terreno.

El Fiduciario estard facultado para verificar el efectivo pago de los £astos e impuestos

que recayeren sobre los Inmuebles, siendo que la gestién de los mismos se encontrard

. directamente a cargo del Fiduciante.

- El Fiduciario no estard obligado a actuar o abstenerse de actuar en cualquier asunto o
. materia relativa a, o vinculada con, este Contrato si. en su opinién razonable, la accion

1 Omision propuesta es -susceptible de comprometer la responsabilidad del F iduciario.
: N :
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(x) El Fiduciario leberi rendir cuentas de sus actividades al menos una (1) vez por afio v al
finalizar su cometido. y cuando las Partes en conjunto se lo soliciten expresamente, lo

cual no podrd ocurrir con una periodicidad inferior a tres (3) meses.

(xi)  El Fiduciario dard cumplimiento a cualquier medida o resolucion dictada por cualquier
tribunal y/o autoridad u organismo con facultades jurisdiccionales, que recayeran sobre
todo o parte de los Inmuebles,

(xit)  El Fiduciario no podri designar mandatarias para el gjercicio de las facultades que se le
otorgan bajo el presente Contrito. con excepeion de lo expresamente contemplado en el
misma.

(xiif)  Queda prohibido al Fiduciario adquirir para si los Inmuebles y/o cualquier porcion de
stos, o transmitir el dominio o disponer en forma alguna de los Inmucbles a favor de
terceros bajo cualquier titulo en forma distinta a lo aqui previsto. asi como gravar en
forma alguna los Inmuebles y/o cualquier porcion de éstos, constituir hipotecas,
servidumbres y/o cualquier oo derecho veal sobre los mismos sin contar con el
consentimiento previo y por escrito de las Partes.

(xiv)  El Fiduciario deberd realizar v suscribir todos los actos que fueran necesarios a 1os

_ electos de permitir la aplicacion de las disposiciones de incumplimiento establecidas en
sy la Permuta,

(xv) "A‘ﬁazal\]uiur acto que cjecute ¢f Fiduciario en su calidad de tal deburd estipular gque lo
-'j_facc en su carideter de fiduciario en garantia.
N
(xvi)  Lus Inmuebles, o el Terreno. segin correspondu. deberin estar asegurados contra
terceros por el Fiduciante en una compaiia de primera linea: ello sin perjuicio de la
obligacion del Fiduciante de contratar y/o exigir los seguros que correspondan durante
la vigencia del desarrolio del Emprendimiento Inmobiliario, que deberan contratarse en
“compaiias de primera linea y cumplimentar y hacer cumplimentar las normas laborales,
Miscales y de cualquier otro tipe que correspondan con motivo de las obligaciones
“asumidas en el Acuerdo Marco.

-

CUARTA. Destino de los Bienes Fideicomitidos.-

-
4,1, Destino de los Bienes Fideicomitidos. El Fiduciario canservari ¢l dominio fiduciario de los
Inmuebles con cargo de:

(i} una vez perleccionada fa subdivision del Remanente respecto del Terreno -5
mediante la conformacion de una Unica parcela nueva o anexando la porcién remanente
de cada uno de los Inmuebles que correspondan a las respectivas parcelas colindantes-,
restituir el dominio pleno del Remanente, con todo lo edificado, adherido, clavado v
plantado. a favor del Beneficiario, sin contraprestacion alguna; y ;

(ii) una vez transterido el dominio pleno de las respectivas unidades o lotes que surjan de la
subdivision del Terreno ¥ que conformen la contraprestacion adeuwdada por la permuta
en favor del Beneliciario. restituir el dominio del resto de las correspondientes unidades
y lotes objeto de la parantia a favor del Fiduciante.

4.2 Liberacion Parcial del Fideicomiso de Garantia. (a) Como acto simultdneo con la transferencia
del dominio de lns unidades del Transmitente en cada Sector del emprendimiento inmobiliario, el
- Fiduciario transferird las dreas recreativas y de esparcimiento que surjan del respectivo plano de




_,,I%ZG [zoz: Cuapo NT|

subdivision a favor de la asociacidn civil u otra entidad que resultard la titular de las mismas, segiin le
indique ¢l Fiduciante en base a la figura juridica finalmente adoptada,

4.3 Gastos. El Beneficiario asumird todos los Easios, costos. honorarios ¢ impuestos generados por
a entrega por parte del Fiduciario de las respectivas Unidades o Lotes a su Favor en pago parcial o total
de la contraprestacion adeudada por Ja permuta. Al translerirse al Fiduciante Unidades o Lotes en
cardcter de restitucion de la garantia por la comraprestacion adeudada. los honorarios, impuestos

(incluido el impuesto de sellos) v demds gastos de escrituracion e inscripeion en el Registro de la
Propiedad Inmueble serdn soportados por el Fiduciante.

QUINTA: Resoluciones de Ias Partes.-

§.1 Ejecucion de nctos no contemplados en ef presente Contrato. El Fiduciario deberi requerir la
conformidad de las Partes previo a la realizacion de actos par los cuales no se encuentre facultado o de
actos respecto de los cuales ¢l Fiduciario requiera el consentimiento de las Partes, y siempre en la
medida en que no se desnaturalice la finalidad de garantia del Fideicomiso de Garantia. Las
disposiciones aqui presentes también resultarin de aplicacion para el caso que las Partes  deseen
impartir instrucciones al Fiduciario.

S Resaluciones de las Partes. (a) Serdn validas las resoluciones de las Partes que se adopten por
escrito dirigidas al Fiduciario a través de cualquier procedimiento que garantice su autenticidad,
recibidas dentro de los cineo (5) dias de habérseles cursado consulta simultdnea a traves de un medio
fehaciente por el Fiduciario: o las que resultan de declaracion eserita por las Partes, Toda comunicacion
o citacion o las Partes debe dirigirse al domicilio expresado en el presente Contrato.

& bR * . . . - . .
{(b);  Las resoluciones de fas Puries sersin villidus dnicamente en la medida que sean adoptadas por
ambas Partes en forma conjunta.

Y
(c) Sin* perjuicio de lo que antecede. podrin celebrarse asambleas de las Partes que serdin
corivocadas por el Fiduciario (i) cuando 5¢ lo requicra cualquicra de las Partes, o (ii) a criterio del
Fiduciario, cuando deba requerir instrucciones a las Partes. Las citaciones se levarin a cabo en el
domicilio de cada uno e las Partes comunicindose Ia fecha, tugar y hora de la reunion. v el orden del
dia en el que se detatlara puntualmente los temas a desarrollar. El Hamado a convocatoria deberd ser
realizado comao minimo con cinco (5) dias corridos de anticipacion. Las reuniones se iniciardn a 1a hora
citada con la presencia de ambas Partes, Serdn presididas por ¢l Fiduciario.

SEXTA. H.n‘t‘l‘glr'urius del Fiduciario,-

e - AT 5 1 . <5 .
Duyrante ﬁ‘n‘pgcncm del Fideicomiso de Garantia ¢l Fiduciorio tended derecho al cobro de un honorario
menstility por todo v cualquier concepto derivado de su actuacion como fiduciario, equivalente a Ia suni
de $12.500 (Pesos doce mil quinientos) mas 1VA. of cual correrd por exclusiva cuenty ¥ cargo del
Fiduciante,

[SEPTIMA. Indemoidades.:

7.1 Renuncia de los Pantes. Las Pades  renuncian en forma definitiva ¢ irrevocable a reclamar al
Fiduciario indemnizacion y/o compensacion alguna como consecuencia de cualquier perdida voo
reclamo relacionado con ¢l ejercicio por parte del Fiduciario de sus derechos. funciones } lareas bajo el
presente Contrato v/o con los actos. procedimicntos ¥ u operaciones contemplados Yo relacionados con
~ las mismas, salvo culpa o dolo de su parte. Esta renuncia permanceeni vigente ain después de la

- renuncia o remocion del Fidueiario. de liquidado y.0 extinguido el Fideicomiso de Garantia Yo las
- demas disposiciones de este Contrato, ¥ hasta la prescripeion de las acciones que pudicran corresponder
- envintud del presente. por cualquier causa que seq.
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Obligacion de indemnidad. Las Partes . en la proporcion gue corresponda a las obligaciones a
cargo de cada una, acuerdan pager, indemnizar y mantener indemne al Fiduciario contra todas las
responsabilidades, obligaciones (incluso de cardcler tributario), pérdidas, danos, multas. acciones,
sentencias, cualquier reclamo de cualquicr naturaleza originado en el incumplimiento de este Contrato o
cualquicr acuerdo relacionado con el mismo, costos, gastos o desembolsos con su propio patrimonio
efectivamente incurridos (incluyendo, a titulo cjemplificativo, comisiones, honorarios. y desembolsos
de los asesores legales o tributarios del Fiduciario en la medida que los mismos sean razonables y
documeniados) relativos a. a vinculados con ¢l presente Contrato y demids actos y contratos

_relacionados, a menos que tales responsabilidades. obligaciones, pérdidas, dafos. multas, acciones,
sentencias. juicios, costos, gastos o desembolsos se originen en el dolo o culpa del Fiduciario.

OCTAVA. Sustitucion del Fiduciario.-

8.1 Causales. I Fiduciario solamente cesard en sus funciones por las causales previstas en ¢l
articulo 9 de la Ley No. 24 441, Producida una causal de cesacion del Fiduciario, éste deberd ser
sustituido por la persona que las Partes designen de comin acuerdo,

8.2 Renuncia del Fiduciario. En caso de renuncia del Fiduciario, éste deberd notificar su voluntad
en tal sentido a las Partes con una anticipacion no menor a treinta (30) dias corridos a la fecha en que la
renuncia deba hacerse efectiva. La renuncia del Fiduciario producira efectos luego de la transferencia de
los Bienes Fideicomitidos al fiduciario sustituto, En caso de renuncia del Fiduciario con expresion de
justa causa (incluyendo que la misma derivara de la culpa o dolo del Fiduciante), todos los gastos
relacionados con el nombramiento del fiduciario sustituto (incluyendo, sin limitar, los gastos generados
por fa transferencia de los Bienes Fideicomitidos al fiduciario sustituto, honorarios de abogados y
auditores. ete.) serdn soportados por ¢l Fiduciante, salvo que la justa causa que originara la renuncia
derivara directamente de la culpa o delo del Beneficiario. sin culpa del Fiduciante, en cuyo caso el
. Beneficiario correra con fos gastos, En caso de renuncia del Fiduciario sin justa causa, los gastos
“eorrerin por cuenta del Fiduciario,
%y

8.3 - Remwocion del Fiduciario. E| Fiduciario podri ser removido anicamente por mutuo acuerdo de
las Partes y/o por justa causa dervivada del mal desempeno de sus funciones. La remocion producird
ci'eclbs'ﬂjlcgo de la designacion de un fiduciario sustituto y Ia transferencia de los Bienes Fideicomitidos
a favor deéste. En caso de remacion por justa causa imputable al Fiduciario, éste correrd con los gastos
de remociﬂg ¥ sustitueion.

NOVENAC.,‘%xtincibn del Fideicomiso de Garantia.-

9.1  Caysales de extineion del Fideicomiso de Garantfa, El Fideicomiso de Garantia se extinguira de

pleno dgrgeho y en forma automdtica cuando se produzea cualquiera de los siguientes hechos:

...._z_',{f)" se extinga el Acuerdo Marco como consecuencia de la aplicacion de lo previsto en la
Clausula 6.2 del Acuerdo Marco;

(i) se entregue por parte del Fiduciario la posesion y otorgue la escritura traslativa de
dominic a favor del Beneficiario de las Unidades y Lotes que conformen la
contraprestacion adeudada por la permuta; y se restituyan y transfieran por parte del
Fiduciario a favor del Fiduciante el resto de las Unidades y Lotes dados en garantia por
el Fidugiante;

: (i) se cumpla ¢l plazo de vigencia previsto en la clausula 1.5 del presente Contrato, salvo
: la promoga del plazo de vigencia alli prevista: o

los Fiduciantes notifiquen al Fiduciario su voluntad de liquidar el Fidecomiso de
Gurant/a. : -
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92 ' Terminacion del Acuerdo Marco. En caso que ¢l Acuerdo Marco se extinguiera como
consceuencia de la aplicacion de lo dispuesto en In Clausula 6.2 del Acuerdo Marco, el Fiduciario
deberd restituir la totalidad de los Immuebles ul Beneficiario en lus condiciones en que se encontraren, a

cuyos cfectos deberd otorgar las pertinentes escrituras de translerencia de dominio pleno dentro de los
treinta (30) dias subsiguientes,

9.3 Efectos de la extincion respecto_de los relaciones cumplidas. La extincion del Fideicomiso de
Guarantia no causard de por si la enducidad de los efectos de las abligaciones cumplidas.

. DECIMA, Miscelianeas.-

0.1 Declaraciones y gaantias de las Partes y el Fiduciario. Cada una de las Partes y el Fiduciario
declara y garantiza que;

(i) Cuenta con plena capacidad v facultades sulicientes para  aceptar y sujetarse a los

érminos y condiciones de este Contrito y realizar las operaciones aqui previstas a su
respectivo cargo,

(ii) E} otorgamiento del presente Conteato y de la Eseritura de Transferencia de Dominio
Fiduciario, asi coma ¢! cumplimiento de tas obligaciones y el ¢jercicio de los derechos
que e corresponden relacionados con el presente Contrato no  constituyen ni
constituirdn un incomplimiento de disposicion legal alguna o de cualquier contrato,

. acuerdo, convenio u obligacion del cual dicha Parte sea parte o por el cual se encuentre
o e obligada.

Las obligaciones a su respectivo cargo, de conformidad con tos términos del presente
Contrato. representan ablipaciones  validas, vigentes, vineulantes v plenamente
exigibles de acuerdo con sus términos,

L AR iy ol
10.2. D%‘HCI!IOS. (a) Tadas las nolificaciones. solicitudes, demandas ¥ olras comunicaciones que las

Partes y/ '11 Fiduciario debieran efectuarse en relacian con ¢l presente
validamepge, cursaclas si son L’an.‘S?Id
corrco aldomicilio o continuacion in
siguienlg_’mmmm:

Contrato serdn consideradas
25 en un instrumento escrito y entregadas personalimente o por
dicado, con franqueo pago v solicitud de avisa de retorno, de la

L

4 &“ﬁi Beneficiario , a:

k 1. Envigue Pedro Basla
™ Calle 10 N° 833, (
- Ciudad de La Plata

~ Provincia de Buenos Aires

Al Fiduciante, n; {
GRUPO MONARCA S:R.L. (en trimile de transformacion a S.A))
Dardo Rocha 78, Acassuso.
Partido de San Isidro.

frovineia de Buenos Aires

Atencion: Sr. Mariano Martin Galeazza

P
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esla cliusula cualquier cambio de domicilio al que debe enviarse la notificacion.

10.3 C_d_n,lj_d_e_uqi_z;li;,l,a#d. Los términos ¥ condiciones del presente Contrato. asi como también Iqs
proyectos. planes. dibujos, modelos de negocios. bases de duos de clientes y prow.fcdorcs y dcm?s
informacion y documentacion vinculada al Emprendimiento Inmobiliario. seran considerados v serdn
tratados de forma estrictamente confidencial. adn después de finalizada la vigencia del Contrato por
cualguicr causa y hasta por un plazo de diez (10) aios a partir de la fecha de terminacion, y por lo tanto
no podrin ser revelados a ninguna persoma o entidad excepto en cumplimiento de una norma I(.:gal
aplicable. 0 por orden de una autoridad competente, o en la medida que resulte estrictamente necesario a
efectos. o con motivo, del cumplimiento de este Contrato y/o del Acuerdo Marco.

10.4  Propiedad intelectual. La Fiduciante conservara la plena propicdad material ¢ intelectual sobre
los dibujos, planvs, provecios, especificaciones téenicas y modelos de negocio preparados para el
“Terrenoy el Emprendimiento Inmobiliario ¥ sabre toda li documentacion anexa y complementaria a los
mismos que conleccione y/o presente ante la Municipalidad de Berazalegui y demas auloridnde?' que
pudieren resullar competentes a efectos de obtener las habilitaciones pertinentes. Ni el Beneficiario. ni
el Fiduciario ni cualquier otro tercero podran, directa o indirectamente, hacer uso alguno de los
proyectos y demas documentacion necesaria para el desarrollo y construccion del Emprendimiento
Inmobiliario sin contar con la autorizacion previa ¥ por escrito del Fiduciante, incluso para el caso en
que el Emprendimiento Inmabiliario yio cualquier Sector del mismo quede sin efecto por culpa del
Fiduciante. Ello sin perjuicio de ser aplicable al respecto lo establecido en fa clausula 9.1 (d) del
Acuerdo Marco y de los derechos gue le asisten al Beneliciario respecto de toda la documentacion
preexistente confeccionada o encomendada por. o que en el futuro conteccione o encomiende, el
Beneliciario referida a los restames inmuebles de sy propiedad y al Plan de Desarrollo General,

105 Cesién. Los derechos y obligaciones de las Partes y/o del Fiduciario acordados en este Contrato
no podrdn ser cedidos, por imperio de la ley o de otro modo, sin ¢l previo consentimiento escrito de las
Partes y del Fiduciario,

10,6 'Qj‘\_i_s_i_l'_}i_l_i"(mq. Si alguna disposicion de este Contrato fuera declarad
ntgi’m tibunal competente, dicha disposicion no atectari las dom
inv:'lliqlns. inaplicables o incjecutables. Las Partes v el Fiduciario acuerdan efectuar sus mejores
esfuerzos para reemplazar toda disposicion de este Contrato que resubtara invalida o inaplicable por una
que sea valida: sgjecutable y que cumpla. con el mayor alcance posible, los objetivos tenidos en cuenta
por las Partes ﬁ!‘idttei::ri&1 al incluirla en este Contvato,

]
Trisdiccion aplicables. (a) El presente Contrato y la rel
Flas leves de la Repablica Argentina.

winvdlida o ingjecutable por
as disposiciones ni las tornard

10.7: 0L :
mismo s;{ ri o
(b) ~ <beetd”conwoversia entre las Partes vio ol Fiduciario relativa al presente Contrato, la relacion
juridica emergente del mismo, la Eseritura de Transferencia de Dominio Fiduciario y ¢l Fideicomiso de
Garantin, su interpretacion, validez, cumplimiento o incumplimiento, serd sometida a resolucian
definitiva de los Tribunales Ordinarios en lo Civil y Comercial con sede en el Departamento Judicial de
Ia ciudad de La Plata, con renuncia a todo otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderles,

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD. se suscriben tres (3) ejemplares de un mismo tenor v aun sélo
efecto en el lugar v fecha indicado en el primer pirrafo de presente Contrato. 7

acion juridica emergente del

i ENRIQUE PEDRO BASLA GRUPO MONARCA S.A,

JULIO ERNESTO TISSONE
N

Por;
Nombre:

alo Monarca
e







F 002303489

1. Bucnos Aires, 13 de mayo de 2054 . En micaricter de eseribano
2 titular del Registre Notarial 282 de Capital Federal
3 CERTIFICO: Que la/s firmas que obra/n en el

¢ documento que adjunto a esta foja. cuvo requerimiento de certificacion se
5 formaliza simultdneamente por ACTA numero 168 del LIBRO
€ nmimero 184 . BS/50M pUCSLYs en mi presencia por Lu's persona/s
7 cuyo/s nombre/s ¥ documento’s de identidad se menciona/n o continuacion usi como
8 In justificacion de su identidad. ENRIQUE PEDRO BASLA, Documento Naclonsl
9 de Identidad 5.196.125, GONZALO JORGE MONARCA, Documento Naclonal
: 10 de Identidad 23.355.362 y JULIO ERNESTO TISSOME, Documento Naclo-
t: nal de Identidad 6.275.775, personas de mi conocimiento (art.

% 2. 1002, inciso a) del Codigo Civil), quienas actuan, el primaro y

AR
@.“ ultimo por si, nientras que el segundo de los nombrades lo hace on

e >?u caracter de ?Presidente de GRUPO MONARCA S.A., con cufleienten

e
i

facultades para este acto.
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ACTUACION NOTARIAL
BAAOOS37353

OOPIA.- ESCRITURA NUMKRO C1ENTO ?EI!ITI!RIEVE.

3 { ‘1 ._
.~éERGIO CAMILLETTT a favor de ENRIQUE PEDRO BASLA.4--—---—--—

& En la ci\idad de Berazatégui, Partido de! mismo nombre, “jurisdiceién §
]

3

z0 de mil novecientos noventa y mueve, ante mi, LUIS ANTONIO RA-

i i .. 5 ‘.‘-.:f"‘x‘
')j:uis ) A H.iﬁah c l{:p AR MANCUSO, MNotario titular del Registro nimero Cinco de este Dig- X

ifrito, COMPARECEN: Por una parte don SERGIO CAMILLETTI, italiano, na-

cido el 9 de Moviembre de 1942, con Cidula de Identidad de la Provin- §

cia de Buenos Ailres namero 2.258.903 v Documento Nacional de Identi- @

dad_j‘m;me-ro 83.362.962, casade en primeras nupcias con Maria Uristina
Fagé;&o, domiciliado en la Calle 73 nimero 8604 de 1a Localidad de |
Hudagn',i‘-",‘.";‘Partido de Berazategui; v por la otra don ENRIQUE PEDRO RAS-
<14, :arg'eﬁtino, nacido el 1° de Agosto de 1942, casadoc en primeras

rupcias con Blanca Mabel de Elia; con Libreta de Enrolamiento nimero

5.196.125, domiciliado en la Calle 10 némero 833 de la Cludad y Par-

:"11 ]

tido de La Plata; ambos personas capaces v de mi conoecimiento, doy

e T

it fé, intervienen por si, v el sefior Sergic Camilletti DICE: Que VENDE

'-\." LA

: en la localidad de Hudson, Partido de BERAZATEGUI. con frente a la

;: : Calle 73 esquina a la Calle 168, designada segin titulo como Lote

f‘ f:- Nomero UNO, que mide: Cincuenta ¥ dos metros noventa v dos centime- ' ¢ .
\j_ tros de frente por ciento ochenta y siete metros dos centimetros en

F 23 su costado al Nord Este; ciento noventa y rcinco metros setenta v ‘

r- ' g4 TUEVe centimetros en su otro costado al Nord Ueete vy cincuenta v dos




lindando:

Al Nord Este con camino; al Nord Qeste con Calle; al Sud Este con 1la
parcela dos vy al. Sud Oeste con parte de la parcela dos.- NOMENCLATU-

m_mmm Cir'cunacripcién VI, \Seccmn G, Praccién XXVI1, Parcela

% PARTIDA Mamero: 57.153.= mmm_ﬂm Pesos 3.474.- LE_COR-
RES.EQEJ}E al vendedor por compra, que siendo del mismo estado civil
éctual, hizo a Pedro Antonio Basla y Nelson Américo Basla, segin es-
critura de fecha 31 de Diciembre de 1970, otorzada anté”el Escribano
del Partido de La Plata, don Alberto F. Merino, al folio 165 del Re-

gistro a su cargo, la gue en testimonio se inscribié en el Registro

de la Propiedad con fecha 10 de Febrerc de 1971, bajo eE" Némero

-122691 en% TRICULA 14.787 del Partido de Berazategui (120). que

tengo a la vm{gpara este acto, doy fé.- DE LOS CERTIFICADOS expe-
didos m}&;st; : .otorgamiento, loa del Registro de la Propiedad con
fecha 15 ¢e~slarzq del corriente afio, bajo los Nimeros 0369752/0 (In-
hibiciém)‘“y 036&754/7 (Dominio) v bajo el Mmero (438866/5 (inhibi-

ciéa) deﬁ;@o “Marzo del corriente, que agrego a la presente, resul-
ta: %%ndedor no se encuentra inhibido para disponer de sus
bienes, y el descripto, cuyo dominio consta a su nombre en la forma
relacionada, no reconoce embargo, locacién, hipoteca ni ningin dere-
cho real.- No estd :nfectado por las leves 4.564, 14.005 ni 14.394.-
BAJO TALES CONCEPTOS se realiza esta venta por el precio total y con-
venido de PESQS CUARENTA Y CINCO MIL, suma que =l vendedor recibe en

este acto en dinero efectivo, de manos del comprador, ¥ a entera sa-

tisfaccién, otorgindole por la presente recibo de pago en legal for-

10

11

12

13

14

15

16

17

18

21

B B B R

.
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AGTUACION‘ NOTARIAL \‘ “ ‘ da
BAADOO93735Y

~ kN CONSECUENCIA el vendsdor transmite al comprador todos los de-
rechos de propiedad, posesién y dominio que sobre lo deslindado tenia ?:
;ly le correspondia, obligdndose a responder por eviccién y saneamien~J,jf;
ain en los casos de. los Articulos 2.108 v 2.170 del Cédigo Civil - =
el comprador de todo lo gue antecede, lo acepta de confcr-_GSﬁ?
gando que se encuentrs en poBesién material y efectiva de B
- ‘:_:f 2 lo adquiriddy por la tradicisn verificada en la fecha.- ASENTIMIENTO: &

CTO dofta MARIA CRISTINA FAGGYANO. srgenting, nacida g

D oel 13 de Diciembre de 1949, con Documento Haﬂlonal de Identidad ni- §
mero 6 076 182, cényuge del vendedor, con su misme domicilio; persona
capaz y de mi comocimiento, doy fe; conecurre a fin de prestar su a-

‘ sentiniento’ en los términos del articulo 1277 el Cédigo Civil.- ¥ EL E

De conformidad con las previpicnes

sfontenidas en la Ley 23.905 v Resolucién 3319/91, procedo a retener

la suma de Pesos Seiscientos setenta y cinco, para el pago de dicho
“tributo.-No resulta procedente la presentacién del certificado de
bienes registrables, por no alcanzar 1a valuacidn del immueble el 1i-

‘Dite determinado en la Resolucidn General 3580/92, modificada por Re-

solucién General 3848/93 de la {Hireccién General Impositiva.- LEQ a

! los comparecientes la presente escritura, quienes asi 1a otorgan y

i firman, ante mi, el notario autorizante, doy fé. ~SERGIO CAMILLETTT,

& T ens “p3 ENRIQUE PEDRO BASLA.- Ante mi- Luis A. R. Mancuso.- Hay un sello gue
b SN
c : "3é4 dice: Luis A. K. Mancuso - Notaric.-CONCUERDA con su matriz que pasé

1 25 2m%e mi, LUIS ANTONIO RAFAEL MANCUSO. Notario titular del Registro
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BAADOD937354

nimerc Cinco del Diat.fito de Berazategui, al folio 528, protocolo
del corriente afio, doy fé.- Para el COMPRADOR expido PRIMER COPIA en 2 .
dos folios de Actuacidn Notarial nimeros BAA009§37353 vy BAAO0937354 v 3 e
Folio de Seguridad nimero 4844695, que sello ¥ firmo en la ciudad ¥ 4
Partido de Berazategui, a los siete dias del mes de Abril de mil no- :
vecientos noventa y nueve.? o
7
8
g -
10
i 11
o
h 12
7\
e
N 13
g¢
15 ¥ & 14
.' !ﬁ{ 15
o
Vi e 16
e O :
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s
18
19
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25




CORRESPONDE 2 s PRIMER  Coria de Ia esericura No__128. -
(_CIENTO VEINTINUEVE.-

del_ VEINTINUEVE de. HARZO de_mil_novecientos___ NUVENTA
Y NUEVE formalizada_en__ 028 _folios de Actuacidén Notarial nime-
vos BAADU93T7353 y BAAOO9ST7354. CUNSTE.-
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a) PROYECTO BARRIO LAGOON HUDSON
g LOCALIDAD: HUDSON - PARTIDO: BERAZATEGUI - PCIA.: BS. AS.
E DESCRIPCION LITOLOGICA SONDEOS EST. GEOTECNICO EIA 2013
Simbologia Descrip. Lit. (Sondeos 6)
Arcillas castafio verdoso, de elevada plasticidad, blandas a
1 muy blandas
i
4 Arena a are. limoso castafno verdoso, no plastico, suelta.
3
4
5 Arcillas limosas a arcillas castano, plasticas a muy
plasticas, blandas.
6
7
“8
i'k’"_
G
M Arcillas castanos a gris verdosas muy plasticas, blandas
X
1

hacia la base, ¢/ conchilla.

:

14

15

16

17

18

19

20

Limos, limos arcillosos a limos arenosos en los tltimos 3,00
metros, de baja plasticidad, castafios verdosos, compactos
a muy compactos; con nodulos de CO3Ca entre los 11,00
metros y 16,00 metros
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Corresponde Expte. 4011-19026

A: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS.

VISTO las presentes actuaciones, considerando la complejidad ambiental del proyecto se aconseja
su elevacién al Organismo Provincial para el Desarrollo Sostenible a fin que dicho organismo emita
la correspondiente Declaraciéon de Impacto Ambiental o indique los pasos a seguir por este
municipio.

DIRECCION DE AMBIENTE Y DESARROLLO SUSTENTABLE.
Berazategui, 23 de Noviembre de 2021.

T - 7

£ # / - b
ANDRES PICOININI
Director de Ambignte y Desafrollp Sustentable
Sgcrelaria de Obras Plblicas

v




Intendencia Municipal

Berazategui
Capital Nacional del Vidrio

“Las Malvinas, fueron, son y seran Argentinas”

Berazategui, 26 de noviembre de 2021.
DE: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS
A: ORGANISMO PROVINCIAL PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE (OPDS)

Visto el informe que antecede de la Direccion de Ambiente y Desarrollo Sustentable
se solicita la intervencion del OPDS para que dictamine los pasos a seguir por este
Municipio con respecto al Proyecto Hudson Lagoon o emita la corrt)aspondiente

Declaracion de Impacto Ambiental. Py

Auardg Bglor
) DE OBRAS PUBLICAS




